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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 بنام خدا 
 فهرست مطلب

38T38) 1شماره  وست ی(پT ...................................................................................................................................... ۱ 
38T۱ -38T 38T38طرح  تیموقعT .................................................................................................................................. ٤ 
38T1 -1 -38T 38T38استانT ........................................................................................................................................ ٤ 
38T1 -2 -38T 38T38شهرستانT ................................................................................................................................... ٤ 
38T۲ -38T 38T38پروژه  تیموقعT ................................................................................................................................. ٥ 
38T2 -1 -38T 38T38هارساختی به ز یدسترسT ................................................................................................................. ٥ 
38T۳ -38T 38T38طرح  یمشخصات فنT .......................................................................................................................... ٦ 

38T3 -1 -38T 38T38پروژه  یمعرفT ............................................................................................................................... ٦ 
38T3 -2 -38T 38T38طرح يازهاینT .............................................................................................................................. ۷ 
38T3 -2 -1 -38T 38T38ازیمورد ن يهارساختی فضا و زT..................................................................................................... ۷ 
38T3 -2 -2 -38T 38T38آلات نیو ماش زاتیتجهT .............................................................................................................. ۸ 
38T3 -2 -3 -38T 38T38ه یمواد اولT ............................................................................................................................... ۹ 
38T3 -2 -4 -38T 38T38یو منابع انسان تی ری مدT .............................................................................................................. ۹ 

38T٤ -38T 38T38یقانون يو مجوزها تیمالکT ............................................................................................................... ۱۰ 
38T4 -1 -38T 38T38ن یزم تیمالکT ............................................................................................................................ ۱۰ 

38T4 -2 -38T 38T38ازها یو امت ي معنو تیمالکT .............................................................................................................. ۱۰ 
38T4 -3 -38T 38T38یقانون يمجوزهاT ........................................................................................................................ ۱۰ 
38T٥ -38T 38T38بازار و رقابت  یبررسT ....................................................................................................................... ۱۱ 
38T5 -1 -38T 38T38بازار هدف  یمعرفT ....................................................................................................................... ۱۱ 
38T٦ -38T 38T38طرح تاکنون یکی زیف شرفتیپT ............................................................................................................. ۱۲ 
38T۷ -38T 38T38طرح ياجرا يبندو زمان  یاتیبرنامه عملT ................................................................................................. ۱۲ 
38T۸ -38T 38T38پروژه  یبرنامه مالT ............................................................................................................................ ۱۳ 
38T8 -1 -38T 38T38ها نهی برآورد هزT .......................................................................................................................... ۱۳ 
38T8 -2 -38T 38T  38درآمدها برآوردT .......................................................................................................................... ۱٤ 
38T8 -3 -38T 38T 38پروژه  يبردارمدت زمان بهرهT.......................................................................................................... ۱٥ 
38T8 -4 -38T 38T38ي نقطه سر به سر  لیتحلT ............................................................................................................... ۱٥ 
38T8 -5 -38T 38T38ده ی فا – نهی هز لیتحلT ................................................................................................................... ۱٦ 
38T8 -6 -38T 38T38پروژه  تیحساس زیانجام آنالT ........................................................................................................... ۱٦ 
38T8 -7 -38T 38T 38يبندجمعT ................................................................................................................................ ۱۸ 
38T8 -8 -38T 38T38پروژه  ينرخ ارز در دوره اجرا راتییبرآورد تغT ..................................................................................... ۱۹ 
38T۹ -38T 38T38نیو تضام تأمینروش   ،ياهی سرما يازهاینT .............................................................................................. ۱۹ 
38T9 -1 -38T 38T38ازیموردن يارز هی سرماT .................................................................................................................. ۱۹ 
38T9 -2 -38T 38T  38ازیمورد ن هی سرما تأمین نحوه مشارکت وT ............................................................................................ ۱۹ 
38T9 -3 -38T 38T38هی زمان بازگشت سرماT .................................................................................................................. ۲۰ 
38T۱۰ -38T 38T 38طرح  يای و مزا هایژگی ها، ومشوقT ....................................................................................................... ۲۱ 

38T38) 2شماره   وست ی(پT ................................................................................................................................... ۲۲ 
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 فهرست جداول و اشکال 
38TU) طرح  ي ) : مختصات محل اجرا1جدولU38T ................................................................................................ ٥ 

38TU) هارساخت ی به ز ی) : دسترس2جدولU38T .................................................................................................... ٥ 

38TU) ي ) مجتمع گردشگريمحوطه ساز اتی(عمل يها رساخت ی ) : مشخصات ز3جدولU38T .................................................... ٦ 

38TU) ي)  مجتمع گردشگریساختمان اتی(عمل يها رساخت ی ) : مشخصات ز4جدولU38T ....................................................... ٦ 

38TU) مشخصات خدمات قابل ارائه 5جدول : (U38T ............................................................................................... ٦ 

38TU) سازي و ساختمانگذاري طرح در زمین، محوطه ) : سرمایه 6جدولU38T .................................................................... ۷ 

38TU) ازیمورد ن یزات اصلی) : تجه7جدولU38T ................................................................................................... ۸ 

38TU) یجانب زاتی) : تجه8جدولU38T ............................................................................................................. ۸ 

38TU) ه یمشخصات مواد اول) : 9جدولU38T ........................................................................................................ ۹ 

38TU) یت و منابع انسانی ری ) : مد10جدولU38T .................................................................................................... ۹ 

38TU) طرح ياجرا  يبندجدول زمان ) : 11جدولU38T ............................................................................................ ۱۲ 

38TU) هانه ی ) : برآورد هز12جدولU38T ........................................................................................................... ۱۳ 

38TU) ياهی سرما يهانه ی ثابت (هز يگذاره ی ) : برآورد سرما13جدول (U38T ....................................................................... ۱۳ 

38TU) ي دیتول يهانه ی ه در گردش (هزی ) : برآورد سرما14جدول (U38T ........................................................................... ۱٤ 

38TU) ي بردارقبل از بهره  يهانه ی هز  اتی) : جزئ15جدولU38T .................................................................................... ۱٤ 

38TU) ي بردارسال اول پس از بهره   5پروژه در   يدرآمدها) :  16جدولU38T ...................................................................... ۱٤ 

38TU) طرح / پروژه يزی ر) : افق برنامه 17جدولU38T ............................................................................................. ۱٥ 

38TU) طرح  تینقطه سر به سر فعال ینیبشی) : پ18جدولU38T ................................................................................... ۱٥ 

38TU) پروژه  یبازده يها) : شاخص19جدولU38T ............................................................................................... ۱٦ 

38TU) (درصد تغییرات   تیحساس زی) : جدول آنال20جدولIRR  هاي عملیاتیدرآمد فروش، داراییهاي ثابت و هزینهناشی از تغییر در(U38T . ۱۷ 

38TU) پروژه  ي) : خلاصه مباحث اقتصاد21جدولU38T .......................................................................................... ۱۸ 

38TU) نرخ ارز 22جدول : (U38T ................................................................................................................... ۱۹ 

38TU) ازیمورد ن  يه (ثابت) ارزی ) : سرما23جدولU38T ........................................................................................... ۱۹ 
 

38TU) استان در کشور  تی) : نقشه موقع1شکلU38T ................................................................................................ ٤ 

38TU) در خوزستان کای شهرستان اند تی) : نقشه موقع2شکلU38T ................................................................................. ٤ 

38TU) استان خوزستان یاسیس ماتی) : نقشه تقس3شکلU38T ...................................................................................... ٤ 

38TU) پروژه  تی) : نقشه موقع4شکلU38T .......................................................................................................... ٥ 

38TU) به پروژه یدسترس يها) : نقشه راه 5شکلU38T .............................................................................................. ٥ 

38TU) محل احداث   يری ) : تصاو6شکلU38T ....................................................................................................... ٦ 

38TU) نمودار درصد تغییرات  ): 7شکلIRR  هاي عملیاتیدرآمد فروش، داراییهاي ثابت و هزینهناشی از تغییر درU38T ........................ ۱۷ 
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 موقعیت طرح -۱
 

 استان  -۱-۱
  50دقیقه تا    42درجه و    47(در محدوده    ران ی ا  یغربجنوب در  استان خوزستان  

دقیقه تا   58درجه و    29نصف النهارگرینویچ و    دقیقه طول شرقی از 39درجه و  
  63،238  این استانمساحت   .دارد دقیقه شمالی از خط استوا) قرار 58درجه و  32
(بعد از    ،1400در سال    نفر  هزار  4،994معادل    یتیمربع است و با جمع  لومترکی

فارس)  هااستان و  اصفهان  رضوي،  خراسان  تهران،  پرجمع  نیپنجمي    ت یاستان 
م  رانی ا اهواشودی محسوب  شهر  خوزستان    ز .  استان  فاصله  مرکز  در    880و 

  از   ایلام، این استان از شمال غربی با استان  کیلومتري شهر تهران واقع شده است.
استان  شمال  از  لرستان، استان  با  شمال با  شرق  و   و   چهارمحال هايشرقی 

کیلومتر)   330به طول  (جنوب با خلیج فارس    از  بویراحمد؛  و  کهگیلویه و بختیاري
از استقرار موقعیت   است.  مرزهم   )کیلومتر   330به طول  ( عراق کشور  با  غرب و 

با   آن  وسعت جلگه  هاي زاگرسغرب رشته کوه در    خوزستان بودن  مرز  و هم 
این استان را در یک وضعیت  هااستان  و دوري با سایر مراکزعراق و خلیج فارس 

 استراتژیکی قرار داده است. 
 

 شهرستان  -۲-۱
این استان داراي    وزارت کشور  1401سال  تقسیمات کشوري آخرین  بر اساس  

.  باشدمیفرمانداري ویژه    3شهر و    90دهستان و    145،  بخش  70شهرستان،    29
 ) آمده است. 3شکل ( تقسیمات سیاسی استان به شرح آخرین 

 است.    قلعه خواجه  آن شهراستان خوزستان و مرکز    شهرستان هاي  اندیکا یکی از
کیلومتري   255و در فاصله    استان خوزستان  شمال شرقیدر    اندیکاشهرستان  

اهواز ا  شهر  دارد.  در سال    نی قرار  تعداد  1395شهرستان  نفر    629و  هزار    47، 
 است. داشته   تیجمع
اطراف    یدر خوزستان است که از نواح  یست ی از مناطق تور  یکی شهرستان    نی ا

شامل   کای است. اند  هی همسا  مانیو مسجد سل  یدزفول، لال  ،ياریبا چهار محال بخت
کوچک است.    يو دشت ها  قیعم  يسرسبز، دره ها  يها  هی مناطق مرتفع، کوهپا

 نهیکند. دف  ی توجه گردشگران را به خود جلب م  کای در اند  يری عشا  ي کمپ ها
چهل هزارساله    خی منطقه با تار  نی دارند. ا  ییبالا  یخی در آن است که ارزش تار  ییها

لذت بردن از    يگفتن دارد. گردشگران برا  يبرا  يادی سخن ز بای بکر و ز یعتیو طب
 ي گردشگر  يبهار به شهرستان سفر کنند. جاذبه ها  امی در ا  توانندی  منطقه م  نی ا

  ي ااست که چشمه   یعیطب  يجاذبه ها  ن ی از ا  ی کی چشمه آب گرم بابا احمد    کای اند
  ای  مباریش شهر واقع شده است.  ياز امامزاده ها یکی  یکی است و در نزد يگوگرد

خوزستان   مباریاست. دشت ش  ياریاستان خوزستان و چهارمحال بخت  انیسبز در شمال خوزستان، درست در مرز م  يابهار، جلگه  نی ریش
از    مباری. شو منار احاطه شده  نویکوه تاراز، للر، ک  4و مرتفع سلسله جبال زاگرس در خوزستان است و توسط    ياادامه ارتفاعات صخره 

  ق ی پر از شقا  يهامنطقه با درختان بلوط و دشت  نی از ا  يادی . قسمت زرسدی دلا م  يهاو به دامنه کوه   شودی شروع م  یحونسر  يروستا
 ) دارد.  یکوه يارزن، بنه (پسته  ،یشده است و درختان بلوط، بادام کوه دهیپوش
 
 
 
 
  

 
 نقشه موقعیت استان در کشور) : 1شکل (

 
 در اندیکاشهرستان  نقشه موقعیت) : 2شکل (

 خوزستان 
 

 
 استان خوزستان  تقسیمات سیاسینقشه ) : 3شکل (
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 

 

هاي دسترسی به پروژه راهنقشه ) : 5شکل (  

 موقعیت پروژه -۲
شرق استان خوزستان و در مسیر جاده اندیکا به شهرکرد است. شیمبار در مسیر اصلی کوچ عشایر  شیمبار یا دشتی سرسبز در شمال 

مناطق سردسیري در استان چهارمحال و بختیاري است. این دشت در فاصله  بختیاري از مناطق گرمسیري خوزستان به سوي کوهرنگ و 
 کیلومتري اهواز است.   225کیلومتري مسجدسلیمان و  100کیلومتري قلعه خواجه    30
شیمبار« گردشگري  به »  مجتمع  زمینی  در 

 هاي   جنگلمجاورت  در    متر  37،237مساحت  
رود    کیلومتري  8فاصله    در  و  شیمبار سرچشمه 

و   فاصله  کارون  مرکز شهرستان   36در  کیلومتري 
خواجه)،   (قلعه  مسجد    85اندیکا  شهر  کیلومتري 

به مختصات  کیلومتري شهر اهواز    219و  سلیمان  
 آید. می زیر به اجرا در 
 مختصات محل اجراي طرح  :) 1جدول (

  ترین روستا به این محل روستاي شلال و نزدیک
 قرار دارد.  کیلومتري  15در فاصله 

 هادسترسی به زیرساخت  -۱-۲
آب و برق و گاز وجود امکانات  حال حاضردر 

  خمینی امام  نزدیکترین بندر به این منطقه بندر    .دارد
ترین ایستگاه راه کیلومتري و نزدیک   313در فاصله  

) اهوازایستگاه  آهن  آهن  فاصله  راه  در   (217  
 کیلومتري واقع شده است.   86) در فاصله ییایآس دیشهکیلومتري و نزدیکترین فرودگاه (فرودگاه 

 

 
 
 
 

  

 X Y نقطه

A 3578685 370338 

B 3578734 370562 

C 3578658 370575 

D 3578586 370554 

E 3578530 370488 

F 3578503 370359 

 ها ) : دسترسی به زیرساخت2جدول (

 ردیف 
زیرساخت 

 موردنیاز 
فاصله تا محل  

 (کیلومتر) پروژه
 زیرساخت  تأمینمحل 

 - 0 آب 1

 شبکه برق  0 برق  2

 - - گاز  3

 - - مخابرات  4

 سلیمان جاده شوشتر مسجد  93 راه اصلی  5

 0 راه فرعی  6
خوزستان چهار محال  جاده 

 بختیاري 

 86 فرودگاه  7
مسجد   یی ایآس دی فرودگاه شه

 مان یسل

 بندر امام خمینی  313 بندر  8

 اهواز راه آهن ایستگاه  217 آهنایستگاه راه  9

 

 
 

 
 پروژهموقعیت  نقشه ) : 4شکل (
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 مشخصات فنی طرح -۳
 معرفی پروژه -۱-۳

  ، تالاب هاي گردشگري خوزستان است که جنگل، آبشار، چشمهدشت شیمبار یکی از جاذبه
جا دارد. منطقه گردشگري شیمبار میان کوهستان قرار گرفته است و از دل آن  و کوه را یک

این    گردان و کوهنوردان جذابیت زیادي دارد.رو براي طبیعترودي در جریان است، از این
هزار هکتار بوده و در   50وسعت این منطقه بیش از    است.  انَدیکا  شهرستان    منطقه از توابع
شایر بختیاري قرار گرفته است، عشایري که با شروع گرما از خوزستان راهی  مسیر کوچ ع

از درختان     شوندکوهرنگ در چهارمحال و بختیاري می پوشش گیاهی بسیار متنوع است، 
 . توت، تمشک، بلوط، انگور و کلخنُگ گرفته تا افَرا و بادام کوهی 

زمان محیط زیست محافظت  شده شیمبار توسط ساي حفاظتتالاب شیمبار که در منطقه 
شود، میزبان پرندگانی مانند چنَگَر، پلِیکان، مرغ دریایی و چِلچلِه است که در این تالاب  می

 کنند. دو هزار هکتاري زندگی می 
چالکوه  و  دمه  قلندرون،  دِلا،  فراگرفتههاي  را  سرسبز  دشت  این  دلیل  منار  همین  به  اند؛ 

 کنند.ي کوه صعود می ند و از دامنه زنجا سر میکوهنوردان زیادي به این 
،  نیپل نگ ،  مباریجلگه ش  یدشت جنگل،  نیآبشار پل نگ،  مباریرودخانه ش،  کالی تالاب گند

،  يقلعه آهنگر،  يقلعه کله قند،  کوه قلندرون،  قلعه دختر،  تتگ سنان  یآب  ابیمانده آس  یباق
امامزاده محمد  ،  امامزاده بابا زاهد،  میامامزاده صالح ابراه،  عهد کهن  يزهای کهر،  یسنگ  يرهایش

 ار جمله جاهاي دیدنی شیمباد است.  ابن حمام 
ایجاد زیرساخت  » شیمبارمجتمع گردشگري  «  منظور  ارائه خدمات    هاي گردشگري   به  و  و 

. این طرح  مورد توجه قرار گرفته است  رهاي حفاظت شده شیمبادر مجاورت جنگل   تفریحات
، شاپ  یکاف(  و تفریحی  اماکن تجاريهمچون    ي گردشگريهاایجاد زیر ساخت  توسعه و  با

پارك بازي کودکان، اتو  اماکن ورزشی و تفریحی (  خدمات فنی خودرو،  ،فروشگاه،  رستوران
پارکینگ، سرویس بهداشتی)، نمازخانه،  اماکن عمومی (،  کمپینگ و خدمات طبیعت گردي)

   تعریف شده است. (سکوهاي استراحت، آلاچیق)  موقت  اماکن اقامت
 . خواهد بود به شرح زیر  موجود و مورد نیاز يهاي طرح با توجه به زیر ساختهاکاربري کل 

 مجتمع گردشگري  (عملیات محوطه سازي) يهازیرساخت) : مشخصات 3جدول (
 مبلغ هزینه (میلیون ریال)  مربع)کل مساحت (متر  نوع ساختمان/ کاربري 

 2,000 1,000 پارك بازي کودکان

 9,000 1,800 پارکینگ هاي خودرو 

مسیرهاي تردد افراد (جدول بندي و سنگفرش) 
 مسیرهاي تردد خودرو (خیابان کشی) و غیره 

1,250 3,700 

 15,384 30,767 محوطه آزاد و فضاي سبز

 30,000 34,649 محوطه سازي 
 

 

 

 مجتمع گردشگري  ) عملیات ساختمانیهاي () : مشخصات زیرساخت4جدول (

 نوع ساختمان/ کاربري 
کل مساحت  
 (متر مربع) 

مبلغ هزینه  
 (میلیون ریال) 

 93,600 780 اماکن اقامت شبانه

 4,932 594 اماکن اقامت موقت 

 28,620 489 مورد نیاز اماکن مدیریت و پشتیبانی و خدمات عمومی 

 77,800 725 اماکن تجاري 

 204,952 2,588 ها  ساختمان 

  ) : مشخصات خدمات قابل ارائه5جدول (

 انواع خدمات شهرك

حداکثر  
 ظرفیت
 (مورد) 

میانگین درصد 
از  برداريبهره

 هاظرفیت

ظرفیت 
 عملی 

درآمد سالیانه  
 (میلیون ریال) 

 24,030 10,859 %74 14,617 اقامت موقت (آلاچیق، سکو )

 112,040 2,801 %75 3,732 اقامت شبانه (سوئیت/ ویلا) 

 0 13,860 %74 18,660 پارکینگ خودرو/ورودي 

 27,360 120 %143 84 اجاره ماهیانه کاربري/ زیر ساخت

 0 124,600 %74 167,940 انواع خدمات تفریحی 

 124,605 346 %74 467 خدمات طبیعت گردي اتو کمپینگ و 

 
 

 
 

 
 ) : تصاویري محل احداث  6شکل (
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 نیازهاي طرح  -۲-۳
 نیاز هاي موردفضا و زیرساخت  -۱-۲-۳

 » پس از اجراي طرح به شرح زیر خواهد بود. مباری ش يمجتمع گردشگرهاي « کلیه زیر ساخت
 سازي و ساختمانگذاري طرح در زمین، محوطهسرمایه: ) 6جدول (

 تعداد شرح  طبقه
مساحت  
واحد  

 (مترمربع)

مساحت  
کل 

 (مترمربع)

قیمت  
واحد  
 ساخت 

مبلغ کل  
 (میلیون ریال) 

 اماکن اقامت موقت 

 1,500 10 150 15 10 آلاچیق هاي اقامتی بزرگ 

 3,000 10 300 12 25 آلاچیق هاي اقامتی کوچک 

 432 3 144 12 12 سکو استراحت 

 9,000 5 1,800 30 60 پارکینگ هاي خودرو 

 اماکن اقامت شبانه 

 93,600 120 780 65 12 ویلاي اقامتی 

 14,400 120 120 120 1 ساختمان مدیریت و پشتیبانی و رزرواسیون

 5,280 110 48 48 1 نمازخانه

 13,200 110 120 120 1 رستوران اقامتگاه 

 اماکن تجاري 

 5,500 110 50 50 1 کافی شاپ 

 39,600 110 360 360 1 رستوران  

 14,700 100 147 49 3 فروشگاه 

 4,800 100 48 48 1 خدمات فنی خودرو ( تعمیرگاه، آپاراتی و تعویض روغن) 

 100 2 50 50 1 محل پذیرایی رستوران 

 و تفریحی  اماکن ورزشی
 2,000 2 1,000 1,000 1 پارك بازي کودکان

 2,640 12 220 220 1 اتو کمپینگ و خدمات طبیعت گردي 

اماکن مدیریت و پشتیبانی و خدمات 
 عمومی مورد نیاز 

 3,600 3 1,200 1,200 1 مسیرهاي تردد افراد (جدول بندي و سنگفرش)

 3,900 60 65 65 1 سرویس بهداشتی 

 960 80 12 12 1 اطلاعات و انتظامات 

 960 80 12 12 1 کانکس سرایداري مجموعه 

 0 60 0 20 0 ساختمان تاسیسات گاز

 480 40 12 20 0 ساختمان تاسیسات برق

 15,384 0.5 30,767 30,767 1 محوطه آزاد و فضاي سبز

 234,952 - 37,237 - - جمع 
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 تجهیزات   -۲-۲-۳
قابل زیر  به شرح    تجهیزات مورد نیازکل  ،  بینی شده در طرح حاضرهاي جدید پیشهاي موجود و زیرساختزیرساخت بر اساس  

 باشد. می تأمین . تمامی تجهیزات در داخل کشور قابل  استبینی پیش
 از یمورد ن یاصل زاتیتجه: ) 7جدول (

 نام ماشین/ تجهیز   ردیف 
 جمع هزینه   گذاري مورد نیاز طرح سرمایه 

 قیمت خرید داخلی  تعداد (میلیون ریال) 

 15,600 1,300 12 ست تجهیزات و اثاثیه هتل 1
 1,000 1,000 1 سیستم صدور قبض و  بلیط 2
 1,500 1,500 1 تجهیزات رستوران اقامت گاه  3
 252,000 42,000 6 کمپر  4

5 
تچهیزات فلزي پارك بازي کودکان و بزرگسالان (انواع سرسره، الاکلنگ، تاب بازي و سایر وسائل ورزشی  

 کودکان و بزرگسالان) 
6 150 900 

6 
تجهیزات پارکی (المان هاي شهري، میز شطرنج، سطل هاي زباله، ابخوري، نیمکت هاي بتنی پارکی، سایر 

 تجهیزات شستشوي ظروف، پارکی و ...)
10 40 400 

 5,500 5,500 1 داخلی  -سایر تجهیزات اصلی  7

 276,900     جمع 
 

 تجهیزات جانبی : ) 8جدول (

 ماشین/ تجهیز / ابزار و ... نام  ردیف
واحد  
 سنجش 

 نوع تجهیز 
 گذاري مورد نیاز طرح سرمایه 

 جمع هزینه  
 تعداد (میلیون ریال) 

قیمت خرید واحد  
 (میلیون ریال) 

 300 3 100 تاسیسات kw انشعاب برق / بهاي دیماند  1
 5,000 5 1,000 تاسیسات m انواع کابل برق  2
 1,746 5.0 349 تاسیسات عدد تجهیزات برقی سیستم روشنایی   3
 7,500 500 15 تاسیسات عدد هزینه تابلوها و تجهیزات برقی مربوطه  4
 2,500 2,500 1 تاسیسات عدد تجهیزات پمپاژ و انتقال و تصفیه آب  5
 500 5 100 تاسیسات m مسیر انتقال فاضلاب انسانی  6
انسانی (سه حلقه) چاه دفع فاضلاب   7  m 1,050 350 3 تاسیسات 
 600 30 20 تاسیسات کپسول سیستم امنیتی، آتشنشانی، و اعلام حریق  8
 3,500 5 700 تاسیسات m لوله کشی گاز  9
 3,000 3,000 1 تاسیسات - انشعاب گاز  10
 16,000 800 20 تأسیسات Set کولر گازي  11

کارگاهی ابزارآلات و تجهیزات  12  دستگاه  
تجهیزات و ابزارآلات 
 آزمایشگاهی و کارگاهی 

1 3,000 3,000 

 وسائل اداري  13
به تعداد پرسنل پشتیبانی) - (رایانه، میز و صندلی اداري، تجهیزات شبکه و سرور   Set  2,000 500 4 تجهیزات اداري 

 1,004 1,004 1 تاسیسات - سایر تاسیسات جانبی  14

 47,700 - - جمع
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 مواد اولیه  -۳-۲-۳
به صورت اجاره به افراد    برداري بهره ) در دوران  هافروشگاه  و  ي نظیر (رستوران، کافی شاپهاعمده کاربري   هابه غیر از سوئیت 

 ) به شرح جدول زیر است. هامشخصات مواد (عمدتا غذایی پرسنل پذیرش شده در سوئیت شود. می واگذار  داراي صلاحیت
 مشخصات مواد اولیه  :) 9جدول (

 شرح / عنوان   ردیف 
 مقدار  

 ظرفیت  حداکثر  مصرف در
هزینه مواد اولیه در حداکثر  

 ظرفیت (میلیون ریال)

 6,646 5,538 مواد غذایی  مورد نیاز ویلایی  1
 
 

 مدیریت و منابع انسانی -۲-۳-٤
هاي گردشگري و به منظور ارائه خدمات به صورت تخصصی در هر زیرساخت، بسیاري از  به دلیل تنوع بالاي خدمات مجموعه 

ها (نظیر رستوران، کافی شاپ و فروشگاه) به صورت واگذاري به بخش خصوصی پیش بینی شده است. میزان اشتغال این کاربري  کاربري 
نفر و    10تعداد اشتغال مربوط به بخش پشتیبانی و مدیریت کل مجتمع گردشگري شیمبار بالغ بر   نفر پیش بینی شده است.  7ها بالغ بر  

شرح جدول زیر  به  گردد. مشخصات نیروي انسانی بخش مدیریت و پشتیبانی طرح  بینی مینفر پیش  17جمعا کل اشتغال طرح معادل  
 . است

 یو منابع انسان تی ریمد) : 10جدول (

 تعداد  سطح مهارت ردیف
میانگین حقوق پایه  

 (ریال)

 112,500,000 4 متخصص  1
 90,000,000 0 ماهر  2
 85,000,000 6 غیر ماهر  3
    

 نفر  0 تعداد نیروي کار ماهر مستقیم مورد نیاز: 
 نفر  6 تعداد نیروي کار غیر ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  4 مستقیم مورد نیاز: تعداد نیروي متخصص  
 نفر  10 جمع
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 مالکیت و مجوزهاي قانونی  -٤
 مالکیت زمین -٤-۱

ــاحت  طرح در  این اجراي   ــاختمانی با زیر بنایی معادل    مترمربع  37,237زمینی به مس ــورت متر مربع    2,588و احداث س گرفته ص
ان نسبت گذارسرمایهضروري است    برداريبهرهي طرح انجام شده و به منظور هامیلیارد ریال از هزینه  100در حال حاضر بالغ بر  اسـت.  

 ي طرح، تکمیل عملیات ساختمانی و تاسیساتی طرح اقدام نمایند.هابدهیبه رفع مشکلات حقوقی، پرداخت 
تعلام در حدوده پلاك اصـلی  تان ان 2بخش   145قسـمتی از قطعه مورد اسـ هرسـ اس شـ وم به بردگپی واقع گردیده و براسـ دیکا موسـ

هاي کشـور و متعلق به مترمربع جزو اراضـی ملی موضـوع ماده یک قانون ملی شـدن جنگل  37237بررسـی به عمل آمده، به مسـاحت  
ددولت می لی   .باشـ متی دیگر قطعه در محدوده پلاك اصـ یمبار واقع گردیده و   2بخش   122قسـ وم به شـ تان اندیکا موسـ هرسـ اس شـ براسـ

هاي کشـور و متعلق به دولت  مترمربع جزو اراضـی ملی موضـوع ماده یک قانون ملی شـدن جنگل  1763بررسـی به عمل آمده، به مسـاحت 
 باشد.باشد. لذا هرگونه اقدام در خصوص اراضی مورد استعلام ملزم به أخذ مجوز میمی

 مالکیت معنوي و امتیازها -٤-۲
رایط برداري، مطابق  بهرهمدیریت دوران  وص) شـ من نیاز به دانش و تجربه لازم در این خصـ ده، (ضـ ع شـ وابط وضـ تانداردها و ضـ اسـ

ت. این پروژه ده اسـ تی» اعلام شـ نایع دسـ گري و صـ ت که از طرف «وزارت میراث فرهنگی گردشـ ی اسـ ایر  خاصـ گري همانند سـ گردشـ
ــت محیطی و کـاهش کیفیـت آب بـه اجرا بـایـد بـاهـا طرح ــوابط نرخ گـذاري خـدمـات حـداقـل اثرات زیسـ ــت؛ ضـ ــایـان ذکر اسـ درآیـد. شـ

 . شودمی ی» مشخصدست عی و صنا يگردشگر یفرهنگ راثیم گردشگري، هر ساله توسط «وزارت
 مجوزهاي قانونی -٤-۳

ــگري ــاحلی و دریاییمربوط به «  اخذ مجوز و فعالیت گردش ــگري س ــابهمراکز گردش ــنعت ق «بمطا  » و مراکز مش ــعه ص قانون توس
 يو نرخ گذار يدرجه بند ل،یاصــلاح، تکم جاد،ی نامه ا نییآ« ) وآن  بعدي  يهایهاصــلاح و  1370  مصــوب(  »يانگردو جه  يرانگردی ا

(مصـوب   گردشـگران  مراکز اطلاعات نظارت بر تاسـیس و فعالیت  سـتورالعمل) و د1373(مصـوب    »و نظارت بر آنها يگردشـگر  سـاتیتاس ـ
ت.  )  1400 ر  اسـ تان  اداره کل  فرهنگی،اداره کل میراث  در حال حاضـ تی اسـ نایع دسـ گري و صـ (تحت مدیریت و نظارت وزارت   هاگردشـ

و  يگردشـگر سـاتیو صـدور مجوز انواع تاس ـ جادی ا صیتشـخمرجع   و  دسـتگاه اجراییتنها   ،میراث فرهنگی، گردشـگري و صـنایع دسـتی)
  .باشدمی ساتیتاس نی ا برداريبهرهو  زیتجه ل،یاصلاح، تکم نیهمچن

پنجره واحد صـورت الکترونیک به سـامانه (بایسـتی به   ایجاد، اصـلاح و یا تکمیل تاسـیسـات گردشـگريي جهت  گذارسـرمایهمتقاضـی  
مراجعه نماید و مدارك مربوطه را ارائه    »یدســت  عی و صــنا  يگردشــگر ،یفرهنگ  راثیوزارت ممربوط به « )۱(ســما  کیخدمات الکترون

و سـایر مراجع صـادر کننده پروانه   هاشـهرداريمراجعه نماید.  »هافرهنگی، گردشـگري و صـنایع دسـتی اسـتاناداره کل میراث  « نماید.
ازمان را نیز رعایت نمایند ط سـ ده توسـ وابط مربوط به خود، مقررات اعلام شـ ات گردشـگري موظفند ضـمن رعایت ضـ یسـ اختمان تاسـ  .سـ

 .باشندنمی از به صدور پروانه احداث ساختمان تاسیسات گردشگريمج(اداره کل) قبل از اعلام موافقت سازمان این مراجع 
طرح مربوط را براساس برنامه زمانبندي شده مورد تأیید  ؛دارنده مجوز ایجاد، اصلاح و یا تکمیل تاسیسات گردشگري مکلف است 

 .سازمان به پایان برساند و به طور مرتب پیشرفت کار را به سازمان اطلاع دهد
ت گري موظف اسـ ات گردشـ یسـ اختمانی و تجهیز واحد مربوط، مراتب را جهت  ؛دارنده مجوز احداث تاسـ پس از اتمام عملیات سـ

یک صرفا براي یک دوره (موقت   فعالیت موقت به اطلاع سـازمان برساند. سازمان باید نسبت به صدور پروانه  برداريبهرهدریافت پروانه 
اله و در ص ـ هسـ اله ورت تائید عملکرد به صـورت سـ تاندارد   )سـ بت به اخذ گواهینامه اسـ اقدام نماید. در این مدت دارنده مجوز باید نسـ

  برداريبهرهبراي واحدهایی که موفق به اخذ گواهینامه مذکور شــده اند، پروانه   ل)(اداره ک  کیفیت خدمات گردشــگري اقدام و ســازمان
 .صادر نماید (فعالیت)

نسبت به تمدید پروانه اقدام   برداريبهرهکلیه متقاضـیان تاسـیسات گردشگري موظفند حداقل یک ماه قبل از اتمام مدت اعتبار پروانه  
و عدم ایفاي تعهدات مربوط از   (فعالیت)  برداريبهرهصــورت انقضــاي مدت اعتبار پروانه    مکلف اســت در  (اداره کل)نمایند. ســازمان  

باشـند  می ي ابلاغیهاان تاسـیسـات گردشـگري موظف به رعایت نرخ نامهبرداربهره .سـوي متقاضـی از ادامه فعالیت واحد جلوگیري نماید
د ازمان باید ظ .و در صـورت تخطی با آنها برخورد خواهد شـ ش ماه پس از صـدور پروانه  سـ موقت نسـبت به درجه   برداريبهرهرف شـ

 .جهت تاسیسات گردشگري اقدام کند برداريبهرهبندي و صدور پروانه 

 
در این سامانه پس از ثبتنام اولیه   اندازي شده است.  به صورت آنلاین راه   دستی و گردشگري این سامانه با هدف مکانیزه شدن فرآیند صدور مجوزهاي سازمان میراث فرهنگی، صنایع  -  1

و در صورت نیاز تمدید مجوزهاي صادر   صدور مجوز  تقاضا براي اخذ مجوز تا  ثبت  از زمان متقاضیان  واقع کلیه تعاملات سازمان با گردد ودر  می   شروع   و با توجه به نیاز متقاضی فرآیند 
 . شودمی  همین طریق اعمال   از  نظارتی سازمان نیز گیرد در ضمن مجموعه عملیات می  شدهاز طریق این سامانه صورت 



  ي سرمایه گذاريهاگزارش مطالعه فرصت
 1402 -  خوزستاناستان  

11 
        

 
 

 

 مجتمع گردشگري شیمبار 

 بررسی بازار و رقابت  -٥
 معرفی بازار هدف -٥-۱

 خوبی دارد. از طرفی ایران در زمینه گردشگري کشوري ارزان محسوب   شهرهاي با جاذبه گردشگريتعداد  ایران کشور وسیعی است و  
ي هامیلیون گردشگر بوده است. امید به گشایش   5.2تا    4.7بین    2018تا    2013ي  هامیزان گردشگري ورودي ایران بین سال شود.  می

تجربه اي که    .میلیون ورودي برسد   9.1و    7.3  یکباره به  گردشگر ورودي ایران بهتعداد    ؛ت شداعب   2020و    2019ي  هاسال  سیاسی در
 دي رسید.  ومیلیون ور  1.5پس از ان به علت از بین رفتن امید به گشایش سیاسی و بیماري کرونا به شدت کاهش یافت و به 

نگین تعداد گردشگران ایران  به طور میا  با این وجود در مقایسه با سایر کشورهاي جهان و حتی کشورهاي منطقه جایگاه مناسبی ندارد.
ي منطقه آمار ورودي بالاتري دارند به عنوان مثال عربستان در  هااین در حالی است که کشوري   میلیون بوده است.  9تا    4.7در حدود بین  

 پروراند. می میلیون گردشگر را در سر  70میلیون گردشگر ورودي داشته و رویاي رسیدن به   23تا   17بین  هاهمین سال 
ي هانشان از نامناسب بودن جایگاه گردشگري خوزستان نسبت به سایر استان  بررسی وضعیت گردشگري در حوزه جغرافیایی کشور

گردشگري،    اماکن اقامتی کشور (هتل، متل، مهمانپذیر، بوم گردي، مجتمع   عدد  16،900  از حدود  1399مطابق آمارهاي سال  کشور است.  
ي مازندران  هااست. این در حالی است که سهم استان  درصد)   0.7(معادل   مرکز اقامتی  119خوزستان فقط خانه مسافر و ...) سهم استان 

از    مرکز) است.  561مرکز)، تهران (  864)، فارس (2665مرکز) گیلان (  1052مرکز) و اصفهان (   2447مرکز)، خراسان رضوي (   4608(
این وضعیت در خصوص    درصد) تخت اقامتی است.  1.6(معادل    7،413تخت مراکز اقامتی، سهم استان خوزستان تنها    455،704مجموع  

ي پذیرایی بین راهی، مراکز سرگرمی،  هاتاسیسات گردشگري به شدت اسف بار تر است. تعداد کل تاسیسات گردشگري (شامل واحد 
 است.  درصد)  0.6(معادل  واحد 117واحد و سهم استان خوزستان تنها  20،080بالغ بر  1399تا سال کل کشور  ي سنتی)هاسفره خانه

این در حالی است که خوزستان یکی از مبادي مهم گردشگران ورودي است. همین طور به علت خصوصیات منابع آبی و گستره رود  
اماکن تاریخی فراوان، مقصد بسیاري از گردشگران داخلی است.    کارون، ساحل گسترده خلیج فارس و طبیعت بکر استان و نیز وجود

 ها ي در زیر ساخت گذار سرمایهي گردشگري و نیز حجم قابل توجه گردشگران، هاي موجود در زیرساخت هابنابراین با توجه به ضعف 
 و تاسیسات گردشگري این استان به علت استقبال گردشگران محلی، ملی و خارجی اهمیت دارد. 
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 پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -٦
تعریف شده است. ساختمان طرح فعلی داراي پیشرفت فیزیکی   مجتمع گرشگريساختهاي گردشگري  به منظور تکمیل زیراین طرح  

  ی دست  عی و صنا يگردشگر  ،یفرهنگ راثیاداره کل مدرصد است. در حال حاضر شکل مالکیت و بهره برداري طرح از سوي  15بالغ بر 
در حال پیگیري است. در طرح حاضر توسعه و ایجاد زیرساخت هاي جدید پیش بینی شده است. علاوه بر این خرید اثاثیه و    استان

 ر است. در موارد مذکور هنوز فعالیتی انجام نشده است.   اي مد نظهاي فعلی و توسعهتجهیز زیر ساخت 
 

 بندي اجراي طرحبرنامه عملیاتی و زمان  -۷
بینی شده پیش  1405برداري از طرح از ابتداي سال بهره  .شده است ریزيماه برنامه  24به مدت عملیات ساخت و ساز پروژه  اجراي 

 طرح ارایه شده است. اجراي بندي ) برنامه زمان 11جدول ( است. در 
 بندي اجراي طرحجدول زمان: ) 11جدول (

 
 
    

فعالیت/عملیات اجرایی /سال
1234123412341233فصل

||انجام مطالعات پیش از سرمایه گذاري
||||||||||||||||||||||||جذب سرمایه گذار و شروع 

||||||||||||||||||تکمیل مجوزهاي لازم و اقدام براي تامین مالی
||||تامین خدمات مهندسی

||انتخاب مجري طرح (پیمانکاران)
||تجهیز کارگاه

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||عملیات ساخت و ساز

||||||||||||||||||خرید اثاثیه و تجهیزات ساختمان ها
||||||||||||||||||||||||||||عملیات محوطه سازي

||||||||||||||||||||||||||||تاسیسات
||||استخدام و آموزش کارکنان
||||||||||||||||||||||||شروع فعالیت (بهره برداري)

1405 140214031404

 ندارد              دارد
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 برنامه مالی پروژه -۸
 هابرآورد هزینه  -۱-۸
گذاري ثابت و سرمایه در گردش اولیه  برداري به دو صورت سرمایهگذاري طرح با توجه به مراحل اجرا و بهرهسرمایهطور کلی  به  

برداري از طریق سرمایه برداري و ایجاد طرح از طریق سرمایه ثابت و سرمایه لازم در دوران بهرهدر دوران قبل از بهره  لازم  سرمایه  و  است
اصلی    سازي و ساختمان، تجهیزات گذاري در زمین، محوطه هاي سرمایهگذاري ثابت طرح شامل هزینه رمایهس  شود.در گردش تامین می

برداري صورت گرفته  ها در ابتداي طرح و قبل از بهره این نوع از هزینه .  است   مخارج پیش از تولید ، تجهیزات اداري و  تأسیسات،  و جانبی
برداري از  سرمایه در گردش شامل سرمایه مورد نیاز در دوران بهره د.  نشوها مستهلک می مفید آن و در طول عمر طرح با توجه به عمر  

تداوم و    ،حفظ  جهت  نقدینگیو    هاعبارت است از مجموعه امکانات، موجودي   واحد گردشگريدر گردش یک  سرمایه  طرح است.  
و کسب درامد و محیط   تأمینهاي  فرآیند  و مطالبات بستگی به شرایط  هاموجودي  تعیـین مبنـاي میـزانمورد نیاز است.    استمرار عملیـات

برآورد و محاسبه )  1402(بر مبناي قیمت سال پایه  گذاري مورد نیاز انجام طرح  در این بخش ارزیابی و برآورد سرمایه   دارد.  کسب و کار
   شده است.

 ها نهیبرآورد هز: ) 12جدول (

 موضوع ردیف
 هزینه 

 (میلیون ریال)

 608,721 گذاري ثابت سرمایه 1

 2,648 سرمایه در گردش  2

 93,866 هزینه سالیانه تولید  3

 54,021 گذاري استهلاك سالیانه سرمایه 4

 611,369 برآورد کل سرمایه موردنیاز 5
 

 ) يا هیسرما يهانهیثابت (هز  يگذارهیبرآورد سرما: ) 13جدول (

 موضوع ردیف
 هزینه 

 (میلیون ریال)

 0 هزینه خرید زمین  1

 30,084 محوطه سازي و بهبود زمین  2

 204,952 ها عملیات عمرانی و احداث ساختمان 3

 276,900 آلات و تجهیزات تولیدي ماشین 4

 47,700 تجهیزات خدماتی و جانبی  5

 0 محیط زیستی تجهیزات حفاظتی و  6

 0 هاي سربار هزینه 7

8 
 مخارج پیش از تولید 

 ) 15(جدول به شرح  

 880 گذاري مطالعات پیش از سرمایه

 19,100 مدیریت و سازماندهی پروژه

 1,020 تحصیل تکنولوژي 

 28,086 بینی نشده هاي پیشهزینه 9

 608,721 جمع
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 :عبارتند ازاقلام عمده در تعیین سرمایه در گردش 
اقلام سرمایه در گردش متعارف،    بین  جهت پرداخت  سرمایه در گردش است که    از  قسمتآن    (تنخواه گردان) موجودي نقد  در 

منظور  عملیاتی  هاي  هزینه  است که جهت پوششمدت زمانی    نیز  طرح مورد نیاز است. دوره پوشش موجودي نقدهاي جاري  هزینه
 روز در نظر گرفته شده است.  30معادل این دوره . در طرح حاضر شودمی

 ) ي دی تول  يهانهیدر گردش (هز هیبرآورد سرما: ) 14جدول (
 (میلیون ریال)  هزینه موضوع ردیف

 0 موجودي مواد  1
 0 کالاي در جریان ساخت  2
 0 کالاي ساخته شده   3
 0 هاي دریافتنی حساب  4
 2,648 موجودي نقد و تنخواه  5
 0 هاي پرداختنی تجاري) (حساب  6

 2,648 جمع
 

 ي بردارقبل از بهره يهانهی هزجزئیات ) : 15جدول (

 توضیحات / مشخصات شرح ردیف
 جمع هزینه  
 (میلیون ریال) 

 30 - تأسیس شرکت، ثبت   1
 300 - هزینه اخذ مجوزها / پروانه تولید  2

3 
هاي مطالعات، مشاوره، تحقیق و توسعه، مسافرت و  هزینه

 بازدید 
 880 ي پروژه گذار سرمایهي هایک و نیم در هزارم هزینه 

 1,180 ي ثابت استهلاك پذیر هادرهزار دارایی  2معادل  ها هاي بیمه داراییهزینه 4
 1,410 درهزار  2.5درهزار ، سایر موارد  0.5هزینه کارشناسی   مالی، انعقاد قرارداد فاینانس و ... تأمینهزینه کارشناسی  5
 1,020 ي پیمانی هادر هزار هزینه  2معادل  ي نقشه کشی و نظارت عالیه هاهزینه 6

 سایر 7

 0 - ي آموزش پرسنل هاهزینه
 14,918 ماه 24نفر طی   4معادل حقوق و دستمزد تعداد   حقوق و دستمزد دوران ساخت 

ي خارج از پلن ها ها تسهیل دسترسیسایر هزینه
 (جاده سازي موقت و ...) 

6.4 % 1,262 

 21,000 - جمع
 

 ها درآمدبرآورد  -۲-۸
هاي ثابت سال به قیمت 1405طرح در سال  هايدرآمدمبلغ کل  ،برداريبهره دوران  انجام شده و با توجه به برنامه  يهابر اساس بررسی

افزایش خواهد  خدمات دهی  بینی شده است. این رقم در سنوات بعدي با توجه به افزایش ظرفیت  میلیارد ریال پیش  223معادل    1402
 . میلیارد ریال افزایش خواهد یافت 288یافت و حداکثر به حدود  

 میلیارد ریال برداري سال اول پس از بهره 5درآمدهاي پروژه در ) : 16جدول (

 موضوع ردیف
فصل  

1 
فصل  

2 
فصل  

3 
فصل  

4 
جمع سال 

1 
سال 

2 
سال 

3 
 5سال  4سال 

 24.0 24.0 24.0 21.6 18.0 4.5 4.5 4.5 4.5 اقامت موقت (آلاچیق، سکو )  1
 112.0 112.0 112.0 100.8 84 21 21 21 21.0 اقامت شبانه (سوئیت/ ویلا)  2
 27.4 27.4 27.4 27.4 27.4 6.8 6.8 6.8 6.8 اجاره ماهیانه کاربري/ زیر ساخت  3
 124.6 124.6 124.6 112.3 94 23 23 23 23.4 اتو کمپینگ و خدمات طبیعت گردي  4

 288 288 288 262 223 56 56 56 56 جمع
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 برداري پروژهمدت زمان بهره  -۳-۸
سال در نظر    5نیز معادل    بررسی طرحدر نظر گرفته شده است. مدت زمان    1405از فروردین سال    از طرح  برداريبهره دوران شروع  

 گرفته شده است. 
 طرح / پروژه يز یرافق برنامه: ) 17جدول (

وساز  مدت ساخت    سال   ماه شرح
 (ماه)

برداري دوران بهره
 اولیه (ماه)

 برداري طرح دوران بهره 

 مدت (سال)   1402 / 1 زمان بررسی طرح 

 5 12 24   1403 / 1 شروع دوران ساخت طرح 

      1405 / 1 برداري شروع دوران بهره

      1409 / 12 برداري (مورد بررسی) پایان دوران بهره

 

 تحلیل نقطه سر به سري  -۸-٤
رود و طبق  و سود به کار می  درآمدها،  سر تکنیک مهمی است که جهت مطالعه روابط بین هزینهتحلیل نقطه سربه  اقتصادياز دید   

کند. به عبارت دیگر تحلیل نقطه سربه سري،  برداري از طرح نه سود و نه زیان ایجاد می اي است که درآن بهره تعریف نقطه سربه سر نقطه 
هاي تولید است و بدین ترتیب جهت تجزیه و تحلیل این موضوع که تغییر  بر با هزینه فروش برا  درآمدکند که درآن اي را تعیین می نقطه

درصد ظرفیت عملی (سال    100سر براي  در ادامه نقطه سربه  گیرد.برسود خواهد داشت مورد استفاده قرار می   يحجم محصول چه اثر
 . گرددبه بعد) محاسبه می  1404

 
 
 

   سر به سر مقدارينقطه 
C

C

VS
F
−

= 
 

 FC =    هزینههاي ثابت  VC   بهاي فروش یک  واحد = S  تعداد فروش       = Q   هزینههاي متغیر یک واحد = 

 = میلیون ریال 73,735
66,807 

 نقطه سربه سر ریالی   =
27,059 

- 1 
  287,990   

       

25.6% = 
73,735 

 نسبت سر به سر  =
  

287,990   
 

 میلیون ریال    بینی نقطه سر به سر فعالیت طرح) : پیش 18جدول ( 

 برداري بهره  شرح ردیف

1405 
 برداري بهره 

1406 

 برداري بهره 

1407 

 برداري بهره 

1408 

 برداري بهره 

1409 
 287,990 287,990 287,990 262,147 223,022 درآمد فروش  1

 27,059 27,059 27,059 25,145 22,271 هاي متغیرهزینه   2

 260,931 260,931 260,931 237,001 200,751 حاشیه سود  3

 91 91 91 90 90  نسبت حاشیه سود  4

 66,607 66,807 66,807 66,240 65,389 هاي ثابتهزینه   5

 73,514 73,735 73,735 73,268 72,643  ارزش فروش در سربسر    6

 25.5 25.6 25.6 27.9 32.6 نسبت سربه سر  7

 محاسبات کامفاربر مبناي  •
 

 ریال  میلیارد  73.735  حد  درهاي عملیاتی و غیرعملیاتی  با احتساب هزینه  ریالی  سر  به   سر  نقطهبر مبناي محاسبات نرم افزار کامفار  
 .  آمد خواهد دست به ظرفیت عملی درصد 25.6در   و باشدمی
.  شودهاي متغیر واحد تعیین می تفاوت قیمت فروش واحد و هزینههاي ثابت و  نقطه سربه سر از رابطه بین هزینهالذکر  ر فرمول فوق  د

 : گرددحاصل می  آنسه نتیجه عملی از تحلیل  با توجه به رابطه نقطه سر به سر 

 هاي ثابت کل هزینه 
 لی نقطه سربه سر ریا= 

 
 هاي متغیرکل هزینه 

-1 
 فروش



  ي سرمایه گذاريهاگزارش مطالعه فرصت
 1402 -  خوزستاناستان  

16 
        

 
 

 

 مجتمع گردشگري شیمبار 

 هاي ثابت بالاتر باشد نقطه سربه سر نیز بالاتر خواهد بود. هرقدر هزینه  -
تر خواهد بود و در این حالت  هاي عملیاتی متغیر بیشتر باشد نقطه سربه سر پایینهرقدر تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینه   -

 شود.تر جذب می هاي متغیر واحد سریع هاي ثابت از طریق تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینههزینه
 سازد.پذیر میزیرا شرکت را در مقابل تغییرات سطح تولید (فروش) آسیب  ،سربه سر بالا نامتناسب است یک نقطه -

 فایده –تحلیل هزینه  -۸-٥
) است در این روش نسبت ارزش کنونی Benefit-Cost Ratioها نسبت منافع به مخارج (ترین روشها یکی از متداول در تحلیل پروژه

تر از یک باشد، طرح داراي توجیه اقتصادي جهت  صورتی که این نسبت بزرگ  آید. درمی ارزش کنونی مخارج بدست منافع احتمالی به 
 باشد. می  . از لحاظ این شاخص طرح حائز شرایط مطلوب باشداجرا می 

 شود: ي زیر محاسبه می صورت رابطه به هاي ارزیابی است که  یکی از دیگر روش   )Net Present Value(  خالص ارزش فعلی طرحمعیار  
 =NPV بردارياجرا و بهره درآمدارزش حال کل   -برداري ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 =NPVارزش فعلی جریانات نقدي آتی  -گذاري اولیههاي ثابت + سرمایهارزش فعلی ارزش اسقاط دارایی 
پذیري ي توجیه باشد که مثبت بودن آن نشان دهندهمیلیارد ریال می  123.74  بالغ بردرصد،    20خالص ارزش فعلی طرح در نرخ تنزیل  

 .  اقتصادي طرح است
 Internal(گذاري، روش نرخ بازگشت داخلی و یا نرخ بازدهی داخلی  هاي سرمایههاي بررسی و ارزیابی طرحروش   دیگر  از  یکی

Rate of Return  (ي منافع طرح، معادل است. در حقیقت نرخ بازدهی داخلی نرخ سود یا نرخ تنزیلی است که درآن ارزش فعلی کلیه
 در مقایسه با شود و  درصد برآورد می  26.9سبات انجام شده نرخ بازدهی داخلی طرح  با توجه به محا  شود.ارزش فعلی مخارج آن می
 . باشد، مطلوب می)Minimum Attractive Rate of returnحداقل سود مورد انتظار ( 

 بازدهی پروژه ي ها ) : شاخص19جدول (
 واحد سنجش  مقدار شاخص/ معیار 

 میلیون ریال 672,350 برداري هزینه دوره اجرا و بهرهارزش حال کل  

 میلیون ریال 796,094 برداري اجرا و بهره  درآمدارزش حال کل 

 میلیون ریال NPV ( 123,744خالص ارزش فعلی (

 - B/C ( 1.18به هزینه (   درآمدنسبت 

 درصد  IRR ( 26.9%نرخ بازده داخلی (

 گذاري ازاي هر یک ریال سرمایهریال به  PI ( 0.22شاخص سود آوري ( 

 1407برابر با سال  -سال  2.79 دوره بازگشت سرمایه عادي (سال) 
 

گردد، چه گذاري می دهد که در ازاي هر یک واحد پول که براي طرح سرمایه) نشان می Profitability Indexشاخص سودآوري (
 مقدار سود اقتصادي در طول عمر طرح بدست خواهد آمد. 

عبارتست از مدت زمان کسب سرمایه اولیه پروژه از محل عایدات  Period Payback Investment Project(  1(  دوره بازگشت سرمایه
 گذاري اولیه مورد بازیافت قرار گیرد. کشد تا سرمایه به عبارت دیگر دوره بازگشت سرمایه نشان دهنده مدت زمانی است که طول می   آن. 

گشت پول و قدرت محافظت پروژه را در مقابل ریسک نشان دهد. دوره بازگشت (ساده) طرح با توجه به محاسبات این معیار سرعت باز
 شود. ) برآورد می 1407سال  (برابر با  پس از بهره برداري سال 2.79برابر با  
 انجام آنالیز حساسیت پروژه -۸-٦

طرح  تحلیل حساسیت  درصد  )Sensitivity Analysis(  هادر   ،) طرح  داخلی  بازدهی  نرخ  برخی  IRRتغییرات  در  تغییر  به  نسبت   (
هاي ثابت  فروش هزینه  درآمداي چون  شود. در این طرح تحلیل بر اساس متغیرهاي عمده پارامترها و متغیرهاي اساسی طرح سنجیده می

  درآمد ) نتایج تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص متغیرهاي  20جدول (گیرد. در  هاي عملیاتی طرح صورت می طرح و هزینه
 هاي عملیاتی آمده است. هاي ثابت و هزینه فروش، دارایی 

  

 
۱  -  The period of time required to recover the project investment from net income, measured in years 
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 فروش  درآمدالف)  
ریزي شده و قیمت فروش محصول است. نتایج تحلیل  ش برنامهفروش عمدتاً ناشی از تغییر در دو متغیر میزان فرو درآمد تغییرات در  

درصد    26.9فروش طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح از    درآمددرصد افزایش    20دهد؛  فروش نشان می  درآمدحساسیت طرح در خصوص  
درصد تنزل    20فروش، نرخ بازدهی داخلی طرح به   درآمددرصد کاهش در   20درصد افزایش خواهد یافت. بالعکس در صورت    34به  
 یابد. می

 ) هاي عملیاتی فروش، داراییهاي ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در    IRRرصد تغییرات (د  ) : جدول آنالیز حساسیت20جدول (

 هاي عملیاتیهزینه گذاريهاي سرمایه هزینه فروش  درآمد درصد تغییرات 
-20% 20% 35% 28% 

-4% 26% 28% 27% 

0% 26.9% 26.9% 26.9% 

4% 28% 26% 27% 

20% 34% 21% 26% 
 

 هاي ثابت طرح ب) دارایی
قبال گذاري اولیه طرح است. نتایج تحلیل حساسیت طرح در  هاي ثابت سرمایههاي ثابت طرح، ناشی از تغییر در هزینه تغییر در دارایی

هزینه میتغییرات  نشان  و  است  گرفته  صورت  طرح  ثابت  صورت  هاي  در  پیش  20دهد؛  افزایش  هزینه درصد  در  نشده  هاي بینی 
درصدي    20درصد کاهش خواهد یافت. بر عکس در صورت کاهش    21درصد به    26.9گذاري ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی از  سرمایه

 درصد خواهد رسید.  35، نرخ بازدهی داخلی طرح افزایش و به گذاري ثابت طرحهاي سرمایه در هزینه

 هاي عملیاتی طرح ج) هزینه 
باشد و  هاي عملیاتی طرح یکی دیگر از مواردي است که تحلیل حساسیت طرح در خصوص تغییرات آن بسیار ضروري میهزینه

 بینی نشده و احتمالی آن را مورد بررسی قرار داد.  بایستی تغییرات پیشمی
هاي عملیاتی طرح عمدتاً ناشی از تغییرات در مقادیر هزینه مواد اولیه، هزینه ملزومات، تغییر در هزینه نیروي انسانی و  تغییر در هزینه

در  تواند در اثر تغییر ضرائب فنی تولید محصول و یا تغییر  باشد. تغییر این پارامترها میها می هاي سربار طرح نهایتاً تغییر در سایر هزینه 
درصد افزایش در    20ها حادث شود. تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص طرح حاضر حاکی است؛ در صورت  بهاي خرید آن 

به  هزینه بازدهی طرح  نرخ  یافت. در حالت معکوس در صورتی که مجموع هزینه  26هاي عملیاتی طرح  هاي  درصد کاهش خواهد 
درصد افزایش خواهد یافت. در نهایت نتایج تحلیل حساسیت    28اخلی طرح به مقدار  درصد کاهش یابد، نرخ بازدهی د  20عملیاتی طرح  
فروش (تغییر در مقدار فروش و یا قیمت فروش) حساسیت بسیار بالایی از   درآمددهد؛ طرح حاضر نسبت به تغییرات در  طرح نشان می
 بایستی ملاحظات بیشتري صورت گیرد.  دهد و در این خصوص میخود نشان می

 

 
 هاي عملیاتی فروش، داراییهاي ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات نمودار د ):7شکل (

ها بیشتر است و شیب  فروش در مقایسه سایر آیتم  درآمدنسبت به تغییرات   IRRشود، شیب منحنی تغییرات گونه که ملاحظه می همان 
ي حساسیت بیشتر نرخ بازدهی داخلی طرح نسبت هاي ثابت کمتر است که نشان دهندهنسبت به تغییرات در دارایی  IRRمنحنی تغییرات  

  . هاي ثابت است و دارایی هاي عملیاتیفروش و حساسیت کمتر آن نسبت به هزینه  درآمدبه 



  ي سرمایه گذاريهاگزارش مطالعه فرصت
 1402 -  خوزستاناستان  

18 
        

 
 

 

 مجتمع گردشگري شیمبار 

 بندي جمع -۷-۸
مترمربع    725مترمربع شامل:    2,588معادل    و با انجام عملیات ساختمانی جمعاً  مترمربع  37,237اجراي طرح در زمینی به مساحت  

مترمربع اماکن اقامتی   780مترمربع اماکن مدیریت و پشتیبانی و خدمات عمومی،    489،  ها)فروشگاه  و  اماکن تجاري (رستوران، کافی شاپ
  34,817 معادل  سازي جمعاًو نیز انجام عملیات محوطه   اقامت موقت (ویلایی)مترمربع اماکن    594و استراحت)،    (آلاچیق، سکوي نشیمن

مترمربع محوطه آزاد و فضاي سبز،    30,767مترمربع پارك بازي کودکان،    1,000هاي خودرو ،  مترمربع پارکینگ  1,800مترمربع شامل:   
گذاري در  کل سرمایه  کشی) و غیره است.بندي و سنگفرش) مسیرهاي تردد خودرو (خیابانل مترمربع مسیرهاي تردد افراد (جدو  1,250

میلیارد ریال برآورد شده است.     353گذاري در تجهیزات اصلی و جانبی بالغ برمیلیارد ریال و کل سرمایه   235زمین و ساختمان بالغ بر
میلیارد   609شود با این احتساب کل سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر  میلیارد ریال برآورد می   21برداري نیز بالغ برهاي قبل از بهره کل هزینه

بینی  گذاري طرح از محل منابع آورده سهامداران شرکت پیش میلیارد ریال است. کل سرمایه  3ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح  
 شده است. 

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدي با توجه به  میلیارد ریال پیش  223  عادلهاي ثابت مبه قیمت  1405فروش طرح در سال  
میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی    288افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

است. رقم سود در سال   بوده  مثبت  است. سود در  135معادل    1405سنوات  افزایش میمیلیارد  بعد  یابد و حداکثر به حدود  سنوات 
درصد پیش بینی   58.9میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    156میلیارد ریال بالغ خواهد شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ   194

سال برآورد    2.79نیز حداکثر  )  PBPدرصد برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه (  26.9) طرح نیز،  IRRشده است. نرخ بازده داخلی (
 124درصد برابر با    20و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاري    ) مثبت بودهNPVگردد. همچنین خالص ارزش فعلی جریانات نقدي طرح (می

      باشد. میلیارد ریال می
شد. بنابراین در صورت تحقق  بامناسب می وضعیت نقدینگی طرح و نیز پرداخت سود سهام به سهامداران از محل وجوه شرکت نیز  

مطلوب برخوردار بوده و با توجه به نتایج مالی به دست  نسبتا  هاي صورت گرفته، طرح مورد بررسی از سودآوري  بینیمفروضات و پیش
 اقتصادي طرح به شرح زیر خلاصه شده است.  نتایج .گرددآمده، اجراي آن توصیه می 

 ) : خلاصه مباحث اقتصادي پروژه21جدول (

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

)ISIC ( 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام خدمات قابل ارائه 

 ) -خدمات گردشگري ( مجتمع گردشگري شیمبار
خدمات گردشگري (اقامت، 
اتوکمپینگ، طبیعت گردي،  

 پذیرایی و تفریحات) 

اقامت   14,617اقامت شبانه (سوئیت/ ویلا)،  3,732معادل
اتو کمپینگ و خدمات طبیعت   467موقت (آلاچیق، سکو )،  

،   پارکینگ خودرو 18,660،   اجاره ماهیانه کاربري  84گردي، 
 انواع خدمات تفریحی  167,940

 دوره اجرا طول 
 (ماه) 

 گذاري ثابت کل سرمایه
 (میلیون ریال)

 سرمایه در گردش سالانه 
 (میلیون ریال) 

 نیروي انسانی مورد نیاز (نفر) 

24 608,721 2,648 10 

 IRRنرخ بازده داخلی 
 (درصد) 

 NPVخالص ارزش فعلی 
 (میلیون ریال)

آورده متقاضی (میلیون  
 ریال)

 B/Cنسبت منافع به هزینه 

26.9% 123,744 611,369 1.2 

 دوره بازگشت سرمایه عادي 
 (سال) 

دوره بازگشت سرمایه  
 دینامیک 

 (سال)  

/ شاخص   NPVنسبت 
 بازدهی 

 گذاري) (ریال به ازاي هر یک ریال سرمایه 
 ) ROIگذاري (میانگین بازده سرمایه

2.79 4.89 0.22 27 

 حداکثر فروش سالیانه 
 (میلیون ریال)

 میانگین سود سالانه  
 (میلیون ریال)

 میانگین حاشیه سود فروش  
 (درصد) 

 ها میانگین گردش دارایی

287,990 152,895 58.9% 0.27 
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 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجراي پروژه -۸-۸
  ها ي در زیرساخت گذارسرمایهي هادر بخش گردشگري عمده هزینه   ) لحاظ شده است. 22جدول (نرخ ارز در زمان ارزیابی به شرح  

شود. بنابراین تغییرات نرخ ارز به صورت مستقیم باعث افزایش  می   تأمینو تاسیسات است و این اقلام عمدتا از منابع داخلی در کشور 
ي عمدتا مربوط به نیروي انسانی است و بنابراین مصارف ارزي  هانیز هزینه   برداريبهره در دوران  .  شودنمی  ي دوران ساخت هاهزینه

تابع مقررات    هال از گردشگري به دو بخش ملی و خارجی قابل تقسیم است. در بخش گردشگري داخلی نرخصحا  درآمدرد.  چندانی ندا
به نوعی ارزي بوده   هادرآمد شود. در بخش گردشگران خارجی  می نظارتی است که از سوي وزارت میراث فرهنگی و گردشگري تعیین 

شده و    هاکاهش ارزش پول ملی به نوعی باعث ارزان شدن نرخ   ؛شود. بدیهی استیم  و گونه صادرات خدمات گردشگري محسوب 
   دهد.می استقبال این قبیل گردشگران را افزایش

 ) : نرخ ارز  22جدول (

 واحد سنجش  قیمت واحد  ارز

 ریال   USD ( 413,204دلار (

 ریال 451,531 یورو

 25/05/1402) مورخه ETS( يسامانه معاملات ارز ،ينرخ ارز بانک مرکز -             
 

 و تضامین تأمیناي، روش نیازهاي سرمایه  -۹
 سرمایه ارزي موردنیاز  -۱-۹

 ریالی است.  به صورت کل سرمایه ثابت طرح 

 ازیمورد ن يارز(ثابت)  هی سرما) : 23جدول (
 میزان ارز مورد نیاز  سال ردیف

 0 اول سال  1

 0 دوم سال  2

 0   سومسال  3

 0 چهارم سال  4

 0 پنجم سال  5
 

 سرمایه مورد نیاز  تأمین نحوه مشارکت و  -۲-۹
مالی مورد نیاز بینی شده است. کل منابع مالی آن به صورت ایجاد یک شرکت در داخل کشور پیش  تأمین مشارکت در طرح حاضر و  

 هاي داخلی لحاظ نشده است. بینی شده و به منظور اجراي طرح تسهیلات بانکپیش گذارسرمایهاز طریق آورده  
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 زمان بازگشت سرمایه  -۳-۹
شود. دوره بازگشت  گذاري اولیه طرح از محل وجوه نقد سالانه طرح جبران میي بازگشت سرمایه مدت زمانی است که سرمایهدوره

 شود.برآورد می  )1407سال پایان  (برابر با  پس از بهره برداري سال 2.79(ساده) طرح با توجه به محاسبات کامفار برابر با 

 

 
  

 برآورد شده است.  سال  4.89متحرك طرح نیز بالغ بر دوره بازگشت 
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 ها و مزایاي طرحها، ویژگی مشوق  -۱۰
ي مالیاتی است که  ها، همچنین معافیت هاواحدهاي تولیدي شامل اعطاي تسهیلات بانکی و نحوه بازپرداخت آن ي مالی  هاحمایت

کند. در ادامه به برخی از این می   گذاري مهیا  شوند و شرایط را براي سرمایهمی  تسهیل در اجراي طرح   هاورت مناسب بودن آن صدر  
   شود.می شرایط پرداخته 

هاي گذاري ثابت توسط بانک  درصد سرمایه  70تسهیلات بانکی مهم براي واحدهاي تولیدي، پرداخت وام بانکی بلند مدت تا  کی از  ی 
نرخ   .باشدمی  درصد هم قابل افزایش  90آلات خارجی تا    دولتی کشور است. این مقدار براي مناطق محروم در صورت استفاده از ماشین

  پرداخت   قابل باز قسمتی از سود تسهیلات  در صورت خوش حسابی  درصد است که    23بخش صنعت    سود تسهیلات ریالی بلند مدت در 
ـ مدت زمان بازپرداخت تسهیلات بانکی بلند مدت با توجه به ماهیت طرح تولیدي، نوع تکنولوژي و امکان صادر شدن محصول   باشدمی

 . الی دو ساله بازپرداخت اقساط نیز وجود دارد باشد که امکان استفاده از دوره تنفس یک می سال  8تا حداکثر 
عنوان سرمایه در گردش مورد نیاز   ماهه) براي استفاده به  12الی    6(   ي بانکی کوتاه مدتهایکی دیگر از تسهیلات بانک مهم، وام 

دت تا این میزان، منوط به  تسهیلات کوتاه م   أخذ  کند.می   درصد آن را تأمین  70براي انجام فرآیندهاي تولید است که شبکه بانکی تا  
 .ي عامل و سابقه مطلوب در انجام بازپرداخت تسهیلات دریافتی قبلی استهاجلب اعتماد بانک

و جهانگردي داراي پروانه    رانگرديیا  ساتیتأس  هیکل« :  میمستق  اتهايیقانون مال  132ماده    3تبصره  مطابق  :    هادر بخش مالیات 
همچنین مطابق با    »متعلق معاف هستند.  اتیدرصد مال  50هر سال از پرداخت    فرهنگی و گردشگريسازمان میراث  ي از  بردار بهره 
 ساتیتاس  ری و سا  یو جهانگردي، دفاتر خدمات مسافرت  رانگرديی ا  ساتیتاس  هیکل«  و جهانگردي:  رانگرديی قانون توسعه صنعت ا  8-  ماده

بخش    يها، مقررات و دستورالعمل هامشمول تعرفه   ره یو غ  یوام بانک  ات،یمشابه از هر نظر اعم از سوخت، آب و برق، عوارض، مال
 ».باشندمی عی صنا

  



  ي سرمایه گذاريهاگزارش مطالعه فرصت
 1402 -  خوزستاناستان  

22 
        

 
 

 

 مجتمع گردشگري شیمبار 

 ) 2(پیوست شماره  

 خلاصه طرح 
Summery Sheet 

 معرفی پروژه

 مجتمع گردشگري شیمبار  عنوان طرح : -1

 خدمات گردشگري  زیر بخش :  گردشگري  بخش :  -2

 پذیرایی و تفریحات) طبیعت گردي، خدمات گردشگري (اقامت،  خدمات/ تولیدات -3

 شیمبار  –شهرستان اندیکا  -خوزستان محل اجراي طرح  -4

 شرح پروژه (زمین، ساختمان، تاسیسات زیربنایی، نحوه تولید و ...): -5

مترمربع اماکن تجاري (رستوران،    725مترمربع شامل:    2,588معادل    و با انجام عملیات ساختمانی جمعاً  مترمربع  37,237اجراي طرح در زمینی به مساحت  
مترمربع اماکن اقامتی (آلاچیق، سکوي نشیمن و استراحت)،    780مترمربع اماکن مدیریت و پشتیبانی و خدمات عمومی،    489،  ها)فروشگاه  و  کافی شاپ

هاي خودرو،  مترمربع پارکینگ   1,800مترمربع شامل:     34,817 معادل  سازي جمعاًو نیز انجام عملیات محوطه  موقت (ویلایی)  اقامتمترمربع اماکن    594
بندي و سنگفرش) مسیرهاي  مترمربع مسیرهاي تردد افراد (جدول  1,250مترمربع محوطه آزاد و فضاي سبز،    30,767مترمربع پارك بازي کودکان،    1,000

گذاري در تجهیزات اصلی و جانبی  میلیارد ریال و کل سرمایه  235گذاري در زمین و ساختمان بالغ برکشی) و غیره است.کل سرمایهخیابانتردد خودرو ( 
سرمایه ثابت مورد  شود با این احتساب کل  میلیارد ریال برآورد می  21برداري نیز بالغ برهاي قبل از بهرهمیلیارد ریال برآورد شده است.  کل هزینه  353بالغ بر

گذاري طرح از محل منابع آورده سهامداران شرکت  میلیارد ریال است. کل سرمایه  3میلیارد ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح    609نیاز بالغ بر  
 بینی شده است. پیش

رقم در سنوات بعدي با توجه به افزایش ظرفیت تولید  بینی شده است. این  میلیارد ریال پیش  223  هاي ثابت معادلبه قیمت  1405فروش طرح در سال  
میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی سنوات مثبت بوده است. رقم سود در سال    288افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

 156میلیارد ریال بالغ خواهد شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ   194یابد و حداکثر به حدود  میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می135معادل    1405
درصد برآورد گردیده و دوره بازگشت    26.9) طرح نیز،  IRRدرصد پیش بینی شده است. نرخ بازده داخلی (  58.9میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل  

و با در    ) مثبت بودهNPVگردد. همچنین خالص ارزش فعلی جریانات نقدي طرح ( د میبرآور پس از بهره برداري   سال 2.79) نیز حداکثر PBPسرمایه (
 .باشدمیلیارد ریال می 124درصد برابر با  20نظر گرفتن نرخ بهره انتظاري 

 ظرفیت تولید سالانه :  -6
 84کمپینگ و خدمات طبیعت گردي، اتو  467اقامت موقت (آلاچیق، سکو )،  14,617اقامت شبانه (سوئیت/ ویلا)،  3,732معادل

 انواع خدمات تفریحی 167,940پارکینگ خودرو/ورودي،  18,660،  0اجاره ماهیانه کاربري/ زیر ساخت، 
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

  
 وضعیت پروژه 

 درصد  % 100 دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل:  -7

 میلیاردریال  288 فروش:  -8

   درصد  20 بازار داخلی پیش بینی شده:  -
   درصد  80 بازار خارجی پیش بینی شده:  -
 ماه  24 هاي تجاري): کل زمان مورد نیاز براي پروژه (از ابتدا تا زمان شروع فعالیت -9

 وضعیت طرح:  -10

 سنجی طرح در دسترس است؟ امکان -
امکان سنجی طرح از جنبه هاي مختلف ارزیابی صورت گرفته است و نتایج امکان سنجی در شاخص هاي بازار، فنی مهندسی و مالی و   -بلی

 . باشدمیاقتصادي مطلوب 
 زمین مورد نیاز تهیه شده است؟  -

   محل مناسبی جهت اجراي طرح تعریف شده است.  –بله 

 مجوزهاي قانونی (جواز تاسیس، سهمیه ارزي، محیط زیست و غیره) اخذ شده است؟  -

 یدست عیو صنا يگردشگر ،یفرهنگ راثیاز «اداره کل م یقانون ينسبت به اخذ مجوزها  یستیبا يو ارائه خدمات گردشگر  تیبه منظور انجام فعال 
 استان» اقدام گردد. 

 قرارداد مشارکت با شریک داخلی یا خارجی منعقد شده است؟  -

  تا کنون هیچ گونه قرارداد مشارکتی براي اجراي طرح تهیه نشده است. این طرح ویژگی هاي لازم را به منظور جذب منابع مالی سهامداران را-خیر 
 دارد.

 قراردادي منعقد شده است؟ با پیمانکار داخلی یا خارجی  -
 .طرح طرح منعقد نشده است ياجرا يمانکاریپ  اتیبه منظور انجام عمل يقرارداد  ایتا کنون توافق و  ریخ

 رسانی، مخابرات، سوخت، جاده و غیره) فراهم شده است؟ رسانی، آبتسهیلات زیربنایی (برق -
 ست. به جاده فراهم ا یدسترس ییربنایطرح امکانات ز يمحل اجرا  در

 هاي فروشنده یا سازنده محصول مشخص شده است؟ آلات، تجهیزات و همچنین شرکتفهرستی از دانش فنی، ماشین -

 کند. می شود و تامین آن پس از اجراي عملیات ساخت و ساز اهمیت پیدامی به منظور اجراي طرح حاضر تجهیزات مورد نیاز از بازار داخل تامین

 آلات، تجهیزات و دانش فنی منعقد شده است؟ قرارداد خرید ماشین -

 خیر 
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 مجتمع گردشگري شیمبار 

 ساختار مالی

             ساختار مالی:  -11

  
 شرح 

 پول داخلی مورد نیاز 
پول خارجی 

 مورد نیاز 
کل مبلغ به  

 یورو

  

 میلیون ریال  
 نرخ برابري 

 (یورو به ریال) 
 معادل 
   به یورو 

   1,347,905 0 1,347,905 451,531 608,621 سرمایه ثابت   
   5,865 0 5,865 451,531 2,648 سرمایه در گردش   
   1,353,770 0 1,353,770 - 611,269 گذاري کل سرمایه  

          

- 
آلات و تجهیزات  ارزش ماشین

 خارجی: 
     یورو 0

     یورو 718,888 آلات و تجهیزات داخلی: ارزش ماشین -
     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی خارجی:  -
     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی:  -
 سال 1403 در یورو 274,053 خالص ارزش فعلی:  -
     درصد  % 26.9 نرخ بازگشت داخلی:  -
     سال 2.79 دوره بازگشت سرمایه:  -
       درصد  %20 حداقل نرخ سود مورد انتظار:  -

 
 

 اطلاعات کلی طرح 

   توسعه و تکمیل    تأسیس   نوع طرح: -12
     : / طرح  خلاصه وضعیت شرکت -
   - حقوقی): نام (اشخاص حقیقی /  -
   - فعالیت جاري:  -
 شیمبار  –شهرستان اندیکا  -خوزستان آدرس:  -

  فاکس: 4985 313 916 98+     :برقراري تماس تلفن -

  وب سایت: com.t@gmail.gharib پست الکترونیکی:  -

  خصوصی    دولتی  : پیشنهادي  ساختار قانونی -
      

 مستندات زیر را در صورت امکان ارائه فرمایید.لطفاً 

   مطالعه امکان سنجی طرح  

 گذاري خارجی و غیره) ، مجوز سرمایهتأسیسمجوزهاي قانونی (جواز   
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