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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 موقعیت طرح -1
 

 استان  -1-1
  50دقیقه تا    42درجه و    47)در محدوده   ران ی ا  یغربجنوبدر  استان خوزستان  

دقیقه تا    58درجه و    29نصف النهارگرینویچ و    دقیقه طول شرقی از 39درجه و  
  63،238 این استانمساحت  .دارد دقیقه شمالی از خط استوا( قرار 58درجه و   32
)بعد از    ،1400در سال    نفر   هزار  4،994معادل    یتیمربع است و با جمع  لومترکی

  ران ی ا  تی استان پرجمع  نیپنجمی تهران، خراسان رضوی، اصفهان و فارس(  هااستان
اهواشودی محسوب م کیلومتری    880و در فاصله  مرکز استان خوزستان    ز. شهر 

 با  شمال  از  ایلام، غربی با استاناین استان از شمال    شهر تهران واقع شده است.
استان   شمال  از  لرستان، استان با  شرق  و    و   چهارمحال هایشرقی 

کیلومتر(   330به طول  )جنوب با خلیج فارس    از  بویراحمد؛  و  کهگیلویه و بختیاری
از استقرار  است.   مرزهم   (کیلومتر  330به طول  ) عراق کشور  با  غرب  و  موقعیت 

و هم مرز بودن با عراق   آن  وسعت جلگه  های زاگرسکوهغرب رشته  در    خوزستان
فارس   خلیج  مراکزو  سایر  با  دوری  وضعیت   هااستان   و  یک  در  را  استان  این 

 استراتژیکی قرار داده است. 
 

 شهرستان  -2-1
وزارت کشور این استان دارای    1401بر اساس آخرین تقسیمات کشوری سال  

باشد.  فرمانداری ویژه می  3  شهر و  90دهستان و    145بخش،    70شهرستان،    29
( آمده است. شهرستان اهواز یکی 3شکل )آخرین تقسیمات سیاسی استان به شرح  

باشد. شهرستان اهواز  های استان خوزستان به مرکزیت شهر اهواز می از شهرستان 
درصد جمعیت استان را در خود جای داده   28هزار نفر،    1،420با جمعیتی بالغ بر  

شهرستان   این  با است.  غرب  از  رامشیر،  و  باوی  شوشتر،  شهرستان  با  شرق  از 
شهرستان حمیدیه و هویزه، از شمال با شهرستان کرخه و از جنوب با شهرستان 

 خرمشهر، کارون و بندر ماهشهر دارای مرز مشترک است.  

رودخانه دز پس از گذشت از شهرستان دزفول وارد شهرستان اهواز و در محل  
دو رودخانه دز، کارون   گردد که پس از تلاقی می  رون متصل بندقیر به رودخانه کا

شهرستان اهواز وارد شهرستان   رودخانه کارون بزرگ را تشکیل و پس از گذشت 
می  و خرمشهر  مجموعا  آبادان  کارون،    185  گردد.  رودخانه  مسیر  از    61کیلومتر 

از مسیر رودخانه دز در محد  5کیلومتر رودخانه کرخه و   وده شهرستان کیلومتر 
 اهواز واقع گردیده است. 

شود می  از نظر صنعتی شهرستان اهواز شاهرگ حیاتی استان خوزستان محسوب 
کارخانه آن  در  کارگاه و  و  صنایعهایهای  شیمیایی  بزرگ  فلزی،  معدنی،  غذایی، 

د. مراکز حساس و حیاتی صنعتی از ( وجود دار5الی  1شده است. در بخش صنعت در این شهرستان، پنج شهرک صنعتی )اهواز  تأسیس
های کشت و صنعت   های نفت و گاز،جمله شرکت ملی حفاری ایران، مجتمع فولاد، گروه ملی صنعتی فولاد، شرکت لوله سازی، شرکت 

نعتی( شمال شرق، دهخدا و صنایع جانبی نیشکر در محدوده شهرستان اهواز واقع شده است. همچنین معادن ماسه سنگی و ماسه بادی )ص
برداری و تأسیسات مدیریت  برداری است و بسیاری از واحدهای بهره و منابع غنی نفت و گاز در حوزه شهرستان اهواز در حال بهره 

رونق کشاورزی و صنایع   اند. مناطق نفتخیز جنوب اعم از تأسیسات اکتشافی، حفاری و تولید نفت و گاز در شهرستان اهواز استقرار یافته
بازرگانی در منطقه سب لوله، پروفیل، ب رونق  انواع تولیدات صنعتی از قبیل فولاد، ورق آهنی،  قطعات صنعتی، چرم مصنوعی،   شده و 

های نفتی، محصولات بهداشتی و شوینده، محصولات غذایی، آلات، نفت و انواع فرآودههای حرارتی، انواع آهن مخازن تحت فشار و مبدل 
ها و یا خارج از  ترین صادرات این منطقه به سایر استانهای شیلاتی از مهم جو، تره بار، خرما و فرآورده گندم،    تولیدات کشاورزی مانند

 . شودمی کشور محسوب 
 

 

 
 نقشه موقعیت استان در کشور( : 1شکل )

 
 خوزستان  در اهواز  نقشه موقعیت( : 2شکل )

 

 
 استان خوزستان  تقسیمات سیاسینقشه ( : 3شکل )
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 موقعیت پروژه -2
بازارچهموقعیت   اهوازدر    محل  به    شهر  و  زیر  مشخصات  به 

 .  شده است واقعمتر مربع  2،081مساحتی حدود  
 مختصات محل اجرای طرح ( : 1جدول )

 عرض جغرافیایی طول جغرافیایی نقاط 

a 280,740.06 3,466,997.44 

b 280,786.56 3,466,977.97 

c 280,770.78 3,466,940.70 

d 280,749.41 3,466,948.83 

e 280,743.51 3,466,939.22 

f 280,739.53 3,466,941.04 

g 280,741.73 3,466,946.49 

h 280,741.99 3,466,947.14 

i 280,737.14 3,466,957.54 

j 280,724.13 3,466,952.40 

n 280,730.16 3,466,967.57 

m 280,731.44 3,466,970.96 
 

 هادسترسی به زیرساخت  -1-2
  محلهای آب و برق و گاز در این  در حال حاضر زیر ساخت 

در موقعیت  نیز های مواصلاتی وجود دارد. به لحاظ دسترسی به راه 
ی  الله بهبهان  ت ی بزرگراه آمناسب قرار دارد. فاصله محل انتخابی تا  

است.    کیلومتر  108متر و فاصله آن تا بندر امام خمینی    450معادل 
 کیلومتری محل قرار دارد.   8.1فرودگاه اهواز نیز در فاصله 

 
 
 
 

 ها دسترسی به زیرساخت: ( 2جدول )

 زیرساخت موردنیاز  ردیف 
فاصله تا محل  

 )کیلومتر( پروژه
 زیرساخت  محل تأمین

 0 آب 1

 موجود 
 0 برق  2

 0 گاز 3

 0 مخابرات  4

 ی الله بهبهان تیبزرگراه آ 0.45 راه اصلی  5

 خیابان امام خمینی  0.08 راه فرعی 6

 فرودگاه اهواز  8.1 فرودگاه  7

 بندر امام خمینی  108 بندر 8

 راه آهن اهواز 3.5 آهنایستگاه راه 9

 

 
 پروژهموقعیت  نقشه ( : 4شکل )

 

 

 

 

 

 
 

 
 های دسترسی به پروژه راهنقشه ( : 5شکل )
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 

 مشخصات فنی طرح -3
 محصول  -1-3

 ، و دارای نقش اجتماعی  ،بازارهای سنتی یک فضای عمومی جهت مبادله و داد و ستد
در شهرها نزدیک به مکان های    هاموقعیت مکانی اکثر بازار باشد.  ی میمذهبو    اقتصادی

ند.  تاریخی، مسجدها، کاروان سراها است و به این جهت اکثر این بازار محل رفت و آمد
دارای جذابیت گردشگری نیز می بازارها خود  علاوه بر رفت و آمد ساکنین همان منطقه،  

 ها هستند. باشند و پذیرای مسافران و توریست 
نی مناسب برای عرضه صنایع دستی آن شهر به حساب  بسیاری از بازارها به عنوان مکا

 یند و معمولا رونق بازارها به رونق و شکوفایی صنایع دستی آن شهر بستگی دارد. آمی 
منطقه را    نی تمدن ا   و   از فرهنگ و هنر مردم خوزستان است  ی نمادصنایع دستی اهواز  

  ایبور  ،یقلم زن  ،یخراط  ، یباف  میاهواز گل  یدست  عی صنا  نی باتری دهد. از جمله ز  ینشان م
های باشد که بر زیبایی، حصیربافی، سبدبافی، نمدبافی، قالی و قالیچه بافی مییعباباف  ،یباف

چندی برای فروش این هنرهای    1های است. به همین دلیل بازارها و بازارچه  این شهر افزوده
 . انددستی در شهر اهواز به وجود آمده 

ز بازارچه های اهواز است که به منظور تمرکز و تسهیل فروش  بازارچه الغدیر یکی ا
با  این    صنایع دستی استان به وجود آمده است. غرفه صنایع دستی و دو گالری    40بازارچه 

 . بنا شده است در شهرستان اهواز متر مربع دو هزار حدودنمایش در مساحتی 
خورد، صنایع دستی و هنرهای بیشتر به چشم می   الغدیر  بازارچه  از جمله صنایعی که در

ها  بازارچه، توجه توریستاین  با توجه به موقعیت های مکانی    .وابسته به آن منطقه می باشد 
جا دارد   ،داران و اکثر مصرف کنندگان هنرهای بومی و صنایع دستی به این مکانو سرمایه

طرح حاضر به  ر  به همین منظو   د.بهره برداری  و مدیریت آن داده شو  دراهمیت بیشتری  
 منظور مدیریت و بهره برداری بهتر بازارچه الغدیر تعریف شده است. 

اهواز    ری الغد  یدست  عی تواند بازارچه صنا  یطرح حاضر م  یاجرا   یگذار در راستا  هی سرما
سرمایه گذار پس از انعقاد .  دی نما  یبهره بردار  انهیرا به صورت  قراداد رهن و اجاره ماه

البته   فضای بازارچه را به واجدین شرایط به صورت اجاره واگذار نماید.می تواند  قرارداد،  
به منظور بهره برداری از بازارچه و ارائه خدمات متنوع آموزشی و پشتیبانی   سرمایه گذار

بازارچه اقدام  در  از فعالین بازاچه، سرمایه گذار بایستی نسبت به سرمایه گذاری تکمیلی  
 نماید. 
  
 . 

  

 
های اصلی و فرعی متشکل شده است و همچنین اصناف مختلفی در آن بازار مشغول به  راه و هاهای مختلفی مثل تیمچهبازارچه ها معمولا  از بخشدر تعریف  - 1

 باشند.میفعالیت های تجاری 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 تصاویر صنایع دستی اهواز( : 6شکل )
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 نیازهای طرح  -2-3
 نیاز های موردفضا و زیرساخت  -1-2-3
 به شرح جدول زیر آورده شده است.  اولیه سرمایه گذارگذاری های سرمایه هزینه

 سازی و ساختمانطرح در زمین، محوطهاولیه  گذاریسرمایه: ( 3جدول )

شرح / نام  

 مستخدثات 
 توضیحات 

     گذاری مورد نیاز طرح سرمایه  گذاری انجام شده طرح سرمایه 
 جمع هزینه  

)میلیون  

 ریال(
مقدار/ متراژ  

 انجام شده 

هزینه انجام  

 شده )ریال( 

مقدار /  

متراژ  

 مورد نیاز  

قیمت واحد خرید  

 ساخت )به ریال(   /

هزینه انجام  

شده )میلیون  

 ریال(

هزینه مورد  

)میلیون  نیاز 

 ریال(

 ساخت و ساز 

هزینه رهن محل بازارچه الغدیر توسط  

 سال(  5سرمایه گذار )به مدت 
0 0 2,081 24,026,910 0 50,000 50,000 

هزینه های عملیات ساختمانی جهت  

 تغییرات مورد نیاز سرمایه گذار 
0 0 1 40,000 0 40,000 40,000 

 90,000 90,000 0 - - - - جمع 

 

 آلات تجهیزات و ماشین  -2-2-3
باشد. می   تامین. تمامی تجهیزات در داخل کشور قابل  در نظر گرفته شده استزیر  به شرح    تجهیزات مورد نیاز،  موجودبر اساس شرایط    

  از یمورد ن یاصل زات یتجه( : 4جدول )

 نام ماشین/ تجهیز   ردیف
 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز طرحسرمایه گذاری انجام شده طرح سرمایه

 قیمت خرید داخلی تعداد  )میلیون ریال(  مبلغ کل تعداد  )میلیون ریال( 

 80,000 40,000 2 0 0 تکمیل تجهیزات گرمایش و سرمایش بازارچه  1

 3,000 3,000 1 0 0 بخش آموزش خرید تجهیزات اداری  2

3 
خرید تجهیزات بخش بازرگانی و تامین مواد  

 اولیه
0 0 1 3,000 3,000 

4 
خرید تجهیزات مربوط به انجام تبلیغات 

 محیطی و نصب بیلبوردهای تبلیغاتی 
0 0 1 6,000 6,000 

 1,000 1,000 1 0 0 تجهیزات تسهیل حمل و نقل داخلی بازارچه 5

6 
تجهیزات ایمنی، بهداشت، دوربین های مدار 

 بسته و سیستم اطفای حریق 
0 0 1 3,000 3,000 

7 
خرید مبلمان و صندلی های استراحت و انتظار  

 مراجعین
0 0 1 5,000 5,000 

8 
خرید تجهیزات عمومی رفاهی و تفریحی مورد 

 نیاز 
0 0 1 10,000 10,000 

 20,000 20,000 1 0 0 نورپردازیتهیه و تکمیل تجهیزات روشنایی و  9

10 

معماری داخلی، کارهای چوبی و تزئینی،  

موکت  و فرش های کف سالن ها،  خرید 

 المان ها و  انجام کارهای حجمی و ...(

0 0 1 65,000 65,000 

 4,000 4,000 1 0 0 داخلی  -سایر تجهیزات اصلی  11

 200,000         جمع 
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 مواد اولیه  -3-2-3
 . در نظر گرفته شده استبرداری از بازارچه به شرح جدول زیر نیاز در زمان بهره   موردتامین و تدارک اضر حدر طرح 

 ی و منابع انسان تیریمد( : 5جدول )

 شرح / عنوان   ردیف 
مقدار مصرف در  

 ظرفیت اسمی 

هزینه مواد اولیه در حداکثر  

 )میلیون ریال( ظرفیت اسمی 

 600,000 600,000 تهیه مواد مورد نیاز بازرگانی مواد )میلیون ریال(  1

 9,000 36 خدمات پیمانکاری مشاوران، استادان دوره های آموزشی )نفر ماه( 2

 609,000 - جمع
 

 میلیون ریال    یو منابع انسان تیریمدهای هزینه( : 6جدول )

 1408 1407 1406 1405 1404 شرح / عنوان   ردیف 

 600,000 600,000 480,000 420,000 360,000 تهیه مواد مورد نیاز بازرگانی مواد )میلیون ریال(  1

 9,000 9,000 9,000 9,000 9,000 خدمات پیمانکاری مشاوران، استادان دوره های آموزشی )نفر ماه( 2

 609,000 609,000 489,000 429,000 369,000 جمع
   

 مدیریت و منابع انسانی -4-2-3
شرح  به    نیروی انسانی مورد نیازمشخصات  باشد.  نفر می  9بازارچه الغدیر در بخش مدیریت و پشتیبانی آن بالغ بر    اشتغال  تعداد

 جدول زیر است. 
 ی و منابع انسان تیریمد( : 7جدول )

 تعداد  مهارتسطح  ردیف
میانگین حقوق پایه  

 )ریال(

 138,000,000 6 متخصص  1

 90,000,000 1 ماهر  2

 85,000,000 2 غیر ماهر  3
    

 نفر  1 تعداد نیروی کار ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  2 تعداد نیروی کار غیر ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  6 تعداد نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  9 جمع
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 مالکیت و مجوزهای قانونی  -4

 مالکیت زمین -1-4

ن ، گردشگری و صنایع دستی خوزستادر اختیار اداره کل میراث فرهنگی  بازارچه صنایع دستی الغدیر اهوازدر حال حاضر مالکیت  
   اقدام نمایند. چهبهره برداری از بازارمی توانند نسبت به  و انعقاد قراردادسرمایه گذاران با قبول اجرای طرح قرار دارد. بدیهی است؛ 

 مالکیت معنوی و امتیازها  -2-4
شناخت نسبی از وضعیت  ،  دارا بودن توان ساماندهی و اجرای بازارچه موقتعبارتند از:    شرکت مجریشرایط و ضوابط انتخاب  

قرار شرکت به عدم  ، ااساسنامه و آگهی آخرین تغییرات ثبتی شرکتان برگزاری بازارچه بر اساس  کم، اتولیدی و بازرگانی صنایع دستی

،  نفر  2حداقل به تعداد  )نام  های بازارچه و انجام بیمه بی بیمه نمودن کالا،  شمول قانون منع مداخله کارمندان دولت در معامالت دولتی

کافی   مالی  استطاعت  دارایی )داشتن  و  اموال  اخیر،  سال  سه  در  مالی حساب  بهاگردش  به  ،  متقاضی  ثوارلای  مناسب  تضمین  ارائه 

 ه. عرضه شد لریالی هزینه ها و اموا ارزش معادله زارچادر بتوسط مجری جهت حفظ حقوق مشارکت کنندگان  کنندگانشرکت 

 مجوزهای قانونی  -3-4
ری گصنایع دستی و گردشی، گفرهن ثهای موقت صنایع دستی در هر استان بر عهده ادارات کل میراصدور مجوز برگزاری بازارچه 

 . بایست نسبت به ایجاد شرایط لازم این سازمان اقدام نماید می   در طول قرارداد گذارسرمایهدیهی است؛ ؛ بباشدآن استان می 

 بررسی بازار و رقابت  -5
 معرفی بازار هدف -1-5

ها یک  این رقم در مقایسه با دیگر استاناثر از صنایع دستی استان خوزستان دریافت شده، و    56باتوجه به این که مهر اصالت ملی بر  

هایی از مراکز و  روز بیشتر شده است. در جدول زیر نمونهرکورد در سطح کشور است، توجه به صنایع دستی این استان و اهواز روزبه

 : آمده است های صنایع دستی اهوازفروشگاه
 اهوازفعال   صنایع دستی هایهای : مشخصات فروشگاه( 8جدول )

 شماره تماس  آدرس نام 

 09177046567 بوستان )آبان( و آذر نی بش، اهواز، گلستان، بلوار خو اهواز  مرغیهنرکده س

 اهواز  ی جامع ی دست عیصنا
 مسلم   ابانی اهواز، خ: 1شعبه  

 ی مسلم و سعد ن یب روس، یس  ابانی خ: 2شعبه  
06132235943 

 06134444553 زمزم   ابانیحجت نبش خ  ابانیخ ، یکارمند تونیاهواز، ز ی ا روزهیف یا یفروشگاه دن

 - ن یو فرورد  وری شهر نی ب ید ابان یاهواز، گلستان، خ س ی آرام یدست ع یصنا یگالر 

 06133922225 7 ابان ینبش خ انپارس،یاهواز، ک اهواز   ستونیب  یدست ع یصنا یگالر 

 06132227654 ی حافظ و سعد   ابانیخ ن یاهواز، بازار امام، ب ترنج اهواز  ی دست عیصنا

 - ی غرب 16و   15 ابانیخ ن یاهواز، پادادشهر، بلوار جوادالائمه ب اهواز   زی دهکده سحرآم

 - ار، یمجتمع مهز ، یکارمند تونیاهواز، ز روشن اهواز  هیسا

خانم    دیخورش  یدست  عیفروشگاه صنا

 اهواز 
 - ی شرق  رازینبش ش ی سعد ی اهواز، گلستان، کو

 - ی و موسو  ی علم الهد ابان یخ  نی ب ،ی اهواز، طالقان کلبه هنر   یدست  عیفروشگاه صنا

 06133379414 ی شرق هن یم ابانیخ  انپارس،یاهواز، ک لوتوس  ی دست عیصنا

 انتا اهواز   یچوب س ی دست عیصنا
 اامام رض  د یمرکز خر  انپارس،یک: 1شعبه  

 ی الهام و سروش غرب  ابانیخ  نی انپارس،بیک: 2شعبه  
- 

 06134437341 ی حجت و فردوس  نیزمزم ب  ابانیخ ، یکارمند تونیاهواز، ز هنر خاک اهواز  یدست  عیفروشگاه صنا

 06133912546 ارس، بازار مرو پانیک ها گل ی دست عیصنا

 06133911251 ی غرب   6 ابان ینبش خ انپارس،یک   روزهیقصر ف ی دست عیصنا

 - پاداد  10  ابانی اهواز، پادادشهر، خ اهواز   نهیگنج ی دست عیصنا
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 پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -6
ایجاد شده است و عملیات تکمیلی زیادی به منظور بهره برداری بهتر آن  بازارچه صنایع دستی الغدیر در شهر اهواز  در حال حاضر  

 پیش بینی نشده است. 
 

 بندی اجرای طرحزمان برنامه عملیاتی و  -7
از  و مدیریت سرمایه گذار    برداری شده است و بهره   ریزیماه برنامه   12به مدت    سرمایه گذارشروع فعالیت  اجرای مراحل طرح تا  

 بندی طرح ارایه شده است. ( برنامه زمان 9جدول ) بینی شده است. در پیش 1404ابتدای سال  
 بندی اجرای طرحجدول زمان: ( 9جدول )

 
 

  

فعالیت/عملیات اجرایی /سال

123412341234فصل
|انجام مطالعات پیش از سرمایه گذاری |

|جذب سرمایه گذار و شروع  | | | | || | | | | |

|تکمیل مجوزهای لازم و اقدام برای تامین مالی |

|تامین خدمات مهندسی | | | | |

|انتخاب مجری طرح )سرمایه گذار( | | |

|اجرای عملیات تکمیلی و تغییرات مورد نیاز || | | | | || | | | | |

|خرید اثاثیه و تجهیزات تکمیلی | | | | || | | |

|استخدام و آموزش کارکنان |

|شروع فعالیت )بهره برداری( | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

140214031404

 ندارد              دارد
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 برنامه مالی پروژه -8
 هابرآورد هزینه  -1-8

گذاری ثابت و سرمایه در گردش اولیه  برداری به دو صورت سرمایهبهرهگذاری طرح با توجه به مراحل اجرا و  به طور کلی سرمایه
برداری از طریق سرمایه برداری و ایجاد طرح از طریق سرمایه ثابت و سرمایه لازم در دوران بهرهدر دوران قبل از بهره  لازم  سرمایه  و  است

آلات و سازی و ساختمان، ماشینگذاری در زمین، محوطه ههای سرمای گذاری ثابت طرح شامل هزینه سرمایه  شود.در گردش تامین می
برداری صورت  ها در ابتدای طرح و قبل از بهرهاین نوع از هزینه.  است  مخارج پیش از تولید، تجهیزات اداری و  تأسیساتتجهیزات،  

برداری  سرمایه مورد نیاز در دوران بهرهسرمایه در گردش شامل  د.  نشوها مستهلک می گرفته و در طول عمر طرح با توجه به عمر مفید آن 
  نقدینگی  تکمیل و نیز  و کار در جریان  هادر گردش یک واحد تولیدی عبارت است از مجموعه امکانات، موجودی سرمایه  از طرح است.  

  تعیـین مبنـای میـزان  مورد نیاز است. تداوم و استمرار عملیـات ،گذاری ثابت به منظور حفظبرداری از سرمایهجهت به کارگیری و بهره 
در این بخش    دارد.  و محیط کسب و کار  ، تولید و فروشتأمینهای  فرآیند  و مطالبات بستگی به شرایطساخت  ، کار در جریان  هاموجودی 

   برآورد و محاسبه شده است.( 1402)بر مبنای قیمت سال پایه گذاری مورد نیاز انجام طرح ارزیابی و برآورد سرمایه
 ها نهیبرآورد هز: ( 10جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه

 )میلیون ریال( 

 319,000 گذاری ثابت سرمایه 1

 58,391 سرمایه در گردش  2

 682,535 هزینه سالیانه تولید  3

 25,700 گذاری استهلاک سالیانه سرمایه 4

 377,391 برآورد کل سرمایه موردنیاز 5

 
 ( یا هیسرما یهانهیثابت )هز  یگذارهیبرآورد سرما: ( 11جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه

 )میلیون ریال( 

 50,000 هزینه خرید زمین  1

 0 محوطه سازی و بهبود زمین  2

 40,000 ها عملیات عمرانی و احداث ساختمان 3

 200,000 آلات و تجهیزات تولیدی ماشین 4

 0 تجهیزات خدماتی و جانبی  5

 0 تجهیزات حفاظتی و محیط زیستی  6

 0 های سربار هزینه 7

8 
 مخارج پیش از تولید 

 ( 13جدول )به شرح  

 470 گذاری مطالعات پیش از سرمایه

 7,798 مدیریت و سازماندهی پروژه

 732 تحصیل تکنولوژی 

 20,000 بینی نشده های پیشهزینه 9

 319,000 جمع
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 :عبارتند ازاقلام عمده در تعیین سرمایه در گردش 
 تأمین به منظور جلوگیری از وقفه در جریان تولید با توجه به نوع صنعت، میزان تولید، منبع و نحوه ( : داخلی و خارجی)مواد اولیه   -

بندی مورد نیاز کمکی و بسته مرحلة سفارش تا مرحلة دریافت مواد، زمان تحویل و حمل آن، میزان مواد اولیه،    مواد، فاصله زمانی لازم از
. در طرح حاضر دوره پوشش موجودی  گردداقلام سرمایه در گردش و مدت زمان ذخیره آن برای یک دوره، تعیین می   به عنوان یکی از

 گرفته شده است. نر نظر دمواد 
  تولید، مدت زمان لازم برای ساخت کالا و نگهداری آن در با در نظر گرفتن مراحل و روش  :  کالای ساخته شده و در جریان ساخت  -

در طرح حاضر دوره پوشش برای کالای در   .شودمربوط به آن به عنوان سرمایه در گردش منظور می   هایانبار بررسـی شـده و هزینـه
 شده است. نجریان ساخت و کالای ساخته شده لحاظ 

افتد. مدت زمان کسب وجـوه مـورد  در کوتاه مدت اتفاق می   هاار از کالای به فروش رفته که وصول آن وجوه مورد انتظ  مطالبات  -
 . در طرح حاضر با توجه به شرایط بازار ایران نقدی در نظر گرفته شده است. باید معین شود انتظـار
گـردان در محاسـبه سـرمایه  عنوان موجودی نقدی یا تنخواهه زمانی بهای جاری شرکت مدت جهت پرداخت هزینه تنخواه گردان -

. در طرح حاضر معادل  شودمنظور می (  اولیه و استهلاک  های تولید موادبدون در نظرگرفتن هزینه)های تولید  براساس هزینه   در گـردش
 روز در نظر گرفته شده است.  60

 ( ی دی تول  یهانهیدر گردش )هز هیسرما برآورد: ( 12جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه

 )میلیون ریال( 

 0 موجودی مواد  1

 0 کالای در جریان ساخت  2

 0 کالای ساخته شده  3

 0 های دریافتنی  حساب 4

 3,751 موجودی نقد و تنخواه  5

 0 های پرداختنی تجاری( )حساب 6

 3,751 جمع

 
 ی )مخارج پیش از تولید( بردارقبل از بهره یهانهی هزجزئیات ( : 13جدول )

 توضیحات / مشخصات شرح ردیف
هزینه انجام شده 

 )میلیون ریال( 

هزینه مورد نیاز  

 )میلیون ریال( 

 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 

 500 500 0 - هزینه های ثبتی   1

 0 0 0 - تولید هزینه اخذ مجوزها / پروانه   2

3 
های مطالعات، مشاوره، تحقیق و توسعه، مسافرت و  هزینه

 های داخلی و ...بازدید و شرکت در نمایشگاه
یک و نیم در هزارم هزینه های  

 سرمایه گذاری پروژه 
0 470 470 

 هزینه کارشناسی تامین مالی، انعقاد قرارداد فاینانس و ... 4
درهزار ، سایر   0.5هزینه کارشناسی  

 درهزار  2.5موارد  
0 740 740 

 240 240 0 در هزار هزینه های پیمانی  1معادل    هزینه های نقشه کشی و نظارت عالیه  5

 سایر 6

 492 492 0 روز حقوق پرسنل 10معادل  هزینه های آموزش پرسنل 

 حقوق و دستمزد دوران ساخت 
نفر   3معادل حقوق و دستمزد تعداد  

 ماه 12طی 
0 5,950 5,950 

ها تسهیل دسترسی های خارج از پلن سایر هزینه

 )جاده سازی موقت و ...( 
7.2% 0 608 608 

 9,000 9,000 0 - جمع
 



  سرمایه گذاریی هاگزارش مطالعه فرصت
 1402 -  استان خوزستان

13 

        

 
 

 

 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 ها درآمدبرآورد  -2-8
سال    های ثابتبه قیمت   1404طرح در سال    درآمدمبلغ کل    ،بهره بردارخدمات  انجام شده و با توجه به برنامه    یهابر اساس بررسی 

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و میلیارد ریال پیش  562معادل    1402

 . میلیارد ریال افزایش خواهد یافت 850حداکثر به حدود  
 میلیارد ریال  برداریاول پس از بهرهسال  5درآمدهای پروژه در : ( 14جدول )

 موضوع ردیف
فصل 

1 

فصل 

2 

فصل 

3 

فصل 

4 

جمع 

 1سال 

سال 

2 

سال 

3 

سال 

4 

سال 

5 

 90.0 90.0 90.0 90.0 90.0 22.5 22.5 22.5 22.5 خدمات تهیه و تامین مواد اولیه 1

 720.0 720.0 576.0 504.0 432.0 108.0 108.0 108.0 108.0 درآمد حاصل از اجاره فود کورت و قهوه خانه سنتی  2

 3.6 3.6 3.6 3.6 3.6 0.9 0.9 0.9 0.9 درامد حاصل ار فروشگاههای صنایع دستی  3

 21.6 21.6 21.6 21.6 21.6 5.4 5.4 5.4 5.4 درامد حاصل از تبلیغات محیطی  4

 9.0 9.0 9.0 9.0 9.0 2.3 2.3 2.3 2.3 درامد حاصل از برگزاری دوره های آموزشی، برگزاری رویدادها 5

 3.6 3.6 3.6 3.6 3.6 0.9 0.9 0.9 0.9 درامد حاصل از غرفه های فروش داخل لابی 6

7 
درامد فضای کار اشتراکی صنایع دستی بازارچه )جهت 

 دانشجویان، کارآموزان و فارغ از تحصیلان و ...( 
0.5 0.5 0.5 0.5 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 

 850 850 706 634 562 140 140 140 140 جمع

 

 برداری پروژهمدت زمان بهره  -3-8
بهره برداری سرمایه  در نظر گرفته شده است.    1403از فروردین سال    این دورانماه و شروع    12طرح معادل    آماده سازی و گذاردوران  

 سال در نظر گرفته شده است.  5از پروژه نیز معادل   سرمایه گذار  برداریبهره مدت زمان  و   1404گذار )شروع قرارداد( از ابتدای سال  

 طرح / پروژه یز یرافق برنامه: ( 15جدول )

وساز /  مدت ساخت    سال   ماه شرح

برداری  بهره تجهیز تا 

 از طرح )ماه(

برداری دوران بهره

 اولیه )ماه(

 برداری طرح دوران بهره 

 مدت )سال(   1402 / 1 زمان بررسی طرح 

 5 12 12   1403 / 1 شروع دوران ساخت طرح 

      1404 / 1 برداری شروع دوران بهره

      1408 / 12 برداری )مورد بررسی( پایان دوران بهره
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 نقطه سر به سری تحلیل  -4-8
رود و طبق  و سود به کار می  درآمدها،  سر تکنیک مهمی است که جهت مطالعه روابط بین هزینهتحلیل نقطه سربه  اقتصادیاز دید   

کند. به عبارت دیگر تحلیل نقطه سربه سری،  برداری از طرح نه سود و نه زیان ایجاد می ای است که درآن بهره تعریف نقطه سربه سر نقطه 
های تولید است و بدین ترتیب جهت تجزیه و تحلیل این موضوع که تغییر  فروش برابر با هزینه   درآمدکند که درآن  ای را تعیین می قطهن

درصد ظرفیت عملی )سال    100سر برای  در ادامه نقطه سربه  گیرد.برسود خواهد داشت مورد استفاده قرار می   یحجم محصول چه اثر

 . گرددی به بعد( محاسبه م 1404
 
 

   نقطه سر به سر مقداری 
C

C

VS

F

−
= 

 
 FC =     هزینههای ثابت   VC=  هزینه های متغیر یک واحد      Q =       تعداد  فروش  S = بهای فروش یک واحد  

 = 41,932میلیون ریال   
377,391 

 گذاری به اشتغال نسبت سرمایه =
9 

       

 = میلیون ریال 148,336
42,829 

 نقطه سربه سر ریالی  =
399,706 

 - 1 
  561,960 

  
       

26.4% = 
148,336 

 سر نسبت سر به  =
  

561,960   
 

 

 میلیون ریال    بینی نقطه سر به سر فعالیت طرح پیش( : 16جدول ) 

 شرح  ردیف
بهره   

 برداری

1404 

بهره  

 برداری

1405 

بهره  

 برداری

1406 

بهره برداری   

1407 

بهره برداری   

1408 

درآمد فروش  1  561,960 633,960 705,960 849,960 849,960 

های متغیرهزینه  2  399,706 460,210 520,714 641,722 641,722 

حاشیه سود  3  162,254 173,750 185,246 208,238 208,238 

 24 24 26 27 29  نسبت حاشیه سود 4

های ثابتهزینه  5  42,829 43,045 43,261 43,693 43,693 

 178,340 178,340 164,864 157,057 148,336  ارزش فروش در سربسر   6

 21.0 21.0 23.4 24.8 26.4 نسبت سربه سر 7

 بر مبنای محاسبات کامفار •
 ریال   میلیارد  148.3  حد  درهای عملیاتی و غیرعملیاتی  با احتساب هزینه  ریالی   سر  به  سر  نقطهبر مبنای محاسبات نرم افزار کامفار  

 .  آمد خواهد دست به ظرفیت عملی درصد 26.4در   و باشدمی
.  شودهای متغیر واحد تعیین می های ثابت و تفاوت قیمت فروش واحد و هزینهنقطه سربه سر از رابطه بین هزینهالذکر  ر فرمول فوق  د

 : گرددحاصل می  آنسه نتیجه عملی از تحلیل  نقطه سر به سر با توجه به رابطه 
 های ثابت بالاتر باشد نقطه سربه سر نیز بالاتر خواهد بود. هرقدر هزینه  -

تر خواهد بود و در این حالت  پایینهای عملیاتی متغیر بیشتر باشد نقطه سربه سر  هرقدر تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینه   -
 شود.تر جذب می های متغیر واحد سریع های ثابت از طریق تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینههزینه

 سازد.پذیر میزیرا شرکت را در مقابل تغییرات سطح تولید )فروش( آسیب  ،یک نقطه سربه سر بالا نامتناسب است -

 های ثابت کل هزینه
 نقطه سربه سر ریالی= 

 
 های متغیر کل هزینه

-1 
 فروش 
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 فایده –نه تحلیل هزی -5-8
( است در این روش نسبت ارزش  Benefit-Cost Ratio)  نسبت منافع به مخارج ها  ترین روشها یکی از متداول در تحلیل پروژه

تر از یک باشد، طرح دارای توجیه اقتصادی صورتی که این نسبت بزرگ   آید. درمی کنونی منافع احتمالی به ارزش کنونی مخارج بدست 
 باشد. می . از لحاظ این شاخص طرح حائز شرایط مطلوب باشدمی جهت اجرا 
فعلی طرحمعیار   از دیگر روش  (Net Present Value)  خالص ارزش  ارزیابی است که  یکی  ی زیر محاسبه صورت رابطهبه های 

 شود:  می
 =NPV برداریارزش حال کل درآمد اجرا و بهره -برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 =NPVارزش فعلی جریانات نقدی آتی  -گذاری اولیههای ثابت + سرمایهارزش فعلی ارزش اسقاط دارایی 

پذیری ی توجیه باشد که مثبت بودن آن نشان دهندهمیلیارد ریال می 280 بالغ بردرصد،  20در نرخ تنزیل  خالص ارزش فعلی طرح
 .  اقتصادی طرح است

 Internal)و یا نرخ بازدهی داخلی    نرخ بازگشت داخلیگذاری، روش  های سرمایههای بررسی و ارزیابی طرحروش  دیگر  از  یکی

Rate of Return  )ی منافع طرح، معادل است. در حقیقت نرخ بازدهی داخلی نرخ سود یا نرخ تنزیلی است که درآن ارزش فعلی کلیه
 در مقایسه با شود و  درصد برآورد می  43.5به محاسبات انجام شده نرخ بازدهی داخلی طرح    با توجه  شود.ارزش فعلی مخارج آن می
 . باشد، مطلوب می(Minimum Attractive Rate of returnحداقل سود مورد انتظار ) 

 بازدهی پروژه ی ها ( : شاخص17جدول )

 واحد سنجش  مقدار شاخص/ معیار 

 میلیون ریال 2,513,551 برداری کل هزینه دوره اجرا و بهرهارزش حال 

 میلیون ریال 2,794,070 برداری ارزش حال کل درآمد اجرا و بهره

 میلیون ریال 280,518 ( NPVخالص ارزش فعلی )

 - 1.11 ( B/Cنسبت درآمد به هزینه ) 

 درصد  43.5% ( IRRنرخ بازده داخلی )

 0.65 ( PIشاخص سود آوری ) 
ریال به ازای هر یک ریال 

 گذاری سرمایه

 سال 3.36 دوره بازگشت سرمایه عادی )سال( 
 

گردد، چه گذاری می دهد که در ازای هر یک واحد پول که برای طرح سرمایه( نشان می Profitability Indexشاخص سودآوری )
 مقدار سود اقتصادی در طول عمر طرح بدست خواهد آمد. 

عبارتست از مدت زمان کسب سرمایه اولیه پروژه از محل عایدات  1  ( Period Payback Investment Project)  دوره بازگشت سرمایه
 گذاری اولیه مورد بازیافت قرار گیرد. کشد تا سرمایه به عبارت دیگر دوره بازگشت سرمایه نشان دهنده مدت زمانی است که طول می   آن. 

این معیار سرعت بازگشت پول و قدرت محافظت پروژه را در مقابل ریسک نشان دهد. دوره بازگشت )ساده( طرح با توجه به محاسبات 
 شود. ( برآورد می 1406سال  سال )برابر با  3.36برابر با  

 

 انجام آنالیز حساسیت پروژه -6-8
طرح  تحلیل حساسیت  درصد  (Sensitivity Analysis)  هادر   ،( طرح  داخلی  بازدهی  نرخ  برخی  IRRتغییرات  در  تغییر  به  نسبت   )

های ثابت  فروش هزینه  درآمدای چون شود. در این طرح تحلیل بر اساس متغیرهای عمده پارامترها و متغیرهای اساسی طرح سنجیده می
  درآمد ( نتایج تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص متغیرهای  18جدول )گیرد. در  های عملیاتی طرح صورت می طرح و هزینه
 های عملیاتی آمده است. های ثابت و هزینه فروش، دارایی 

 فروش  درآمدالف( 
ریزی شده و قیمت فروش محصول است. نتایج تحلیل  دو متغیر میزان فروش برنامه فروش عمدتا  ناشی از تغییر در  درآمد تغییرات در 

درصد    43.5فروش طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح از    درآمددرصد افزایش    20دهد؛  فروش نشان می  درآمدحساسیت طرح در خصوص  
درصد تنزل    0فروش، نرخ بازدهی داخلی طرح به    درآمددرصد کاهش در    20درصد افزایش خواهد یافت. بالعکس در صورت    82به  
 یابد. می

 
1  -  The period of time required to recover the project investment from net income, measured in years 
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 
 ( های عملیاتی ناشی از تغییر در درآمد فروش، داراییهای ثابت و هزینه  IRRرصد تغییرات )د  ( : جدول آنالیز حساسیت18جدول )

 های عملیاتیهزینه گذاریهای سرمایه هزینه فروش  درآمد درصد تغییرات 

-20% 0% 55% 73% 

-4% 35% 46% 50% 

0% 43.5% 43.5% 43.5% 

4% 51% 42% 37% 

20% 82% 35% 11% 
 

 های ثابت طرح ب( دارایی
گذاری اولیه طرح است. نتایج تحلیل حساسیت طرح در قبال های ثابت سرمایههای ثابت طرح، ناشی از تغییر در هزینه داراییتغییر در  

هزینه میتغییرات  نشان  و  است  گرفته  صورت  طرح  ثابت  صورت  های  در  پیش  20دهد؛  افزایش  هزینه درصد  در  نشده  های بینی 
درصدی    20درصد کاهش خواهد یافت. بر عکس در صورت کاهش    35درصد به    43.5گذاری ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی از  سرمایه

 درصد خواهد رسید.  55گذاری ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح افزایش و به های سرمایه در هزینه

 های عملیاتی طرح هزینه  ج(
باشد و  های عملیاتی طرح یکی دیگر از مواردی است که تحلیل حساسیت طرح در خصوص تغییرات آن بسیار ضروری میهزینه

 بینی نشده و احتمالی آن را مورد بررسی قرار داد.  بایستی تغییرات پیشمی
مقادیر هزینه مواد اولیه، هزینه ملزومات، تغییر در هزینه نیروی انسانی و  های عملیاتی طرح عمدتا  ناشی از تغییرات در تغییر در هزینه

تواند در اثر تغییر ضرائب فنی تولید محصول و یا تغییر در  باشد. تغییر این پارامترها میها می های سربار طرح نهایتا  تغییر در سایر هزینه 
درصد افزایش در    20صوص طرح حاضر حاکی است؛ در صورت  ها حادث شود. تحلیل حساسیت صورت گرفته در خبهای خرید آن 

به  هزینه بازدهی طرح  یافت. در حالت معکوس در صورتی که مجموع هزینه  11های عملیاتی طرح نرخ  های  درصد کاهش خواهد 
یج تحلیل حساسیت  درصد افزایش خواهد یافت. در نهایت نتا  73درصد کاهش یابد، نرخ بازدهی داخلی طرح به مقدار    20عملیاتی طرح  
فروش )تغییر در مقدار فروش و یا قیمت فروش( حساسیت بسیار بالایی از   درآمددهد؛ طرح حاضر نسبت به تغییرات در  طرح نشان می
 بایستی ملاحظات بیشتری صورت گیرد.  دهد و در این خصوص میخود نشان می

  
 های عملیاتی فروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات نمودار د (:7شکل )

ها بیشتر است و شیب  فروش در مقایسه سایر آیتم  درآمدنسبت به تغییرات  IRRشود، شیب منحنی تغییرات گونه که ملاحظه می همان 
ی حساسیت بیشتر نرخ بازدهی داخلی طرح نسبت های ثابت کمتر است که نشان دهندهنسبت به تغییرات در دارایی  IRRمنحنی تغییرات  

  . های ثابت است و دارایی های عملیاتیفروش و حساسیت کمتر آن نسبت به هزینه  درآمدبه 
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 بندی جمع -7-8
 اردیلیم 50ساله رهن )   5اهواز را به صورت  قراداد    ری الغد یدست عی تواند بازارچه صنا یطرح حاضر م ی اجرا یگذار در راستا هی سرما

سرمایه گذار پس از انعقاد قرارداد، فضای بازارچه را به واجدین شرایط به  .  دی نما  ی( بهره بردار الی ر  ونیلیم  1000)  انهی( و اجاره ماهالی ر
صورت اجاره واگذار می نماید. به منظور بهره برداری از بازارچه و ارائه خدمات متنوع آموزشی و پشتیبانی از فعالین بازاچه، سرمایه  

 ه ی و سرما  الی ر  اردیلیم  40در ساختمان بالغ بر   یلیتکم  یگذارهی اسرمگذار بایستی نسبت به سرمایه گذاری تکمیلی بازارچه اقدام نماید.  
 شود؛ ی برآورد م  الی ر  اردی لیم  9بالغ بر    زین  یبردارقبل از بهره   یها نهی برآورد شده است. کل هز  الی ر  اردیلیم  220بالغ بر   زاتیدر تجه  یگذار
است. کل    الی ر  اردیلیم  58طرح    ازیدر گردش مورد ن  هی و کل سرما  الی ر  اردیلیم  319بالغ بر    ازیثابت مورد ن  هی احتساب کل سرما  نی با ا

 شده است.  ینیبشیاز محل منابع آورده سهامداران شرکت پ رحط یگذارهی سرما
با  میلیارد ریال پیش  562های ثابت معادل به قیمت  1404فروش طرح در سال   این رقم در سنوات بعدی  به  بینی شده است.  توجه 

میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی    850افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  
بوده است. رقم سود در سال   مثبت  افزایش می119معادل    1404سنوات  بعد  یابد و حداکثر به حدود  میلیارد است. سود در سنوات 

بینی  درصد پیش   20میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    100  براهد شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ  میلیارد ریال بالغ خو165
سال برآورد    3.36( نیز حداکثر  PBPدرصد برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه )  43.5( طرح نیز،  IRRشده است. نرخ بازده داخلی )

درصد برابر با   20( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری  NPVجریانات نقدی طرح )گردد. همچنین خالص ارزش فعلی  می
 باشد.میلیارد ریال می  281

شد. بنابراین در صورت تحقق  باوضعیت نقدینگی طرح و نیز پرداخت سود سهام به سهامداران از محل وجوه شرکت نیز مناسب می 
طرح مورد بررسی از سودآوری مطلوب برخوردار بوده و با توجه به نتایج مالی به دست آمده،    های صورت گرفته،بینیمفروضات و پیش

 مباحث اقتصادی طرح به شرح زیر خلاصه شده است.  . گردداجرای آن توصیه می 
 خلاصه مباحث اقتصادی پروژه( : 19جدول )

 نوع فعالیت 
کد  عنوان دقیق فعالیت با ذکر 

(ISIC ) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام خدمات قابل ارائه 

 - مدیریت بهره برداری بازارچه  - بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز 

 طول دوره اجرا 

 )ماه( 

 گذاری ثابت کل سرمایه

 )میلیون ریال(

 سرمایه در گردش سالانه 

 )میلیون ریال( 
 نیروی انسانی مورد نیاز )نفر( 

12 319,000 58,391 9 

 IRRنرخ بازده داخلی 

 )درصد( 

 NPVخالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال(
 B/Cنسبت منافع به هزینه  آورده متقاضی )میلیون ریال( 

43.5% 280,518 377,391 1.1 

 دوره بازگشت سرمایه عادی 

 )سال( 

 دوره بازگشت سرمایه دینامیک 

 )سال(  
 / شاخص بازدهی  NPVنسبت 

 گذاری()ریال به ازای هر یک ریال سرمایه 

گذاری  میانگین بازده سرمایه

(ROI ) 

3.36 4.33 0.65 28 

 حداکثر فروش سالیانه 

 )میلیون ریال(

 میانگین سود سالانه  

 )میلیون ریال(

 میانگین حاشیه سود فروش  

 )درصد( 
 ها میانگین گردش دارایی

849,960 103,030 20.0% 0.84 
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجرای پروژه -8-8
   است. بوده( 20جدول ) نرخ ارز در زمان ارزیابی به شرح 

 ( : نرخ ارز  20جدول )

 واحد سنجش  قیمت واحد  ارز

 ریال   413,204 ( USDدلار )

 ریال 451,531 یورو

 29/04/1402مورخه   -نرخ ارز بازار آزاد    -             
 

 و تضامین تأمینای، روش نیازهای سرمایه  -9
 سرمایه ارزی موردنیاز  -1-9

   است. یالی ثابت طرح ر هی ندارد و  کل سرما یارز ازیطرح ن
 ازیمورد ن یارز)ثابت(  هی سرما( : 21جدول )

 ارز مورد نیاز میزان  سال ردیف

 0 اول سال  1

 0 دوم سال  2

 0   سومسال  3

 0 چهارم سال  4

 0 پنجم سال  5

 

 سرمایه مورد نیاز  تأمین نحوه مشارکت و  -2-9
بینی شده است. کل منابع مالی مورد نیاز از  پیش  بهره بردارمالی آن به صورت ایجاد یک شرکت  مشارکت در طرح حاضر و تأمین 

 های داخلی لحاظ نشده است. بینی شده و به منظور اجرای طرح تسهیلات بانکپیش گذار سرمایهطریق آورده  
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 زمان بازگشت سرمایه  -3-9
شود. دوره بازگشت  طرح جبران میگذاری اولیه طرح از محل وجوه نقد سالانه ی بازگشت سرمایه مدت زمانی است که سرمایهدوره

 شود.برآورد می  (1406سال پایان  )برابر با  پس از بهره برداری سال 2.36)ساده( طرح با توجه به محاسبات کامفار برابر با 
 

 
 

 

 
 برآورد شده است.  سال  3.33دوره بازگشت متحرک طرح نیز بالغ بر 
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 ها و مزایای طرحها، ویژگی مشوق  -10
ی مالیاتی است که  ها، همچنین معافیت های مالی واحدهای تولیدی شامل اعطای تسهیلات بانکی و نحوه بازپرداخت آن هاحمایت

گذاری مهیا می کند. در ادامه به برخی از این    شوند و شرایط را برای سرمایه  تسهیل در اجرای طرح می  هاورت مناسب بودن آن صدر  
   شود. شرایط پرداخته می

های گذاری ثابت توسط بانک  درصد سرمایه  70از تسهیلات بانکی مهم برای واحدهای تولیدی، پرداخت وام بانکی بلند مدت تا    کیی 
 .باشد  درصد هم قابل افزایش می  90آلات خارجی تا    دولتی کشور است. این مقدار برای مناطق محروم در صورت استفاده از ماشین

  قابل باز قسمتی از سود تسهیلات  در صورت خوش حسابی  درصد است که    23در بخش صنعت    نرخ سود تسهیلات ریالی بلند مدت
ـ مدت زمان بازپرداخت تسهیلات بانکی بلند مدت با توجه به ماهیت طرح تولیدی، نوع تکنولوژی و امکان صادر   باشدپرداخت می  

 . الی دو ساله بازپرداخت اقساط نیز وجود دارد  باشد که امکان استفاده از دوره تنفس یک سال می 8شدن محصول تا حداکثر 
عنوان سرمایه در گردش مورد نیاز   ماهه( برای استفاده به  12الی    6  )  ی بانکی کوتاه مدتهایکی دیگر از تسهیلات بانک مهم، وام 

تسهیلات کوتاه مدت تا این میزان، منوط به    أخذ   کند.   درصد آن را تأمین می  70برای انجام فرآیندهای تولید است که شبکه بانکی تا  
 .ی عامل و سابقه مطلوب در انجام بازپرداخت تسهیلات دریافتی قبلی استهاجلب اعتماد بانک

مالیات  بخش  تبصره  :    1هادر  مال  132ماده    3مطابق  »کلمیمستق  اتهاییقانون  پروانه    رانگردیی ا  ساتیتأس  هی:  دارای  و جهانگردی 
- مطابق با ماده    نیمتعلق معاف هستند.« همچن  اتیدرصد مال  50هر سال از پرداخت    یو گردشگر  ی فرهنگ  راثیبرداری از سازمان مبهره 
مشابه    ساتیتاس  ری و سا  یو جهانگردی، دفاتر خدمات مسافرت  رانگردیی ا  ساتیتاس  هیو جهانگردی: »کل  رانگردیی قانون توسعه صنعت ا  8

 ع ی های بخش صناها، مقررات و دستورالعمل مشمول تعرفه   رهیو غ  یوام بانک  ات،یاز هر نظر اعم از سوخت، آب و برق، عوارض، مال
 .« باشندیم

  

 
 139)ل( ماده  )معافیت موضوع بند 80/ 27/11اصلاحی قانون مالیاتهای مستقیم مصوب  139( ماده 3اجرایی تبصره )آیین نامه  12دستورالعمل موضوع ماده  - 1

 اصلاحی قانون
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 ( 2)پیوست شماره  

 خلاصه طرح 
Summery Sheet 

 معرفی پروژه

 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز عنوان طرح : -1

 خدمات گردشگری  زیر بخش :  گردشگری  بخش :  -2

 ، صنایع دستیکالاها و خدمات فرهنگی  خدمات/ تولیدات -3

 محل اجرای طرح  -4
جنب بانک کشاورزی و، اداره کل -نبش یوسفی -خیابان امام خمینی شرقی  -شهرستان اهواز  -خوزستان

 میراث فرهنگی،گردشگری و صنایع دستی خوزستان 

 )زمین، ساختمان، تاسیسات زیربنایی، نحوه تولید و ...(:شرح پروژه  -5

( الی ر  اردیلیم  50ساله رهن )  5اهواز را به صورت  قراداد    ری الغد  ی دست  عی تواند بازارچه صنا  یطرح حاضر م  یاجرا   یگذار در راستا  هی سرما
سرمایه گذار پس از انعقاد قرارداد، فضای بازارچه را به واجدین شرایط به صورت  .  دی نما  ی( بهره بردار الی ر  ونیلیم  1000)  انهیو اجاره ماه

یستی  اجاره واگذار می نماید. به منظور بهره برداری از بازارچه و ارائه خدمات متنوع آموزشی و پشتیبانی از فعالین بازاچه، سرمایه گذار با
  زات یدر تجه  یگذار  هی و سرما  الی ر  اردیلیم  40در ساختمان بالغ بر    یل یتکم  ی گذارهی اسرمنسبت به سرمایه گذاری تکمیلی بازارچه اقدام نماید.  

احتساب کل    نی با ا  شود؛یبرآورد م  الی ر  اردیلیم  9بالغ بر    زین  یبردارقبل از بهره   یهانهی برآورد شده است. کل هز  الی ر  اردیلیم  220بالغ بر
از    رحط   یگذارهی است. کل سرما  الی ر  اردیلیم  58طرح    ازیدر گردش مورد ن  هی و کل سرما  الی ر  اردیلیم   319بالغ بر    ازیثابت مورد ن  هی سرما

 شده است. ینیبشیمحل منابع آورده سهامداران شرکت پ 
بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش میلیارد ریال پیش  562های ثابت معادلبه قیمت   1404سال    مد طرح درآدر

میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی سنوات مثبت     850ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  
میلیارد ریال بالغ 165یابد و حداکثر به حدود  میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می119ادل  مع  1404بوده است. رقم سود در سال  

بینی شده است. نرخ بازده داخلی درصد پیش  20میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    100  برخواهد شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ  
(IRR  ،طرح نیز )درصد برآورد گردیده    43.5( و دوره بازگشت سرمایهPBP  نیز حداکثر )گردد. همچنین خالص  سال برآورد می  3.36

 باشد.میلیارد ریال می  281درصد برابر با  20( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری NPVارزش فعلی جریانات نقدی طرح ) 

 - ظرفیت تولید سالانه :  -6
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 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

  

 وضعیت پروژه 

 درصد  %100 دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل:  -7

 میلیاردریال  850 فروش:  -8

   درصد  100 بازار داخلی پیش بینی شده:  -

   درصد  0 بازار خارجی پیش بینی شده:  -

 ماه  12 های تجاری(: کل زمان مورد نیاز برای پروژه )از ابتدا تا زمان شروع فعالیت -9

 طرح: وضعیت  -10

 سنجی طرح در دسترس است؟ امکان -

امکان سنجی طرح از جنبه های مختلف ارزیابی صورت گرفته است و نتایج امکان سنجی در شاخص های بازار، فنی مهندسی و مالی و اقتصادی    -بلی

 مطلوب می باشد. 

 زمین مورد نیاز تهیه شده است؟  -

 . بنا شده است  در شهرستان اهواز  متر مربع  دو هزار  حدودغرفه صنایع دستی و دو گالری نمایش در مساحتی    40بازارچه صنایع دستی غدیر اهواز با  بله  

   مجوزهای قانونی )جواز تاسیس، سهمیه ارزی، محیط زیست و غیره( اخذ شده است؟  -

 بله 

 خارجی منعقد شده است؟ قرارداد مشارکت با شریک داخلی یا  -

  تا کنون هیچ گونه قرارداد مشارکتی برای اجرای طرح تهیه نشده است. این طرح ویژگی های لازم را به منظور جذب منابع مالی سهامداران را-خیر 

 دارد.

 با پیمانکار داخلی یا خارجی قراردادی منعقد شده است؟  -

 منظور بازسازی و نوسازی محل و خرید تجهیزات آن منعقد نشده است. خیر تا کنون توافق و یا قراردادی به 

 رسانی، مخابرات، سوخت، جاده و غیره( فراهم شده است؟ رسانی، آبتسهیلات زیربنایی )برق -

 امکانات و دسترسی های لازم وجود دارد. شهرستان اهوازدر  بازارچهبا توجه به استقرار این 

 های فروشنده یا سازنده محصول مشخص شده است؟ آلات، تجهیزات و همچنین شرکتفهرستی از دانش فنی، ماشین -

 در کشور وجود دارد و شرکتهای متعددی این موضوع را به صورت پیمانکاری انجام خواهند داد.   تکمیل بازارچهدانش فنی انجام عملیات 

 آلات، تجهیزات و دانش فنی منعقد شده است؟ قرارداد خرید ماشین -

 خیر 

 
 

  



  سرمایه گذاریی هاگزارش مطالعه فرصت
 1402 -  استان خوزستان

23 

        

 
 

 

 بازارچه صنایع دستی الغدیر اهواز

 ساختار مالی

             ساختار مالی:  -11

  
 شرح 

 پول داخلی مورد نیاز 
پول خارجی 

 مورد نیاز 

مبلغ به   کل 

 یورو

  

 میلیون ریال  
 نرخ برابری 

 )یورو به ریال( 

 معادل 

 به یورو 
  

   706,485 0 706,485 451,531 319,000 سرمایه ثابت   

   129,319 0 129,319 451,531 58,391 سرمایه در گردش   

   835,804 0 835,804 - 377,391 گذاری کل سرمایه  
          

     یورو 0 آلات و تجهیزات خارجی:ماشین ارزش  -

     یورو 442,937 آلات و تجهیزات داخلی:ارزش ماشین  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی خارجی:  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی:  -

 سال 1403 در یورو 621,260 خالص ارزش فعلی:  -

     درصد  %43.5 نرخ بازگشت داخلی:  -

     سال 2.36 دوره بازگشت سرمایه:  -

       درصد  %20 حداقل نرخ سود مورد انتظار:  -
 
 

 اطلاعات کلی طرح 

   توسعه و تکمیل    تأسیس   نوع طرح: -12

     : / طرح  خلاصه وضعیت شرکت -

   - نام )اشخاص حقیقی / حقوقی(:  -

   - فعالیت جاری:  -

 آدرس:  -
  یجنب بانک کشاورز -یوسفینبش -یشرق ینیامام خم ابانیخ -شهرستان اهواز  -خوزستان

 خوزستان  یدست عیو صنا  ی،گردشگریفرهنگ راثی اداره کل م

  فاکس: 4985 313 916 98+   :برقراری تماس تلفن -

  وب سایت: gharib.t@gmail.com پست الکترونیکی:  -

  خصوصی    دولتی  : پیشنهادی  ساختار قانونی -

      

 لطفاً مستندات زیر را در صورت امکان ارائه فرمایید.

   مطالعه امکان سنجی طرح  

 گذاری خارجی و غیره( ، مجوز سرمایهتأسیسمجوزهای قانونی )جواز   

 
 
 
 


