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 موقعیت طرح -1
 

 استان  -1-1
  50دقیقه تا    42درجه و    47)در محدوده    رانی ا  یغربجنوبدر  استان خوزستان  

  32دقیقه تا   58درجه و    29نصف النهارگرینویچ و   دقیقه طول شرقی از 39درجه و 
  لومتر کی  63،238  این استانمساحت    .دارد  دقیقه شمالی از خط استوا( قرار 58درجه و  

ی ها)بعد از استان  ،1400در سال    نفر  هزار  4،994معادل    یتیمربع است و با جمع
محسوب    ران ی ا  ت یاستان پرجمع  ن یپنجمتهران، خراسان رضوی، اصفهان و فارس(  

کیلومتری شهر تهران واقع    880و در فاصله  مرکز استان خوزستان    ز. شهر اهواشودیم
 شمال   از  لرستان، استان  با  شمال  از  ایلام، اناین استان از شمال غربی با است  شده است.

جنوب    از  بویراحمد؛  و  کهگیلویه و بختیاری  و  چهارمحال هایشرقی و شرق با استان
فارس   خلیج  طول  )با  ازکیلومتر(    330به  طول  ) عراق کشور  با  غرب و    330به 

  زاگرس های  غرب رشته کوه در    موقعیت استقرار خوزستان است.  مرزهم   (کیلومتر
با عراق و خلیج فارس    آن  وسعت جلگه بودن  مرز  مراکز و هم  با سایر    و دوری 

 این استان را در یک وضعیت استراتژیکی قرار داده است.  هااستان
 

   شهرستان -2-1
 خوزستان   استان  ،وزارت کشور  1401سال  تقسیمات کشوری  آخرین  بر اساس  

. باشدمی فرمانداری ویژه    3شهر و    90دهستان و    145،  بخش  70شهرستان،    29دارای  
یکی   شادگانشهرستان  ( آمده است.  3شکل )آخرین تقسیمات سیاسی استان به شرح  

  70در فاصله  که    باشدمی  شادگانرکزیت شهر  های استان خوزستان به ماز شهرستان
واقع اهواز  »مرکزی«، .  است  شده  کیلومتری  بخش  سه  دارای  شادگان    شهرستان 

»دارخوین«، »خنافره« و »شادگان«، و هشت دهستان    »خنافره« و سه شهر  »دارخوین« و
 . است

درصد جمعیت استان    3  ، حدودنفر  هزار   140با جمعیتی بالغ بر    شادگانشهرستان  
.  شهر شادگان در جنوب استان خوزستان واقع شده است   را در خود جای داده است. 

این شهرستان از شمال به شهرستان اهواز، از شرق به شهرستان بندر ماهشهر، از غرب  
 . شودبه شهرستان خرمشهر و از جنوب به شهرستان آبادان محدود می 

دارای آب و هوای گرم  دریا قرار دارد. همچنین    متری از سطح  5در ارتفاع    شادگان
گندم،  .  است  سبب رواج محصولات گرمسیری در این ناحیه شدهکه    و مرطوب است

محصولات کشاورزی منطقه    ترینو مهم   ترینبرنج از عمدهو    ، صیفی جات خرماجو،  
محصول خرمای کشور از این منطقه    ای از  عمده  . همچنین بخشروندشمار می به
و  های لبنیدامداری نیز در این شهرستان رواج داشته و انواع فراورده ؛  دگردین میتام

 د. باشتولیدات دامی مانند لبنیات، پشم و پوست از محصولات دامی این شهرستان می
خیز ایران قرار دارد که حدود پنج درصد  در یکی از مناطق نفتتان شادگان شهرس

صنایع خصوصی و    شود.نفتی این منطقه استخراج می تولید نفت کل ایران از حوزه  
 ای دارخویننیروگاه هسته.  است شرکت فولاد خوزستانصنعت فولاد شادگان زیر مجموعه  .  حال گسترش هستندشادگان در  دولتی در  

است. شایان ذکر است؛    ری استان خوزستانبندر شادگان به عنوان هفتمین بندر تجا  .شادگان است دارخوینهای واقع در  یکی از نیروگاه
   .1های طبیعی نظیر تالاب بین المللی شادگان بر اهمیت این شهر افزوده استدر کنار جاذبه نیز های تاریخیجاذبه

  

 
اسکله بندر  ، خور دورق اسکله ، پارک شقایق ، پارک جزیره ، پارک سید محمود موسوی نیا ، پارک ملت، پارک دولت ، اردوگاه دارخوین به   اماکن زیارتی و تفریحی شهرستان شادگان از  -  1

توان به  شادگان می   ستانی و مشاهیر ثار با. از جمله آ قدمگاه حضرت عباس نیز در این شهر وجود داردگردد. همچنین  ( اشاره می به ونیز ایران)معروف    صراخیه روستای  ،  شادگان )ابوخضیر(
  و ... اشاره کرد.دکتر حسین عساکره دانشمند علم جغرافیا (، ابن مهزیار اهوازی )دورقیعلی ، شم الکعبی الدورقیهاشیخ ،  ملافاضل سکرانی ،  ابن سکیت الدورق ، روستای مدینه ، منطقه قطرانی

 

 
 نقشه موقعیت استان در کشور( : 1شکل )

 

 
 خوزستان در شادگاننقشه موقعیت ( : 2شکل )

 
 خوزستان  استان یمات سیاسیتقسنقشه ( : 3شکل )

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA_%D9%81%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AF_%D8%AE%D9%88%D8%B2%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%AE%D9%88%DB%8C%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B5%D8%B1%D8%A7%D8%AE%DB%8C%D9%87
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های دسترسی به پروژه راهنقشه ( : 6شکل )  

 موقعیت پروژه -2
طرح   این  استقرار  صنعتی  در  محل  شهرک 

متر مربع    11،000به مساحتی حدود    و   شادگان
کیلومتری شهر    9در    شهرکاین    .گرددمی  پیشنهاد
واقع شده    بندر امام  -شادگانو در محور    شادگان

زمین در این   أخذ  مطابق قوانین و مقررات،  .است
 معدن و تجارت  نیاز به مجوزهای صنعت،محل  

موافقت شهرک   و  صنعتیهاشرکت  استان   ی 
ت  خوزستان شهرستان أو  زیست  محیط  ییدیه 

نیز بالا بودن سطح    دلیل این انتخابدارد.    شادگان
زیر کشت خرما و میزان تولید این محصول در  

سال   در  است.  شهرستان  تان سشهر  1399این 
با خرما    73،000تولید    شادگان  درصد    37تن 

پس   خرمای استان خوزستان را تولید نموده است.
شهرستان   شادگان  تولید  آاز  با  درصد    33بادان 

ان ذکر  ی خرمای استان در رده دوم قرار دارد. شا
 بندیبسته واحد فعال    10در حال حاضر از    ؛است
تعداد  خرما استان،  شهر  4  در  در  تان  سواحد 

 باشد. یم شادگان مستقر

 هادسترسی به زیرساخت  -1-2
ی آب و برق و  هادر حال حاضر زیر ساخت

به لحاظ  وجود دارد.  شهرک صنعتی  گاز در این  
راه  به  در  دسترسی  شهرک  این  مواصلاتی  های 

  45فاصله  در بندر امام خمینی قرار دارد. همچنین این شهرک  – آبادن  بزرگراه  کیلومتری  3.5فاصه این محل در موقعیت مناسب قرار دارد.  
محل    کیلومتری  14.5  نیز در فاصله  شادگانفرودگاه    قرار دارد.  هن بندر امام خمینیآایستگاه راه  کیلومتری    38و    بندر امام خمینی  کیلومتری
 قرار دارد. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 ها زیرساختدسترسی به : ( 1جدول )

 ردیف 
زیرساخت 

 موردنیاز 

فاصله تا  

 محل پروژه

 )کیلومتر(

 زیرساخت  تأمینمحل 

 شادگان یشهرک صنعت 0 آب 1

 شادگان یشهرک صنعت 0 برق  2

 شادگان یشهرک صنعت 0 گاز  3

 شادگان یشهرک صنعت 0 مخابرات  4

 محور شادگان بندر امام  1 راه اصلی  5

 راههای مواصلاتی شهرک صنعتی  0.4 راه فرعی  6

 شادگان  فرودگاه 14.5 فرودگاه  7

 امام خمینی بندر  45 بندر  8

9 
ایستگاه  

 آهنراه 
38 

بندر امام  ایستگاه راه اهن 

 خمینی 

 
 

 پروژه  پیشنهادی  نقشه موقعیت( : 4شکل )

 
 شادگانصنعتی شهرک تصویر ( : 5شکل )
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 مشخصات فنی طرح -3
 محصول  -1-3

های کشت شده توسط انسان است که در مناطق ترین میوهاز قدیمی   یکی  خرما
سابقه  ؛  یابدپرورش می  بوشهر  و  خوزستان  هایاستان  نظیرگرمسیری  گرمسیری و نیمه

ترین  عنوان یکی از غنیبه   خرما.  گرددبرمیهزار سال پیش    سهبه    خرما در ایرانکشت  
اکسیدان و فیبر، مقدار قابل توجهی از انواع  ها از نظر دارا بودن میزان زیادی آنتیمیوه
شود و به همین دلیل نه تنها در ایران بلکه  ها و انواع مواد معدنی شناخته می تأمین وی

ارا بودن  به دلیل د  خرما؛  در اغلب کشورهای دنیا جایگاه مهمی در رژیم غذایی دارد
  ماده   یک  عنوان  به  تواندمی   خرما  .است  انرژی  دریافت  برای  خوبیی  منبعشکر زیاد،  

 سلامتی  و  تغذیه  در  مهمی  تواند نقشمی  همچنین.  شود  محسوب  غذایی منحصربه فرد
 عنوان به  همچنین  ؛داشته باشد  مهم  مغذی  مواد  اجزای  از  ایگسترده  دلیل طیف  به  انسان

  یک   غذایی  صنایع  در   خرما  است.   بوده  مفید   انسان  رژیم غذایی  در  سالم   غذای   یک
 ترکیبات  و  فیبر  داشتن  دلیل  به  خرما  دانه  .است  دسترس  و قابل  ارزان  نسبتا  افزودنی

صنایع   در  آنتی اکسیدان   و  فیبر  مکمل عنوان  به   تواندمی   و  بوده   ارزش  اکسیدانی با  آنتی
 شود.  برده کار  به داروسازی و دارویی

  مردم   بین  خصوصی  به  جایگاه  آن،  شمارش  غیرقابل  فواید   داشتن  دلیل   به   خرما
  قندی   مواد  واسطه  به  محصول کشاورزی  این  غذایی  ارزش.  است  کرده  پیدا  جهان
 ؛است  زیاد  بسیار  گیاهی،  پروتئین  و  فیبر  آهن،  فروکتوز،  ساکاروز،  گلوکز،  مانند  طبیعی

  علاوه   خرما.  است   برخوردار   بالایی  اهمیت  از   جهان   در  خرما   مصرف   همین دلیل  به
  اهمیت   دارایی  استراتژیک  و  اساسی  محصولات  از  یکی  عنوانبه   غذایی  ارزش  بر

 به  خاصی  و  گرم  هوایی  و  آب  شرایط  در  تنها  خرما.  باشدمی  نیز  اقتصادی  و  تجاری
 . باشدمی آن  کشت برای مناسب هوایی و آب شرایط دارای ایران آید ومی  عمل

به دلیل دارا بودن مواد قندی فراوان و ارزش غذایی بالا، علاوه بر مصرف  میوه خرما  
شود و همچنین خوری، به عنوان غذای اصلی مردم در مناطق محروم محسوب می تازه

گیرد. بخشی  استفاده قرار می   در مواقع اضطراری مانند وقوع حوادث غیرمترقبه مورد
عنوان شی صادر شده و بخشی دیگر به از خرما در صنایع غذایی به مصرف رسیده، بخ

 رسد. ضایعات به مصرف خوراک دام می 
شود.  ها مشخص میطور کلی مصارف ارقام مختلف خرما با توجه به کیفیت آنبه

خوری مناسب هستند و کاربرد  دلیل دارا بودن بافت نرم برای تازه بعضی از ارقام به 
راوان و عناصر مختلف در صنایع  دلیل کیفیت متوسط، داشتن شیره فبرخی دیگر به

باشد. همچنین  تبدیلی برای تهیه شیره، قند مایع، الکل، سرکه، آرد خرما و خمیر آن می 
)ضایعات(    4و    3عنوان خرمای درجه  ، کلاهک بزرگ، پوست ضخیم و بافت کم گوشت هستند و به های درشتارقامی که دارای هسته 

 باشند.اسب می شوند برای تهیه خوراک دام منمعرفی می 
  و چین  اندونزی، هند ،فرد است و به همین دلیل اغلب کشورهای بزرگ مانند روسیه، مالزیبسیار منحصربه   خرما در ایران   کیفیت و تنوع 

تولید    خرما در ایراننوع    93ه در جهان بالغ بر  کنند. بر اساس اطلاعات موجود از انواع خرماهای تولید شدخرمای ایران را خریداری می 
شوند ها در بازار داخلی توزیع میمورد از آن   16شوند. نزدیک به  نوع از این خرماها به بازارهای خارجی صادر می  12شده که نزدیک به  
 . صورت محلی شناخته شده هستنده و برخی دیگر تنها ب

خرمای دجلت ،  خرمای پیارم،  خرمای مجولاند از:  و بسیار پر مصرف هستند عبارتنوع خرمای محبوبی که صادرات زیادی دارند    14
،  خرما سوکاری،  خرما حلاوی،  خرما دیری،  خرمای استعمران،  خرما توری،  خرما خاخامخی،  خرما بر،  خرما مضافتی،  نور )دگلت نور(

 . فویخرما صو  خرما زاهدی، خرما خدری

 

 
 

 
 خرما  انواعتصویر ( : 7شکل )

https://blog.buskool.com/
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 نیازهای طرح  -2-3
 نیاز های موردفضا و زیرساخت  -1-2-3

و سایر  تولید    )سوله  یساختزیر بنای  و    مترمربع  11،000به مساحت    شادگاندر شهرک صنعتی    زمینی  خرما  بندیبسته فرآوری و  برای  
  گذاریسرمایه و    مورد نیاز  جانبی  یهاساختمان   سایر  ی اصلی وهازمین، ساختمان   مشخصات باشد.  می  متر نیاز 3،750بالغ بر    (هاساختمان

 باشد. می به شرح جدول زیر ها در آن 
 سازی و ساختمانگذاری طرح در زمین، محوطهسرمایه: ( 2جدول )

ف
ردی

 

شرح / نام  

 مستخدثات 
 توضیحات 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 
مقدار / متراژ  

 مورد نیاز  

قیمت واحد خرید / ساخت  

 )به ریال(  

1 
شهرک صنعتی    -شهرستان شادگان   -خوزستان زمین به ابعاد 

 شادگان 
11,000 2,000,000 22,000 

275 * 40 

2 
عملیات محوطه  

 سازی 
 30,900 4,414,286 7,000 به شرح محاسبات 

 ساخت و ساز  3

 216,000 100,000,000 2,160 بهداشتی( - 6)ارتفاع سوله تولید 

 24,000 80,000,000 300 ساختمان اداری و مدیریت مرکزی 
 ساختمان کارگری و پشتیبانی  

 )رستوران و رختکن و نمازخانه، حمام و سرویس بهداشتی( 
300 60,000,000 18,000 

 1,600 40,000,000 40 ساختمان تاسیسات آب و برق و گاز 

 3,000 60,000,000 50 ساختمان نگهبانی و سرایداری 

 72,000 80,000,000 900 )سردخانه، آزمایشگاه و انبار (  ها سایر ساختمان 

 387,500 - - جمع 
 

 آلات تجهیزات و ماشین  -2-2-3
مناسب به بازار عرضه شود. در طرح   بندیبسته خرما بایستی با توجه به شرایط محصول )فساد پذیری(، میزان رطوبت و نوع خرما در 

 ی متعارف و جدید، مد نظر قرار گرفته است. هابندیبسته حاضر به منظور تنوع بخشی به سبد محصول انواع 
 و نوع خرما بندیبستهانواع محصولات، تجهیز اصلی مورد نیاز، مواد  : ( 3جدول )

 بندیبسته مواد  بندیبسته انواع خرما قابل  نام دستگاه مورد نیاز بندیبسته نوع خرما/  ردیف

 Automatic Vacuum Packing وکیوم( بندیبسته  -خرما )یک کیلویی  1
Machine   

  -ربی  -خاصویی و کبکاب  -گنتار

دگلت   - سایر)استعمران( -مرداسنگ 

 نور خضراوی

 چاب هلیوگرام  -بریر  -نایلون وکیوم 

 ترموفرمینگ( بندیبسته  -گرمی  500خرما ) 2
Automatic Vacuum 

Thermoforming Packing Machine 
(Gas Fill- Seal, Cut) 

  -کلوته  - مضافتی  - کبکاب  -ربی 

  -خاصویی -شاهانی  - دیری  -سایر 

 حلاوی

ظرف یکبار مصرف و فیلم ترموفرمینگ  

با قابلیت تولید همزمان ظروف یکبار  

 مصرف در دستگاه 

 Vertical Bagher VFFS Form Fill and گرمی پاکت فیلم(  400) بندیبسته خرما  3
Seal Machine 

  - دیری  -زاهدی، پیارم، ربی گنطار 

 حلاوی

نوع فیلم بریر،   - 30*20پاکت فیلم 

 نوع پاکت ایستاده، پنجره دار رگال دار

 پیلوپک/ تک نفره  - بندیبسته فیلم  حلاوی-مضافتی  پیلوپک   بندیبسته دستگاه  پیلو پک/ تک نفره( بندیبسته  -گرمی  8.5خرما ) 4

 نوار نقاله بازدیدمیز استیل،  فانتزی و انتیک( -کادویی بندیبسته  -گرمی  500خرما ) 5
  -پنجه عروس   -مجول  -پیارم  -گنطار

 امبرا

کارتن، جعبه فلزی، جار شیشه ای و یا  

 پلاستیک شفاف 

 میز استیل، نوار نقاله بازدید گرمی(  600کارتن و نایلون  بندیبسته خرما ) 6
برهی   - سایر-ربی  - مضافتی  -گنطار 

 خلاوی -
 نایلون و کارتن بزرگ -کارتن
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 ت: اسبه شرح زیر پیش بینی شده  آلات ماشین بندی بسته فرآیندهای مورد نظر و   بندی بسته بر اساس نوع 
 ازیمورد ن یاصل  زاتیو تجه آلاتنیماش : ( 4جدول )

 نام ماشین/ تجهیز   ردیف
 جمع هزینه  گذاری مورد نیاز طرحسرمایه 

 واحد پول قیمت خرید داخلی  تعداد  )میلیون ریال( 

1 Automatic Vacuum Packing Machine   1 70,000  31,607 یورو 

2 Automatic Vacuum Thermoforming Packing Machine 
(Gas Fill- Seal, Cut) 

 63,214 یورو  140,000 1

3 Vertical Bagher VFFS Form Fill and Seal Machine 1 168,000  75,857 یورو 

 7,000 میلیون ریال 3,500 2 پیلوپک   بندیبسته دستگاه  4

 1,500 میلیون ریال 1,500 1 میز استیل، نوار نقاله بازدید خط آنتیک 5

 1,500 میلیون ریال 1,500 1 کارتنی بندیبسته میز استیل، نوار نقاله بازدید خط  6

 600 میلیون ریال 600 1 پنوماتیک  -سیل وکیوم روتاری نیمه اتوماتیک  7

 500 میلیون ریال 500 1 وشوی خرما دستگاه شست  8

 200 میلیون ریال 200 1 دستگاه میز بازرسی اولیه خرما  9

 300 میلیون ریال 300 1 دستگاه برس خرما  10

 100 میلیون ریال 100 1 دستگاه روغن زن خرما  11

 350 میلیون ریال 350 1 دستگاه خشک کن خرما  12

 450 میلیون ریال 450 1 دستگاه سورت خرما  13

 150 میلیون ریال 150 1 گیر خرما دستگاه نخاله  14

 4,000 میلیون ریال 4,000 1 دستگاه تاریخ زن غلطکی  15

 300 میلیون ریال 300 1 لیتری  400 تحت فشار گاز مخازن 16

 2,000 میلیون ریال 2,000 1 متر مکعب چهار سیلندر سه فاز 15کمپرسور باد محک  17

 3,600 میلیون ریال 1,200 3 ی وکیوم، ترموفرمینگ و بگر هامربوط به دستگاهنوار نقاله صنعتی  18

 600 میلیون ریال 150 4 مخازن شیره  19

 4,171 میلیون ریال 4,171 1 داخلی  -سایر تجهیزات اصلی  20

 198,000 -     جمع  

 
 و تجهیزات جانبی آلاتماشین: ( 5جدول )

 نام ماشین/ تجهیز / ابزار و ...  ردیف
واحد 

 سنجش
 نوع تجهیز

 گذاری مورد نیاز سرمایه 
 جمع هزینه 

 تعداد  )میلیون ریال( 
قیمت واحد  

 )میلیون ریال( 

 720 6 120 تاسیسات kw انشعاب برق / بهای دیماند 1

 1,200 4.0 300 تاسیسات m انواع کابل برق   2

 4,000 40 100 تاسیسات عدد  تجهیزات برقی سیستم روشنایی   3

 8,960 320 28 تاسیسات عدد  تجهیزات برقی مربوطه هزینه تابلوها و  4

 2,000 2,000 1 تاسیسات - انشعاب آب  5

 2,000 2,000 1 تاسیسات عدد  سایر تجهیزات انتقال آب  6

 600 30 20 تاسیسات کپسول تجهیزات آتشنشانی، ایمنی و بهداشت و ...  7

 1,250 5 250 تاسیسات m لوله کشی گاز 8

 2,000 2,000 1 تاسیسات - انشعاب گاز 9

 1,050 350 3 تاسیسات دستگاه آبگرمکن و شوفاژ 10

 216 36 6 تاسیسات فن  تجهیزات تهویه هوا  11

 5,000 1,000 5 تأسیسات Set کولر گازی 12

 900 300 3 تأسیسات Set کولر آبی  13

 1,200 150 8 تأسیسات ton بخاری گازی 14

 250 250 1 تأسیسات دستگاه بخاری صنعتی  15

 1,800 360 5 وسایط نقلیه  دستگاه تن باسکول دار 2.5جک پالت   16

 0 17,500 0 وسایط نقلیه  دستگاه 3tonلیفتراک  17

 6,000 6,000 1 وسایط نقلیه  دستگاه وانت  18

 5,000 5,000 1 وسایط نقلیه  دستگاه سواری 19

 دستگاه آزمایشگاهی ابزارآلات و تجهیزات کارگاهی و  20
تجهیزات آزمایشگاهی  

 و کارگاهی 
1 4,000 4,000 

 1,200 1,200 1 تاسیسات Set سایر تجهیزات ایمنی و سیستم دوربین مدار بسته 21

 8,400 700 12 تجهیزات اداری  Set وسائل اداری 22

 840 30 28 تجهیزات اداری  Set وسائل رستوران 23

 1,500 1,500 1 تجهیزات اداری  Set وسائل درمانگاهی   24

 1,914 1,914 1 تاسیسات - سایر تاسیسات جانبی 25

 62,000 - - جمع
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 مواد اولیه   -3-2-3
ی مختلفی است. لیکن چند گونه خاص فقط  هااست. خرمای تولیدی در کشور از گونه   بندی بستهمواد اولیه شامل انواع خرما و مواد  

ی مدنظر در  هابندیبسته شامل استعمران )سایر( کبکاب، مضافتی و خاصویی است.  عمدتا    هاآید. این گونهمی   استان خوزستان به عملدر  
طرح حاضر بر تکیه بر انواع خرمای تولیدی در استان خوزستان تعیین شده است. البته این موضوع در نظر گرفته شده که خرمای مورد نیاز 

 . شود تأمیننظیر بوشهر، کرمان و سیستان و بلوچستان نیز  هابتواند از سایر استان
 هزینه مواد اولیه تولید محصول: ( 6جدول )

 محصول  شرح / عنوان   ردیف 
مقدار تولید در  

 حداکثر عملی 

واحد  

سنجش  

 محصول 

میانگین قیمت  

واحد خرید  

 )ریال(

واحد  

 خرید 

 مقدار  

 مصرف 

واحد  

ضریب  

 مصرف 

مقدار مصرف  

در ظرفیت  

 اسمی 

هزینه مواد اولیه در  

حداکثر ظرفیت  

 اسمی )میلیون ریال( 

 خرما  1
بسته  -خرما )یک کیلویی 

 بندی وکیوم( 
 173,250 693,000 درصد  % 110 تن  250,000 کیلوگرم  630,000

 خرما  2
بسته   -گرمی  500خرما )

 بندی ترموفرمینگ(
 924,000 3,080,000 درصد  % 110 تن  300,000 کیلوگرم  2,800,000

 خرما  3
 700خرما بسته بندی )

 گرمی پاکت فیلم(
 404,250 1,155,000 درصد  % 110 تن  350,000 کیلوگرم  1,050,000

 خرما  4
بسته   -گرمی  8.5خرما )

 بندی پیلو پک/ تک نفره( 
 57,750 192,500 درصد  % 110 تن  300,000 کیلوگرم  175,000

 خرما  5
بسته   -گرمی  500خرما )

فانتزی و  -بندی کادویی

 انتیک(

 31,185 69,300 درصد  % 110 تن  450,000 کیلوگرم  63,000

 خرما  6
خرما )بسته بندی کارتن و  

 گرمی( 600نایلون 
 60,060 200,200 درصد  % 110 تن  300,000 کیلوگرم  182,000

7 
محصول خرما  بندیبستهمواد 

بسته بندی   -)یک کیلویی 

 وکیوم( شامل نایلون وکیوم

  - خرما )یک کیلویی 

 بسته بندی وکیوم( 
 31,500 630,000 عدد  1 بسته  50,000 بسته  630,000

8 

محصول خرما  بندیبستهمواد 

بسته بندی  -گرمی  500)

ترموفرمینگ( شامل ظرف 

یکبار مصرف و فیلم 

 ترموفرمینگ 

  - گرمی  500خرما )

بسته بندی  

 ترموفرمینگ( 

 448,000 5,600,000 عدد  1 بسته  80,000 بسته  5,600,000

9 

محصول خرما  بندیبستهمواد 

گرمی پاکت  700بسته بندی )

  30*20فیلم( شامل پاکت فیلم 

 ایستاده، پنجره دار رگال دار  -

  700خرما بسته بندی )

 گرمی پاکت فیلم( 
 90,000 1,500,000 عدد  1 بسته  60,000 بسته  1,500,000

10 

محصول خرما  بندیبستهمواد 

بسته بندی پیلو  -گرمی  8.5)

پک/ تک نفره( شامل فیلم 

 پیلوپک/ تک نفره  - بندیبسته

  - گرمی  8.5خرما )

بسته بندی پیلو پک/  

 تک نفره( 

 25,555 21,295,775 عدد  1 بسته  1,200 بسته  21,295,775

11 

محصول خرما  بندیبستهمواد 

بسته بندی  -گرمی  500)

فانتزی و انتیک(  -کادویی

شامل کارتن، جعبه فلزی، جار 

 شیشه ای و یا پلاستیک شفاف

  - گرمی  500خرما )

  -بسته بندی کادویی

 فانتزی و انتیک( 

 18,900 126,000 عدد  1 بسته  150,000 بسته  126,000

12 

محصول خرما  بندیبستهمواد 

)بسته بندی کارتن و نایلون  

 -گرمی( شامل کارتن 600

 نایلون و کارتن بزرگ 

خرما )بسته بندی  

  600کارتن و نایلون  

 گرمی(

 15,167 303,333 عدد  1 بسته  50,000 بسته  303,333

 1,691 9,947 عدد    عدد 170,000     تمامی محصولات  و شرینگ  بندی بسته کارتن  13

 2,281,308 - - - - - - - جمع

 مدیریت و منابع انسانی -4-2-3
نیاز خواهد ( 7جدول ) به شرحتیبانی شنفر نیروی انسانی در بخش تولید و مدیریت و پ 56به تعداد  خرما بندیبسته فرآوری و برای 

 بود. 
 ی و منابع انسان تیریمد: ( 7جدول )
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 تعداد  سطح مهارت ردیف
میانگین حقوق پایه  

 )ریال(

 172,857,143 14 متخصص  1

 120,000,000 3 ماهر  2

 87,692,308 39 غیر ماهر  3
    

 نفر  3 تعداد نیروی کار ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  39 تعداد نیروی کار غیر ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  14 تعداد نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  56 جمع
 

 

 مالکیت و مجوزهای قانونی  -4

 مالکیت زمین -1-4

  2،000،000معادل از زمین در شهرک صنعتی مذکور  برداریبهره باشد. حق می شادگانشهرک صنعتی محل مناسب برای اجرای طرح 
وابط قانونی بوده و پس از بهره برداری  ضو شرایط  تابعمالکیت زمین  . ی مربوطه در طرح مد نظر قرار گرفته استها و هزینه باشدمی  ریال

مجوزهای    أخذ  نسبت به  انگذارسرمایه  ،زمین صنعتی در این شهرک لازم است  أخذ  به منظور  .ان قرار خواهد گرفتگذارسرمایه  در اختیار  
   نمایند. اقدام 4-3قانونی مورد اشاره در بند 

 مالکیت معنوی و امتیازها  -2-4
در  ی خشک(  هامشابه )نظیر میوه محصولات  خرما و سایر بالایی نیست و  دانش استفاده از  نیاز به    خرما  بندیبسته فرآوری و    به منظور

فنی  بنابراین.  دنشویم  بندیبسته حال حاضر در کشور   نظر    آلات ماشینو حتی    دانش  مطابق   تولیدالبته  .  در کشور وجود داردمد    باید 

خرما تحت برند ثبت شده در اداره ثبت علائم،    بندی بستهگردد؛ فرآوری و  می  . هچنین پیشنهادباشد  5998،  2381،  16217  داخلی  استاندارد

 ی برند سازی و تبلیغات در نظر گرفته شود. هااختراعات و مالکیت صنعتی بوده و فعالیت 

 مجوزهای قانونی  -3-4
این   تولید  منظور  نظیر )جواز  به  قانونی  به مجوزهای  نیاز  پروانه    تأسیسمحصول  استان  برداریبهره و  از سازمان صنعت و معدن   )

 شادگانشهرک صنعتی  تولید این محصول در    ؛باشد. شایان ذکر استمی  ، مجوز بهداشت و پروانه ساخت خوزستان، و مجوز محیط زیست
 مجوزهای زیست محیطی امکان پذیر است.  أخذ و ایجاد نخواهد نمودزیست محیط برای ی مشکل
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 بررسی بازار و رقابت  -5
 معرفی بازار هدف -1-5

 غذایی مواد کارشناسان. است آورده بزرگ در مشکلات از یکی عنوان به را غذایی مواد تأمین مسئله دنیا، در جمعیت روزافزون افزایش
  محصولاتی   جمله  از  خرما  محصولات کشاورزی،  بین  در.  هستند  مناسب  تولید  و سطح  بالا  غذایی  ارزش  با  محصولاتی  یافتن  پی  همواره در

 . است  تجاری غذایی مواد زمره در ارزش غذایی  بر علاوه و بوده کی خورا اهمیت دارای  از دیرباز که است

صعودی برخوردار بوده  از یک روند    1400الی    1390های  دهد که تولید خرما طی سالآمار وزارت جهاد کشاورزی کشور نشان می

 است. 
 1400الی  1390های تولید خرما در کل کشور و استان خوزستان طی سال مقدار ( :8جدول )

 تولید خرما در استان خوزستان )هزار تن(  مقدار تولید خرما در کشور )هزار تن(  مقدار سال

1390 1,029,940 145,805 

1391 1,069,655 169,191 

1392 1,014,006 143,550 

1393 1,042,277 144,200 

1394 1,063,469 138,487 

1395 1,163,495 147,779 

1396 1,223,142 164,609 

1397 1,275,434 163,078 

1398 1,233,487 170,032 

1399 1,335,652 198,879 

1400 1,491,528 244,222 

میلیون تن خرما در سطح کشور، ایران را به دومین قطب تولید خرمای جهان پس از مصر تبدیل کرده    1.5  تولید سالانه  با  در حال حاضر
  سیستان   درصدی،  19.6  سهم  با  فارس  هایاستان  کشور را دارد.   محصولات باغبانی  تولید  میزان  کل  از  درصد   6.7  سهمخرما  ؛ همچنین  است

 تولیدکنندگان  چهارم  تا  اول  هایرتبه   در  درصدی  16.4  سهم   با  خوزستان  و  درصدی   17.6سهم  با  کرمان  درصدی،   19.1  سهم  با  بلوچستان  و
 .نمایندمی تأمین   را کشور یخرما کل  از  درصد 72.6  حدود در جمعاً استان  چهار . ایندارند  قرار کشور خرمای

 1400میزان تولید خرما در کشور به تفکیک استان در سال  ( :9جدول )

 سهم هر استان )درصد(  میزان تولید )تن(  استان

 %19.60 291,751 فارس

 %19.10 284,806 سیستان و بلوچستان 

 %17.60 262,626 کرمان

 %16.40 244,222 خوزستان

 %10.10 151,033 بوشهر 

 %8.20 122,681 هرمزگان

 %7.90 117,985 استان کرمانجنوب 

 %0.80 11,264 یزد

 %0.30 3,928 خراسان جنوبی

 %0.00 449 اصفهان

 %0.00 165 ایلام

 %0.00 174 سمنان

 %0.00 361 کرمانشاه

 %0.00 67 کهگیلویه و بویراحمد 

 %0.00 12 گیلان 

 %0.00 2 لرستان 

 %100 1,491,526 مجموع 
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  بازار   الزامات توسعه  از  یکی  بندیبسته   صنعت  به  است، توجه  جهان  در  خرما  تولیدکنندگان  تریناز بزرگ   یکی  ایران  اینکه  به  توجه  با
یافته   افزایش  جهانی  بازارهای  در   کشور  ارزش خرمای  خرما،  بندیبسته   و   فرآوری  انجام  با. کشور است  از  خارج  و  داخل   در  ایران  خرمای

 آورد.  خواهد وجودبه  طرح برای را خوبی سودآوری وسیله بدین و
  96  تن و تعداد   هزار  500  اسمی  ظرفیت  با  خرما  بندیبسته   و  بندیدرجه   واحد  374  تعداد  1400طبق آمارنامه جهاد کشاورزی در سال  

 باشد:تن به شرح جدول زیر در حال فعالیت می  هزار  144.85  اسمی ظرفیت با خرما واحد فرآوری
 1400به تفکیک استان در سال   بندی و صنایع فرآوری خرمابندی و بستهدرجهواحدهای فعال در حوزه  ( :10جدول )

 استان
 صنایع فرآوری خرما  بندی خرما بندی و بستهدرجه

 ظرفیت اسمی )تن(  تعداد  ظرفیت اسمی )تن(  تعداد 

 28,730 25 188,846 109 کرمان

 11,770 20 81,560 77 بوشهر 

 5,990 9 43,250 41 هرمزگان

 3,000 1 62,000 29 خوزستان

 0 0 40,270 22 فارس

 5,230 3 21,850 22 سیستان و بلوچستان 

 1,200 1 3,756 16 خراسان رضوی 

 4,450 3 13,940 13 تهران

 0 0 9,100 7 جنوب استان کرمان

 1,015 3 700 6 مرکزی

 2,205 4 1,980 5 کرمانشاه

 3,200 5 910 4 یزد

 1,945 5 365 4 خراسان جنوبی

 100 1 22,900 4 اصفهان

 200 1 2,100 3 آذربایجان غربی

 49,200 4 1,800 3 آذربایجان شرقی

 0 0 1,100 2 گیلان 

 560 1 1,400 2 گلستان

 500 1 1,550 2 البرز 

 150 1 400 1 کهگیلویه و بویراحمد 

 21,300 2 10 1 قم

 0 0 350 1 خراسان شمالی

 1,106 3 0 0 همدان 

 0 0 0 0 لرستان 

 0 0 0 0 قزوین

 0 0 0 0 زنجان 

 3,000 3 0 0 چهارمحال و بختیاری

 0 0 0 0 ایلام

 0 0 0 0 اردبیل

 144,851 96 500,137 374 جمع کل

  باید   که  آن است  دهندهنشان  آمار  این.  است  استان  هر   در  خرما  تولید  حجم  از  کمتر   خیز،  خرما  هایاستان  در  خرما  فراوری  و  بندیبسته
 .  پذیرد صورت   بیشتری اهتمام هااستان این در وریآفر صنایع ایجاد زمینه در
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 و بندی بسته  واحدهای  احداث با  ی گذشتههاسال  در  که است  غیرنفتی صادرات مهم  با ارزش، از اقام  مواد غذایی  از  یکی عنوان  به  خرما
  محصول   شناساندن  وسیع جهت  و  مناسب  تبلیغات  انجام  با  همچنین  و  شده است  طراحی  علمی  و  اصولی   صورت  به  که  فرآوری خرما

آلبانی،   آلمان،  کشورهای  به  محصول  این  است. عمده صادرات  صعودی داشته  صادرات  روند  المللی،  بین  بازارهای  ایران در  تولیدی  خرمای
 . است شده انگلستان انجام و متحده  امارات آذربایجان، اتریش،
  خرما  و  پیارم  است. خرما  فراوانی  انواع   دارای  ما  کشور  در  نیمه گرمسیری  این میوه .  خرما است   رشد  برای  مناسب  دارای شرایط  ایران
 دارد.   زیادی  جهان طرفداران در که هستند ایران تولیدی جمله خرماهای از مضافتی

  منحصر   و  خاص  طعم  و  کیفیت  دنبال  کشورها به  این  اکثریت  بوده،   همیشگی  ایران  اروپایی از  کشورهای  توسط  خرما  خرید  که  آنجا  از
 کشور خودشان نیازهای جوابگوی اینکه ضمن تا کنندمی  خریداری را خرما عمده صورت به و انبوه حجم  هستند. ایرانی به فرد خرماهای

 دارد.   و ایران داشته از را خرما خرید  بیشترین هند مانند  صادر کنند. کشوری نیز کشورهاسایر  به بتوانند باشد،
  سهم مصرف   از  بیشتر  آن  صادرات  سهم  و  شودمی   تامین  داخل  تولید  از  تنها  خانوارها  مصرفی  خرمای  که  آنجا  از  فوق  یها بررسی  طبق

 . است  زیادی برخوردار اهمیت از محصول این صادرات برای ریزی برنامه کشور، در خرما تولید افزایش روند به توجه با است، خانوارها

 1400و  1399های صادرات خرما در سال ( :11جدول )

 ارزش )میلیون دلار(  وزن )هزار تن(  سال

1399 338.74 296.7 

1400 348.32 305.23 

کیلوگرم سرانه    11.1  و  15.3  ،18.1،  35با  الجزایر، مصر و ایران به ترتیب    عربستان،  کشورهای،  1400مطابق آمارهای رسمی در سال  
کیلوگرم سرانه مصرف خرما در    12. در حال حاضر با در نظر گرفتن  تا چهارم مصرف سرانه هستند   اولی  ها مصرف خرما، دارای رتبه

 بود. تن خواهد  میلیون یک زبیش امصرف داخلی کشور، 
باشد. میزان عرضه خرما در جهان کمتراز میزان تقاضای آن است. بنابراین بازار جهانی خرما همیشه خواهان خرما می گیری بازار:  نتیجه

  اقلام از یکی رما. ختواند موفقیت بسیار خوبی را نصیب طرح نمایدبندی علمی و استانداردها، میاز این رو رعایت اصول فرآوری و بسته
 ویژهبه   جامعه  غذایی  نیازهای  تأمین جهت    از  کشور،  برای  ارزآوری  بر  علاوه  که  آیدمی   شماربه   ایران  کشاورزی  و  غیرنفتی  صادرات  عمده
دارای ارقام بسیار    ایران  . کشوراست  اهمیت  روستایی حائز  و  شهری  مناطق  در  درآمدزایی  و  اشتغال  ایجاد  و  کشور  جنوبی  مناطق  برای

 . تواند ارزش افزوده بسیار خوبی را برای طرح رقم بزند بندی و توزیع این ارقام می، بسته، فراوری جمع آوری . متنوعی از خرما است 
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 پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -6
پیشرفتی    این پروژه تاکنونمراحل اجرای  .  تعریف شده است   آوری خرمای تولیدی کشور حفظ و عمل این طرح ایجادی بوده و به منظور  

 نداشته است. 
 

 بندی اجرای طرحبرنامه عملیاتی و زمان  -7
  بینی پیش   1405سال    ابتدایاز طرح از    برداری بهره و    شده است  ریزیبرنامه ماه    24از آن به مدت    برداریبهره اجرای مراحل طرح تا  

 شده است.  هی طرح ارا یبندبرنامه زمان( 12جدول )  در  شده است.
 بندی اجرای طرحجدول زمان: ( 12جدول )

 
  

فعالیت/عملیات اجرایی /سال

1234123412341233فصل
|انجام مطالعات پیش از سرمایه گذاری |

|جذب سرمایه گذار و شروع  | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|کسب مجوزهای لازم و اقدام برای تامین مالی | | | | || |

|تامین خدمات مهندسی |

|خرید زمین و آماده سازی |

|انتخاب مجری طرح  )پیمانکاران( |

|تجهیز کارگاه |

|عملیات ساختمانی و محوطه سازی | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|سفارش، خرید و حمل ماشین آلات | | | | || | | | | || | | | | |

|نصب و راه اندازی ماشین الات | | | | |

|تاسیسات | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|استخدام و آموزش کارکنان |

|تاخیرهای پیش بینی نشده |

|تولید آزمایشی |

|تولید تجاری | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

1405 140214031404

 ندارد              دارد
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 برنامه مالی پروژه -8
 هابرآورد هزینه  -1-8

گذاری ثابت و سرمایه در گردش اولیه  برداری به دو صورت سرمایهگذاری طرح با توجه به مراحل اجرا و بهرهبه طور کلی سرمایه
برداری از طریق سرمایه  سرمایه ثابت و سرمایه لازم در دوران بهرهبرداری و ایجاد طرح از طریق در دوران قبل از بهره لازم   سرمایه و است

می تامین  هزینه سرمایه   شود. در گردش  ثابت طرح شامل  زمین، محوطه های سرمایهگذاری  در  ماشینگذاری  و ساختمان،  و  سازی  آلات 
برداری صورت گرفته در ابتدای طرح و قبل از بهره   هااین نوع از هزینه.  است   مخارج پیش از تولید، تجهیزات اداری و  تأسیساتتجهیزات،  

برداری از طرح  مورد نیاز در دوران بهره سرمایه در گردش شامل سرمایه  د.  نشوها مستهلک می و در طول عمر طرح با توجه به عمر مفید آن 
جهت به   نقدینگی و نیزتکمیل  یانو کار در جر هادر گردش یک واحد تولیدی عبارت است از مجموعه امکانات، موجودی سرمایه است. 

، هاموجودی   تعیـین مبنـای میـزانمورد نیاز است.    تداوم و استمرار عملیـات  ،گذاری ثابت به منظور حفظبرداری از سرمایهکارگیری و بهره 
در این بخش ارزیابی و    دارد.  و محیط کسب و کار  ، تولید و فروشتأمینهای  فرآیند  و مطالبات بستگی به شرایطساخت  کار در جریان  
   برآورد و محاسبه شده است.( 1402)بر مبنای قیمت سال پایه گذاری مورد نیاز انجام طرح برآورد سرمایه

 ها نهیبرآورد هز: ( 13جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال( 
 719,900 گذاری ثابتسرمایه 1

 584,941 سرمایه در گردش  2

 2,531,190 هزینه سالیانه تولید 3

 61,819 گذاریاستهلاک سالیانه سرمایه  4

 1,304,841 برآورد کل سرمایه موردنیاز  5

 - قیمت تمام شده برای واحد محصول )به تفکیک انواع محصول(  6

 362,681 ریال/عدد()بسته بندی وکیوم(  -خرما )یک کیلویی  7

 545,305 بسته بندی ترموفرمینگ( )ریال/عدد(  -گرمی  500خرما ) 8

 525,086 گرمی پاکت فیلم( )ریال/عدد( 700خرما بسته بندی ) 9

 531,318 بسته بندی پیلو پک/ تک نفره( )ریال/عدد(  -گرمی  8.5خرما ) 10

 889,181 فانتزی و انتیک( )ریال/عدد( -بسته بندی کادویی -گرمی  500خرما ) 11

 458,887 گرمی( )ریال/عدد(  600خرما )بسته بندی کارتن و نایلون  12

 
 ( یا هیسرما یهانهیثابت )هز  یگذارهیبرآورد سرما: ( 14جدول )

 موضوع  ردیف
 هزینه

 )میلیون ریال( 

 22,000 هزینه خرید زمین  1

 30,900 محوطه سازی و بهبود زمین 2

 334,600 هاعملیات عمرانی و احداث ساختمان 3

 198,000 آلات و تجهیزات تولیدی ماشین  4

 62,000 تجهیزات خدماتی و جانبی  5

 0 تجهیزات حفاظتی و محیط زیستی  6

 0 های سربار هزینه 7

8 
 مخارج پیش از تولید 

 ( 16جدول )به شرح 

 1,020 گذاریمطالعات پیش از سرمایه

 35,775 مدیریت و سازماندهی پروژه 

 3,205 تحصیل تکنولوژی

 34,400 بینی نشدههای پیشهزینه 9

 719,900 جمع
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 :عبارتند ازاقلام عمده در تعیین سرمایه در گردش 
 تأمینبه منظور جلوگیری از وقفه در جریان تولید با توجه به نوع صنعت، میزان تولید، منبع و نحوه  ( :  داخلی و خارجی)مواد اولیه    -

بندی مورد نیاز ی و بسته مرحلة سفارش تا مرحلة دریافت مواد، زمان تحویل و حمل آن، میزان مواد اولیه، کمک  مواد، فاصله زمانی لازم از
. در طرح حاضر دوره پوشش موجودی  گردداقلام سرمایه در گردش و مدت زمان ذخیره آن برای یک دوره، تعیین می  به عنوان یکی از

 ر نظر گرفته شده است. دروز  90مواد معادل 
  مراحل و روش تولید، مدت زمان لازم برای ساخت کالا و نگهداری آن در با در نظر گرفتن  :  کالای ساخته شده و در جریان ساخت  -

در طرح حاضر دوره پوشش برای کالای در    .شودمربوط به آن به عنوان سرمایه در گردش منظور می   هایانبار بررسـی شـده و هزینـه 
   شده است.نلحاظ به صورت مجزا  و کالای ساخته شده  جریان ساخت

افتد. مدت زمان کسب وجـوه مـورد  در کوتاه مدت اتفاق می   هاوجوه مورد انتظار از کالای به فروش رفته که وصول آن   مطالبات  -
 . در طرح حاضر با توجه به شرایط بازار ایران نقدی در نظر گرفته شده است. باید معین شود انتظـار

گـردان در محاسـبه سـرمایه در    عنوان موجودی نقدی یا تنخواهه  های جاری شرکت مدت زمانی بجهت پرداخت هزینه   تنخواه گردان -
  30. در طرح حاضر معادل  شودمنظور می (  اولیه و استهلاک  های تولید موادبدون در نظرگرفتن هزینه) های تولید  براساس هزینه  گـردش

 روز در نظر گرفته شده است. 
 ( ی دی تول  یهانهیدر گردش )هز هیبرآورد سرما: ( 15جدول )

 هزینه  موضوع ردیف
 )میلیون ریال( 

 570,327 موجودی مواد  1

 0 کالای در جریان ساخت  2

 0 کالای ساخته شده  3

 0 های دریافتنی  حساب 4

 14,614 موجودی نقد و تنخواه  5

 0 های پرداختنی تجاری( )حساب 6

 584,941 جمع
 
 

 )مخارج پیش از تولید(  یبردارقبل از بهره یهانهی هزجزئیات ( : 16جدول )

 جمع هزینه   توضیحات / مشخصات شرح ردیف
 )میلیون ریال( 

 70 - تأسیس شرکت، ثبت   1

 200 - هزینه اخذ مجوزها / پروانه تولید  2

3 
مشاوره، تحقیق و توسعه، مسافرت و  های مطالعات،  هزینه

 های داخلی و ...بازدید و شرکت در نمایشگاه
 1,020 ی پروژهگذار سرمایه  ی هایک و نیم در هزارم هزینه 

 1,360 ی ثابت استهلاک پذیر هادرهزار دارایی  2معادل  هاهای بیمه داراییهزینه 4

 1,630 درهزار  2.5درهزار ، سایر موارد  0.5هزینه کارشناسی   مالی، انعقاد قرارداد فاینانس و ... تأمینهزینه کارشناسی  5

 1,130 ی پیمانی هادر هزار هزینه  2معادل  ی نقشه کشی و نظارت عالیه هاهزینه 6

 سایر 7

 2,075 روز حقوق پرسنل 7معادل  ی آموزش پرسنل هاهزینه

 30,074 ماه 24نفر طی   7معادل حقوق و دستمزد تعداد   ساخت حقوق و دستمزد دوران 

 1,311 % 2.4 ها سایر هزینه

 38,870 - جمع
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 ها درآمدبرآورد  -2-8
فروشی بدست    عمده حاشیه سود    ظ شده بر اساس محصولات مشابه موجود در بازار کشور و لحا  بندیبسته قیمت عمده فروشی خرمای  

بر این    شده با توجه به اطلاعات فعالین این بازار بدست آمده است.  بندیبسته فروشی برای هر نوع محصول    عمدهآمده است. حاشیه سود  
بینی میلیارد ریال پیش  1563معادل    1402سال    های ثابتبه قیمت  1405فروش طرح در سال  مبلغ کل  با توجه به برنامه تولید(  و  اساس )

میلیارد ریال افزایش   3124ده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود ش

 . خواهد یافت
 میلیارد ریال برداری سال اول پس از بهره 5درآمدهای پروژه در : ( 17جدول )

 موضوع ردیف
فصل  

1 

فصل  

2 

فصل  

3 

فصل  

4 

جمع 

 1سال 

سال 

2 

سال 

3 
 5سال  4سال 

 299 299 269 209 150 37 37 37 37 بسته بندی وکیوم(  -خرما )یک کیلویی  1

 1,820 1,820 1,638 1,274 910 228 228 228 228 بسته بندی ترموفرمینگ(  -گرمی  500خرما ) 2

 713 713 642 499 356 89 89 89 89 گرمی پاکت فیلم(  700خرما بسته بندی ) 3

 123 123 111 86 62 15 15 15 15 بسته بندی پیلو پک/ تک نفره(  -گرمی  8.5خرما ) 4

 79 79 71 55 40 10 10 10 10 فانتزی و انتیک(  -بسته بندی کادویی -گرمی  500)خرما  5

 91 91 82 64 46 11 11 11 11 گرمی(  600خرما )بسته بندی کارتن و نایلون  6

 3,124 3,124 2,813 2,187 1,563 391 391 391 391 جمع

 

 برداری پروژهمدت زمان بهره  -3-8
ژه از پرو  برداری بهره مدت زمان    در نظر گرفته شده است.  1403سال    فروردینماه و شروع آن از    24دوران ساخت و ساز طرح معادل  

 سال در نظر گرفته شده است.  5معادل نیز 
 طرح / پروژه یز یرافق برنامه: ( 18جدول )

وساز /  مدت ساخت    سال   ماه شرح

برداری  تجهیز تا بهره 

 از طرح )ماه(

برداری دوران بهره

 اولیه )ماه(

 برداری طرح دوران بهره 

 مدت )سال(   1402 / 1 زمان بررسی طرح 

 5 12 24   1403 / 1 شروع دوران ساخت طرح 

      1405 / 1 برداری شروع دوران بهره

      1409 / 12 برداری )مورد بررسی( پایان دوران بهره
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 تحلیل نقطه سر به سری  -4-8
رود و طبق و سود به کار می   درآمدها،  سر تکنیک مهمی است که جهت مطالعه روابط بین هزینهتحلیل نقطه سربه   اقتصادیاز دید   

کند. به عبارت دیگر تحلیل نقطه سربه سری،  برداری از طرح نه سود و نه زیان ایجاد میای است که درآن بهره تعریف نقطه سربه سر نقطه 
های تولید است و بدین ترتیب جهت تجزیه و تحلیل این موضوع که تغییر با هزینه  فروش برابر  درآمدکند که درآن  ای را تعیین مینقطه

درصد ظرفیت عملی )سال    100سر برای  در ادامه نقطه سربه  گیرد.برسود خواهد داشت مورد استفاده قرار می   یحجم محصول چه اثر

 . گرددبه بعد( محاسبه می  1408
 
 

   نقطه سر به سر مقداری 
C

C

VS

F

−
= 

 
 FC =     هزینههای ثابت   VC=  هزینه های متغیر یک واحد      Q =       تعداد  فروش  S = بهای فروش یک واحد  

 = میلیون ریال 635,059
150,663 

 نقطه سربه سر ریالی  =
2,383,199 

 - 1 
  3,124,450 

         

 ≈  کیلو 488,014
150,662,672,500 

 نقطه سر به سر مقداری    = 
992,586  - 1,301,312 

       

20.3% = 
635,059 

 نسبت سر به سر  =
  

3,124,450   

 

 میلیون ریال  بینی نقطه سر به سر فعالیت طرح پیش( : 19جدول )

 شرح
 بهره برداری 

1405 

 بهره برداری 

1406 

 بهره برداری 

1407 

 بهره برداری 

1408 

 بهره برداری 

1409 

 بهره برداری 

1410 

 بهره برداری 

1411 

 3,124,450 3,124,450 3,124,450 3,124,450 2,812,830 2,187,140 1,563,200 فروش درآمد 

 2,383,199 2,383,199 2,383,199 2,383,199 2,149,314 1,681,531 1,213,755 های متغیرهزینه  

 741,251 741,251 741,251 741,251 663,516 505,609 349,445 حاشیه سود 

 24 24 24 24 24 23 22  حاشیه سود نسبت 

 145,315 145,315 146,389 150,343 146,733 139,508 132,286 های ثابتهزینه  

 612,517 612,517 617,044 633,710 622,042 603,476 591,765 ارزش فروش در سربسر  

 19.6 19.6 19.7 20.3 22.1 27.6 37.9 نسبت سربه سر 

 محاسبات کامفاربر مبنای  •
 

 باشدمی  ریال  میلیارد  633.7  حد  درهای عملیاتی و غیرعملیاتی  با احتساب هزینه  ریالی  سر   به  سر   نقطهبر مبنای محاسبات نرم افزار کامفار  
 .  آمد خواهد دست به ظرفیت عملی درصد  20.3در  و

.  شودهای متغیر واحد تعیین میت قیمت فروش واحد و هزینههای ثابت و تفاونقطه سربه سر از رابطه بین هزینهالذکر  ر فرمول فوق  د
 : گرددحاصل می  آنسه نتیجه عملی از تحلیل  با توجه به رابطه نقطه سر به سر 

 های ثابت بالاتر باشد نقطه سربه سر نیز بالاتر خواهد بود. هرقدر هزینه  -

تر خواهد بود و در این حالت  های عملیاتی متغیر بیشتر باشد نقطه سربه سر پایینهرقدر تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینه   -
 شود.تر جذب می های متغیر واحد سریع های ثابت از طریق تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینههزینه

 سازد.پذیر میزیرا شرکت را در مقابل تغییرات سطح تولید )فروش( آسیب  ،یک نقطه سربه سر بالا نامتناسب است -

 های ثابت کل هزینه
 ریالینقطه سربه سر = 

 
 های متغیر کل هزینه

-1 
 فروش 
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 فایده –تحلیل هزینه  -5-8
کنونی ( است در این روش نسبت ارزش Benefit-Cost Ratioها نسبت منافع به مخارج )ترین روشها یکی از متداولدر تحلیل پروژه

تر از یک باشد، طرح دارای توجیه اقتصادی جهت  صورتی که این نسبت بزرگ   آید. در می   منافع احتمالی به ارزش کنونی مخارج بدست 
 باشد. می  . از لحاظ این شاخص طرح حائز شرایط مطلوب باشداجرا می 

 شود:  ی زیر محاسبه میصورت رابطهبه ی است که  ی ارزیابهایکی از دیگر روش   (Net Present Value)  خالص ارزش فعلی طرحمعیار  
 =NPV برداریاجرا و بهره درآمدارزش حال کل  -برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 =NPVارزش فعلی جریانات نقدی آتی  -گذاری اولیههای ثابت + سرمایهارزش فعلی ارزش اسقاط دارایی 

پذیری ی توجیه باشد که مثبت بودن آن نشان دهندهمیلیارد ریال می  257.5  بالغ بردرصد،    30خالص ارزش فعلی طرح در نرخ تنزیل  
 .  اقتصادی طرح است

 Internal Rate) گذاری، روش نرخ بازگشت داخلی و یا نرخ بازدهی داخلی  های سرمایههای بررسی و ارزیابی طرح روش   دیگر   از  یکی

of Return  )ی منافع طرح، معادل ارزش فعلی  است. در حقیقت نرخ بازدهی داخلی نرخ سود یا نرخ تنزیلی است که درآن ارزش فعلی کلیه
حداقل سود مورد    در مقایسه باشود و  درصد برآورد می   39.4سبات انجام شده نرخ بازدهی داخلی طرح  با توجه به محا  شود. مخارج آن می

 . باشد ، مطلوب می(Minimum Attractive Rate of Return) انتظار
 بازدهی پروژه ی ها ( : شاخص20جدول )

 واحد سنجش  مقدار شاخص/ معیار 

 میلیون ریال 5,122,208 برداری هزینه دوره اجرا و بهرهارزش حال کل  

 میلیون ریال 5,379,678 برداری ارزش حال کل درآمد اجرا و بهره

 میلیون ریال 257,470 ( NPVخالص ارزش فعلی )

 - 1.05 ( B/Cنسبت درآمد به هزینه )

 درصد  39.4% ( IRRنرخ بازده داخلی )

 0.28 ( PIشاخص سود آوری )
به ازای هر یک ریال ریال 

 گذاری سرمایه

 سال 2.92 ( پس از بهره برداری دوره بازگشت سرمایه عادی )سال
 

گردد، چه مقدار  گذاری می دهد که در ازای هر یک واحد پول که برای طرح سرمایه( نشان میProfitability Indexشاخص سودآوری )
 سود اقتصادی در طول عمر طرح بدست خواهد آمد. 

  عبارتست از مدت زمان کسب سرمایه اولیه پروژه از محل عایدات آن. 1 (Period Payback Investment Project) دوره بازگشت سرمایه
این   گذاری اولیه مورد بازیافت قرار گیرد. کشد تا سرمایه به عبارت دیگر دوره بازگشت سرمایه نشان دهنده مدت زمانی است که طول می 

و قدرت محافظت پروژه را در مقابل ریسک نشان دهد. دوره بازگشت )ساده( طرح با توجه به محاسبات برابر   گشت پول معیار سرعت باز
 شود.( برآورد می 1407سال  )برابر باپس از بهره برداری  سال  2.59با 

 

 انجام آنالیز حساسیت پروژه -6-8
( نسبت به تغییر در برخی پارامترها  IRRتغییرات نرخ بازدهی داخلی طرح )، درصد  (Sensitivity Analysis)  هادر تحلیل حساسیت طرح

های ثابت طرح و  فروش هزینه  درآمدای چون  شود. در این طرح تحلیل بر اساس متغیرهای عمده و متغیرهای اساسی طرح سنجیده می
نتایج تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص متغیرهای  21جدول ) گیرد. در  های عملیاتی طرح صورت می هزینه فروش،    درآمد( 
 های عملیاتی آمده است. های ثابت و هزینهدارایی

 فروش  درآمدالف( 
ریزی شده و قیمت فروش محصول است. نتایج تحلیل  امهفروش عمدتاً ناشی از تغییر در دو متغیر میزان فروش برن  درآمدتغییرات در  

درصد به   39.4فروش طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح از  درآمددرصد افزایش  4دهد؛  فروش نشان می  درآمدحساسیت طرح در خصوص 
   یابد. درصد تنزل می   32فروش، نرخ بازدهی داخلی طرح به    درآمددرصد کاهش در    4درصد افزایش خواهد یافت. بالعکس در صورت    47

 
1  -  The period of time required to recover the project investment from net income, measured in years 
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 ( های عملیاتیفروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات )د  جدول آنالیز حساسیت( : 21جدول )

 های عملیاتیهزینه گذاریهای سرمایه هزینه فروش  درآمد درصد تغییرات 

-20% -5% 46% 66% 

-4% 32% 41% 45% 

0% 39.4% 39.4% 39.4% 

4% 47% 38% 33% 

20% 72% 34% 6% 
 

 های ثابت طرح ب( دارایی
گذاری اولیه طرح است. نتایج تحلیل حساسیت طرح در قبال  های ثابت سرمایههای ثابت طرح، ناشی از تغییر در هزینه تغییر در دارایی

گذاری  های سرمایه بینی نشده در هزینهدرصد افزایش پیش  20دهد؛ در صورت  های ثابت طرح صورت گرفته است و نشان میتغییرات هزینه 
های درصدی در هزینه   20درصد کاهش خواهد یافت. بر عکس در صورت کاهش    34درصد به    39.4ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی از  

 درصد خواهد رسید.  46بازدهی داخلی طرح افزایش و به   گذاری ثابت طرح، نرخسرمایه

 های عملیاتی طرح ج( هزینه 
بسیار ضروری میهزینه آن  تغییرات  که تحلیل حساسیت طرح در خصوص  مواردی است  از  دیگر  یکی  باشد و های عملیاتی طرح 

 بینی نشده و احتمالی آن را مورد بررسی قرار داد.  بایستی تغییرات پیشمی
های عملیاتی طرح عمدتاً ناشی از تغییرات در مقادیر هزینه مواد اولیه، هزینه ملزومات، تغییر در هزینه نیروی انسانی و در هزینه  تغییر

تواند در اثر تغییر ضرائب فنی تولید محصول و یا تغییر در باشد. تغییر این پارامترها میها میهای سربار طرحنهایتاً تغییر در سایر هزینه
افزایش در    4ها حادث شود. تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص طرح حاضر حاکی است؛ در صورت  ای خرید آن به درصد 

های عملیاتی درصد کاهش خواهد یافت. در حالت معکوس در صورتی که مجموع هزینه  33های عملیاتی طرح نرخ بازدهی طرح به  هزینه
درصد افزایش خواهد یافت. در نهایت نتایج تحلیل حساسیت طرح    45رح به مقدار  درصد کاهش یابد، نرخ بازدهی داخلی ط  20طرح  

فروش )تغییر در مقدار فروش و یا قیمت فروش( حساسیت بسیار بالایی از خود    درآمددهد؛ طرح حاضر نسبت به تغییرات در  نشان می
 بایستی ملاحظات بیشتری صورت گیرد.  دهد و در این خصوص می نشان می

  
 های عملیاتی فروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات نمودار د (:8) شکل

ها بیشتر است و شیب فروش در مقایسه سایر آیتم   درآمد نسبت به تغییرات    IRRشود، شیب منحنی تغییرات  گونه که ملاحظه می همان 
ی حساسیت بیشتر نرخ بازدهی داخلی طرح نسبت های ثابت کمتر است که نشان دهندهنسبت به تغییرات در دارایی  IRRمنحنی تغییرات  

  . های ثابت است و دارایی های عملیاتیفروش و حساسیت کمتر آن نسبت به هزینه  درآمدبه 
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 بندی جمع -7-8
مترمربع برنامه ریزی شده    3,750زیر بنایی بالغ بر متر مربع و انجام ساخت و ساز در 11,000اجرای طرح با اخذ یک زمین به مساحت 

میلیارد   292بر    ی در تجهیزات اصلی و جانبی بالغگذارسرمایه  میلیارد ریال و کل    388ی در زمین و ساختمان بالغ بر گذارسرمایه   است. کل  
شود با این احتساب کل سرمایه ثابت مورد  می  میلیارد ریال برآورد 40ی قبل از بهره برداری نیز بالغ بر هاد شده است. کل هزینه ریال برآور
ی طرح از محل منابع آورده  گذارسرمایه  میلیارد ریال است. کل   585میلیارد ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح   720نیاز بالغ بر 

 بینی شده است. سهامداران شرکت پیش
بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به  میلیارد ریال پیش  1,563های ثابت معادل به قیمت  1405فروش طرح در سال   

یافت و حداکثر به حدود   افزایش خواهد  یافت. سود خالص طرح در تمامی    3,124افزایش ظرفیت تولید  افزایش خواهد  میلیارد ریال 
رقم سود است.  بوده  مثبت  می  217معادل    1405در سال    سنوات  افزایش  بعد  در سنوات  است. سود  به حدود  میلیارد  و حداکثر  یابد 

درصد پیش بینی شده   18.2میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    596  میلیارد ریال بالغ خواهد شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ590
نیز    بعد از دوذان ساخت و ساز  ( PBPبرآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه )  درصد  39.4( طرح نیز،  IRRاست. نرخ بازده داخلی )

( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره  NPVگردد. همچنین خالص ارزش فعلی جریانات نقدی طرح )سال برآورد می   2.92حداکثر  
 باشد.میلیارد ریال می  257درصد برابر با   30انتظاری 

شد. بنابراین در صورت تحقق  بایز پرداخت سود سهام به سهامداران از محل وجوه شرکت نیز مناسب می وضعیت نقدینگی طرح و ن
های صورت گرفته، طرح مورد بررسی از سودآوری مطلوب برخوردار بوده و با توجه به نتایج مالی به دست آمده،  بینیمفروضات و پیش

 رح زیر خلاصه شده است. طرح به شمباحث اقتصادی  . گردداجرای آن توصیه می 
 خلاصه مباحث اقتصادی پروژه( : 22جدول )

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

(ISIC ) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام محصول تولیدی 

 بندی خرما طرح فرآوری و بسته
بسته بندی انواع خرما  

(7495412367 ) 
 تن  7000 بسته بندی انواع خرما 

 طول دوره اجرا 

 )ماه( 

 گذاری ثابت کل سرمایه

 )میلیون ریال(

 سرمایه در گردش سالانه 

 )میلیون ریال( 

نیروی انسانی مورد نیاز  

 )نفر( 

24 719,900 584,941 56 

 IRRنرخ بازده داخلی 

 )درصد( 

 NPVخالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال(
نسبت منافع به هزینه   آورده متقاضی )میلیون ریال( 

B/C 

39.4% 257,470 1,304,841 1.1 

 دوره بازگشت سرمایه عادی 

 ( پس از بهره برداری )سال

 دوره بازگشت سرمایه دینامیک 

 )سال(  
 / شاخص بازدهی  NPVنسبت 

 گذاری()ریال به ازای هر یک ریال سرمایه 

میانگین بازده 

 ( ROIگذاری )سرمایه

2.9 5.3 0.28 40 

 حداکثر فروش سالیانه 

 )میلیون ریال(

 میانگین سود سالانه  

 )میلیون ریال(

 میانگین حاشیه سود فروش  

 )درصد( 
 ها میانگین گردش دارایی

3,124,450 496,812 18.2% 1.43 
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 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجرای پروژه -8-8
قرار دارد و تا حد    ی بازارهاقیمت ی خرید و فروش تحت  هاقیمت   ( لحاظ شده است.23جدول ) نرخ ارز در زمان ارزیابی به شرح  

  درآمدتوسط    یتجهیزات خارجی تا حد  نوسانات نرخ ارز در خصوص خرید شود. بنابراین  می   زیادی تحت تاثیر افزایش نرخ ارز تعدیل
در فاز ساخت و ساز و بنابراین  بر نتایج ارزیابی خواهد گذاشت.    ات کمیل از فروش جبران خواهد شد و نوسانات نرخ ارز تاثیرصحا

   .تغییر چندانی نخواهد نمودمقدار منابع مالی مورد نیاز  ،باشدمالی طرح از طریق منابع ارزی فاینانس خارجی  تأمین اجرا چنانچه 

 ( : نرخ ارز  23جدول )

 واحد سنجش  قیمت واحد  ارز

 ریال   413,204 ( USDدلار )

 ریال 451,531 یورو

 25/05/1402( مورخه ETS) یسامانه معاملات ارز ،ینرخ ارز بانک مرکز -            
 

 و تضامین تأمینای، روش نیازهای سرمایه  -9
 موردنیاز سرمایه ارزی  -1-9

ی ارزی طرح به شرح جدول زیر مورد نیاز خواهد  گذارسرمایه  به صورت ارزی است.    طرح  یگذارسرمایه     یورو از کل  378،000معادل  
 شده است.  ریزی برنامه با پیشرفت فیزیکی طرح(ماه مطابق  24) ی ارزی در دو سال گذارسرمایه  پرداخت  بود.

 ازیمورد ن یارز)ثابت(  هی سرما( : 24جدول )

 میزان ارز مورد نیاز  سال ردیف

 75,600 ( 1403)سال  اولسال  1

 302,400 دوم سال  2

 0   سومسال  3

 0 چهارم سال  4

 0 پنجم سال  5

 

 سرمایه مورد نیاز  تأمین نحوه مشارکت و  -2-9
منابع مالی مورد نیاز از  کل شده است.  بینیپیش مالی آن به صورت ایجاد یک شرکت در داخل کشور  تأمین مشارکت در طرح حاضر و  

 ی داخلی لحاظ نشده است. هاشده و به منظور اجرای طرح تسهیلات بانک بینیپیش گذار سرمایهطریق آورده  
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 زمان بازگشت سرمایه  -3-9
شود. دوره بازگشت  گذاری اولیه طرح از محل وجوه نقد سالانه طرح جبران میسرمایهی بازگشت سرمایه مدت زمانی است که  دوره

 شود. برآورد می  (1407سال  )برابر با   سال 2.9)ساده( طرح با توجه به محاسبات کامفار برابر با 
 

 
 

 

 
 برآورد شده است.  سال 5.3دوره بازگشت متحرک طرح نیز بالغ بر 
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 ها و مزایای طرحویژگی ها، مشوق  -10
ی مالیاتی است که در  ها، همچنین معافیتهای مالی واحدهای تولیدی شامل اعطای تسهیلات بانکی و نحوه بازپرداخت آن هاحمایت

شرایط  گذاری مهیا می کند. در ادامه به برخی از این  شوند و شرایط را برای سرمایه تسهیل در اجرای طرح می  هاورت مناسب بودن آن ص
   شود. پرداخته می

های گذاری ثابت توسط بانک  درصد سرمایه  70کی از تسهیلات بانکی مهم برای واحدهای تولیدی، پرداخت وام بانکی بلند مدت تا  ی 
نرخ   .باشد   درصد هم قابل افزایش می  90آلات خارجی تا   دولتی کشور است. این مقدار برای مناطق محروم در صورت استفاده از ماشین

پرداخت   قابل بازقسمتی از سود تسهیلات در صورت خوش حسابی درصد است که  23سود تسهیلات ریالی بلند مدت در بخش صنعت 
ـ مدت زمان بازپرداخت تسهیلات بانکی بلند مدت با توجه به ماهیت طرح تولیدی، نوع تکنولوژی و امکان صادر شدن محصول   باشدمی  

 . ان استفاده از دوره تنفس یک الی دو ساله بازپرداخت اقساط نیز وجود دارد باشد که امک سال می 8تا حداکثر 
عنوان سرمایه در گردش مورد نیاز برای    ماهه( برای استفاده به  12الی    6  )  ی بانکی کوتاه مدتهایکی دیگر از تسهیلات بانک مهم، وام 

تسهیلات کوتاه مدت تا این میزان، منوط به جلب اعتماد    أخذ   کند.   میدرصد آن را تأمین    70انجام فرآیندهای تولید است که شبکه بانکی تا  
 . ی عامل و سابقه مطلوب در انجام بازپرداخت تسهیلات دریافتی قبلی استهابانک

ی مالیاتی در نظر گرفته شده است که  هابه احداث کارخانجات در مناطق محروم، معافیت   هاگذاران و هدایت آن   برای تشویق سرمایه
 : عبارتند از هابرخی از آن 

 سال برای اجرای طرح در مناطق محروم  10معافیت مالیاتی تا  -
 ی صنعتیهاسال برای اجرای طرح در شهرک  4معافیت مالیاتی تا  -

و به    است  و معدنی  صنعتیبا موضوع فعالیت  ی توسعه یافته  هادر شهرک   گذاریسرمایهدر طرح در دوران اجرا شامل    گذاریسرمایه
حائز معافیت مالیاتی در نظر گرفته نشده است. لیکن در   هزار نفر جمعیت،  300کیلومتری شهرهای با بیش از   30دلیل استقرار در محدوده 

 هزار نفر مستقر شود،  300کیلومتری شهرهای با جمعیت بیش از    30در محدوده بیش از  ی صنعتی  اه صورتی که در یکی دیگر از شهرک 
معاف از  درصد    80  به میزان   برداریبهره سال پس از تاریخ    4و تا    ی مستقیم هاقانون مالیات  132ماده    ی مالیاتیهاز معافیتئ حا  تواندمی

تا حد    سال اول   4تواند در  می   . بر این اساس نرخ مالیات موثر بر عملکرد )سود سالیانه(1. باشدی مستقیم(  ها)قانون مالیات   105مالیات ماده  
در صورتی که محل استقرار به ترتیب در یکی از    ؛بدیهی است  . درصد لحاظ خواهد شد  20درصد کاهش یابد و پس از آن بر مبنای    4

 صد خواهد بود.  در 100سال معافیت  10مشمول مناطق محروم  
تواند می   ، )مشروط اینکه مازاد بر نیاز بازار داخل باشد( در بازارهای خارجی به فروش برسد  شده  بندیبسته   محصولاتدر صورتی که   

 حاصله از صادرات از شمول مالیات معاف باشد.   درآمددرصد  100بوده و  141مشمول معافیت ماده 
است صورتی    ؛بدیهی  حقوقی  در  عام  شخصیت  سهامی  به صورت  دوران  مشارکت  در  بتواند  و  شود  جز  برداریبهره تعریف  ء  و 

یق کارگزار بورس  رنقل و انتقال سهام آن از طبه حساب آید )به نحوی که های پذیرفته شده در بازار بورس اوراق بهادار محسوب شرکت 
 شود.  می ه بخشود  شرکت تا سقف ده درصد از مالیات مستقیم بوده و ی هاقانون مالیات  143قابل انجام باشد( مشمول ماده انجام 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
کیلومتری   30کیلومتری مرکز اصفهان    50کیلومتری مرکز تهران و  120های موضوع این ماده شامل درآمد واحدهای تولیدی و معدنی مستقر در شعاع  معافیت  -  1

 . نخواهد بود( براساس آخرین سرشماری )هزار نفر جمعیت  300و شهرهای دارای بیش از  هامراکز استان 
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 ( 2پیوست شماره  )

 خلاصه طرح 
Summery Sheet 

  

 معرفی پروژه

 بندی خرما طرح فرآوری و بسته  عنوان طرح : -1

 صنعت زیر بخش :  تولید  بخش :  -2

 انواع خرما  بندیبسته  خدمات/ تولیدات -3

 شهرک صنعتی شادگان   -شهرستان شادگان  -خوزستان اجرای طرح محل  -4

 شرح پروژه )زمین، ساختمان، تاسیسات زیربنایی، نحوه تولید و ...(: -5

مترمربع برنامه ریزی    3,750زیر بنایی بالغ بر  متر مربع و انجام ساخت و ساز در  11,000اجرای طرح با اخذ یک زمین به مساحت  
بر   ی در تجهیزات اصلی و جانبی بالغگذارسرمایه  میلیارد ریال و کل    388ی در زمین و ساختمان بالغ برگذارسرمایه   شده است. کل  

شود با این احتساب کل  می   ریال برآوردمیلیارد    40ی قبل از بهره برداری نیز بالغ برها میلیارد ریال برآورد شده است. کل هزینه  292
ی  گذارسرمایه  میلیارد ریال است. کل    585میلیارد ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح    720سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر  

 بینی شده است. طرح از محل منابع آورده سهامداران شرکت پیش
بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به  میلیارد ریال پیش 1,563های ثابت معادل به قیمت  1405فروش طرح در سال  

میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی   3,124افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  
یابد و حداکثر به حدود  نوات بعد افزایش می میلیارد است. سود در س  217معادل    1405سنوات مثبت بوده است. رقم سود در سال  

درصد پیش بینی   18.2میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    596  میلیارد ریال بالغ خواهد شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ590
 د از دوذان ساخت و ساز بع   ( PBPدرصد برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه )  39.4( طرح نیز،  IRRشده است. نرخ بازده داخلی )

( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ NPVگردد. همچنین خالص ارزش فعلی جریانات نقدی طرح )سال برآورد می   2.92نیز حداکثر  
 باشد. میلیارد ریال می  257درصد برابر با  30بهره انتظاری  

 تن  7000 ظرفیت تولید سالانه :  -6
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 وضعیت پروژه 

 درصد  % 100 دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل:  -7

 ریال  میلیارد 3,124 فروش:  -8

   درصد  20 بازار داخلی پیش بینی شده:  -

   درصد  80 بازار خارجی پیش بینی شده:  -

 ماه  24 های تجاری(: کل زمان مورد نیاز برای پروژه )از ابتدا تا زمان شروع فعالیت -9

 وضعیت طرح:  -10

 سنجی طرح در دسترس است؟ امکان -

ی بازار، فنی مهندسی و مالی و اقتصادی  های مختلف ارزیابی صورت گرفته است و نتایج امکان سنجی در شاخصهاامکان سنجی طرح از جنبه  -بلی

 باشد. می مطلوب

 زمین مورد نیاز تهیه شده است؟  -

  در حال حاضر زمین صنعتی در شهرک صنعتی شادگان وجود دارد و بر اساس معیارهای مکان سنجی این منطقه برای احداث طرح محل مناسبی –بله 

 ی لازم اخذ شود.هاباشد. البته برای استقرار در این منطقه ضروری است موافقتمی

 غیره( اخذ شده است؟ مجوزهای قانونی )جواز تاسیس، سهمیه ارزی، محیط زیست و  -

به منظور استقرار در شهرک صنعتی شادگان بایستی نسبت به اخذ مجوزهای قانونی از سازمان صنعت، معدن و تجارت و محیط زیست شهرستان  

 شادگان اقدام گردد. 

 قرارداد مشارکت با شریک داخلی یا خارجی منعقد شده است؟  -

 ی لازم را به منظور جذب منابع مالی سهامداران را دارد. هاتهیه نشده است. این طرح ویژگیتا کنون هیچ گونه قرارداد مشارکتی برای اجرای طرح -خیر 

 با پیمانکار داخلی یا خارجی قراردادی منعقد شده است؟  -

 داخلی و خارجی طرح منعقد نشده است. آلاتماشینخیر تا کنون توافق و یا قراردادی به منظور ساخت و تولید 

 رسانی، مخابرات، سوخت، جاده و غیره( فراهم شده است؟ رسانی، آبتسهیلات زیربنایی )برق -

 امکانات زیربنایی آب و برق، جاده و غیره فراهم است.  درصورت استقرار طرح در شهرک صنعتی شادگان

 های فروشنده یا سازنده محصول مشخص شده است؟ آلات، تجهیزات و همچنین شرکتفهرستی از دانش فنی، ماشین -

ی خشک( در حال حاضر در  هاخرما نیاز به استفاده از دانش بالایی نیست و خرما و سایر محصولات مشابه )نظیر میوه  بندیبستهبه منظور فرآوری و  

در کشور وجود دارد. البته تولید باید مطابق استاندارد داخلی باشد. هچنین مد نظر   آلاتماشینشوند. بنابراین دانش فنی و حتی می بندیبستهکشور 

ی برند سازی و  هاخرما تحت برند ثبت شده در اداره ثبت علائم، اختراعات و مالکیت صنعتی بوده و فعالیت بندیبستهگردد؛ فرآوری و می پیشنهاد

 تبلیغات در نظر گرفته شود. 

 آلات، تجهیزات و دانش فنی منعقد شده است؟ قرارداد خرید ماشین -

 خیر 
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 ساختار مالی

             مالی: ساختار  -11

  
 شرح 

 پول داخلی مورد نیاز 
پول خارجی 

 مورد نیاز 

کل مبلغ به  

 یورو

  

 میلیون ریال  
 نرخ برابری 

 )یورو به ریال( 

 معادل 

 به یورو 
  

   1,594,353 378,000 1,216,353 451,531 549,221 سرمایه ثابت   

   1,295,462 0 1,295,462 451,531 584,941 سرمایه در گردش   

   2,889,816 378,000 2,511,816 - 1,134,163 گذاری کل سرمایه  

          

     یورو 378,000 آلات و تجهیزات خارجی:ارزش ماشین  -

     یورو 197,819 آلات و تجهیزات داخلی:ارزش ماشین  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی خارجی:  -

     یورو 0 تخصصی داخلی:  ارزش دانش فنی و -

 سال 1403 در یورو 570,215 خالص ارزش فعلی:  -

     درصد  %39.4 نرخ بازگشت داخلی:  -

     سال 2.92 دوره بازگشت سرمایه:  -

       درصد  %30 حداقل نرخ سود مورد انتظار:  -

 
 

 اطلاعات کلی طرح 

   تکمیل توسعه و    تأسیس   نوع طرح: -12

 : / طرح  خلاصه وضعیت شرکت -
متر مربع و انجام ساخت و ساز در زیر بنایی بالغ   11,000اجرای طرح با اخذ یک زمین به مساحت 

 مترمربع برنامه ریزی شده است. 3,750بر

   ندارد  نام )اشخاص حقیقی / حقوقی(:  -

   ندارد  فعالیت جاری:  -

 شادگان  صنعتی شهرک - شادگان شهرستان -خوزستان آدرس:  -

  فاکس:  6035912 916 98+   :برقراری تماس تلفن -

  وب سایت:  gmail.com58a.taheri@ پست الکترونیکی:  -

  خصوصی    دولتی  : پیشنهادی ساختار قانونی  -

      

 لطفاً مستندات زیر را در صورت امکان ارائه فرمایید.

    مطالعه امکان سنجی طرح  

 گذاری خارجی و غیره( ، مجوز سرمایهتأسیسمجوزهای قانونی )جواز   
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