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 موقعیت طرح -1
 

 استان  -1-1
  50دقیقه تا    42درجه و    47)در محدوده    رانی ا  یغربجنوب در  استان خوزستان  

 32دقیقه تا  58درجه و  29نصف النهارگرینویچ و  دقیقه طول شرقی از 39درجه و 
  63،238مساحت استان خوزستان   .دارد دقیقه شمالی از خط استوا( قرار 58درجه و  

جمع  لومترکی با  و  است  سال    نفر  هزار  4،994معادل    یتیمربع  از    ،1400در  )بعد 
  ران ی ا  تیاستان پرجمع  نیپنجمی تهران، خراسان رضوی، اصفهان و فارس(  هااستان

کیلومتری شهر    880و در فاصله مرکز استان خوزستان  ز . شهر اهواشودی محسوب م
است. شده  واقع  استان  تهران  با  غربی  شمال  از  استان    با   شمال  از   ایلام، این 

 کهگیلویه  و بختیاری  و   چهارمحال هایشرقی و شرق با استان  شمال  از  لرستان، استان
فارس    از  بویراحمد؛  و خلیج  با  طول  )جنوب  ازکیلومتر(    330به   با  غرب و 

غرب  در    موقعیت استقرار خوزستان است.  مرزهم   (کیلومتر  330به طول  ) عراق کشور
و  و هم مرز بودن با عراق و خلیج فارس    آن  وسعت جلگه   های زاگرسرشته کوه

مراکز با سایر  داده   هااستان  دوری  قرار  استراتژیکی  را در یک وضعیت  استان  این 
 است. 

 

 بندر ماهشهر  شهرستان -2-1
  29این استان دارای    وزارت کشور  1401سال  تقسیمات کشوری  آخرین  بر اساس  
. آخرین  باشدمی فرمانداری ویژه    3شهر و    90دهستان و    145،  بخش  70شهرستان،  

یکی   بندر ماهشهر شهرستان  ( آمده است.  3شکل )تقسیمات سیاسی استان به شرح  
. شهرستان  باشدمی   بندر ماهشهرهای استان خوزستان به مرکزیت شهر  از شهرستان

درصد جمعیت استان را در خود جای    6  ،نفر  هزار   300با جمعیتی بالغ بر    ماهشهر
، از غرب  و رامشیر  امیدیه،  هندریجانشهرستان از شرق با شهرستان    نی ا  داده است.

  ی دارا   خلیج فارسو از جنوب با    اهواز، از شمال با شهرستان  شادگانبا شهرستان  
آبادان    یلومتریک  95  ،ینیبندر امام خم  یلومتریک   18شهر در    نی امرز مشترک است.  

 اهواز قرار دارد.   یلومتریک 110و 
واقع شده و در  ییایماهشهر در منطقه خشک و فرا خشک جغرافشهرستان بندر 

قرار دارد.   یجلگه  هیر هکتار در ناحهزا  591و مستطح به مساحت   عیحوزه وس
منطقه را خشک و خشن و   عتیدرجه حرارت در فصل بهار چهره طب عی سر شی افز

  یبخش جلگه   ردهد. شهرستان بندر ماهشهر دمی   کاهش داًی ارزش مراتع را شد
 شترینداشته و ب  یادی ز یو بلند یو پست یدشت خوزستان واقع شده و ناهموار 

  یا. دمباشدی گرم و مرطوب م ی آب و هو یدار ماهشهر باشد.می  بصورت مستطح
  ی. ماهشهر دارکندی م رییدرجه در تابستان و صفر درجه در زمستان تغ 50نیآن ب

  ٪100تا  یکه رطوبت نسب یبه شکل باشدیو آزاردهنده در تابستان م دی شد یشرج
. بندر  اشدبمی  متریلیم 195منطقه   نی در  نیانگیبه طور م یبارندگ زانی. مرسدمی

است و به   فیآن ضع یاهیپوشش گ  ،یییماهشهر به سبب داشتن خاک شور و قل
 . شودیم دهی طور پراکنده درختان کنُار و گز در آنجا د

 ینیامام خم  کی کالا از بندرگاه مهم و استراتژ  ی لی و ر  یائی در  ،ینیزم  تی ترانز  یرهایو محل شاهراه مس  یو صنعت  یبندر   یماهشهر شهر
منطقه    نی ا  ت ی عراق و کو  یبه کشورها   یکی نزد  زیو ن  ی آب  ی . وجود مرزهاباشدی م  یرانیو کشت  یمیماهشهر پتروش  عی صنا  نی ترباشد و مهم می

  ی بندرگاه  تیبه قابل  یمتک  شتریبندر ماهشهر، ب  هو توسع   یاقتصاد  تیکرده است. فعال  ل ی و واردات و صادرات تبد  یصنعت  مهم نقطه    کی را به  
شهر با احداث بندرگاه   نی وابسته به آن است. ا  یاتهیبه منابع نفت و گاز جلگه خوزستان و فعال  یکی نزد  نیو مجاورت با سواحل و همچن

)که    یمیپتروش  یاقتصاد  ژهی منطقه و   جادی با ا  زیژاپن سابق( و ن  رانی )اینیبندرامام خم  یمیاحداث پتروش  آنصادرات نفت و کالا و پس از  

 
 نقشه موقعیت استان در کشور( : 1شکل )

 

 
 خوزستان  استان  اهواز درنقشه موقعیت  ( : 2شکل )

 

 
 خوزستان  استان یمات سیاسیتقسنقشه ( : 3شکل )
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آن صنا احداث صنمی   یرکگم  لاتیواردات کالا مشمول تسه  یبرا  عی در  این شهرستان  ،یمیپتروش  میعظ  عی اشوند( و   کی   باعث شده 
 .  باشد لی و با تراکم بالا تبد ری مهاجر پذ ستانشهر
است. از محصولات عمده آن گندم، جو، حبوبات، خرما، انگور، انار و  یاریبه آب یبشدت متک یشهر کشت محصولات کشاورز نی ا در

 در آن وجود ندارد.  یخاص یو کارگاه یدست عی ااست. صن ریانج
ری نفت، اولین تاسیسات صنعتی ایجاد شده در ماهشهر بوده است و بندر ماهشهر با احداث راه آهن سراسری و تأسیس یی بارگهااسکله

امام خمینی ره( در اویل حکومت پهلوی جان دوباره گرفت. پس از آن، به این بندر برای صدور نفت خام توجه شد  و توسعه بندر شاپور) 
رساند( و با ایجاد مخازن )که نفت را از آغاجاری به پالایشگاه آبادان و از آنجا به بندر ماهشهر می  های نفتو بتدریج با کشیده شدن لوله 

هی پتروشیمی منطقه ویژه اقتصادی در ماهشهر این شهر یکی از شهرهای  ر ده سال اخیر با راه اندازی پروژه د .نفت، رو به آبادانی گذاشت
های چون پتروشیمی تندگویان، فجر، امیرکبیر، مارون، لاله، اروند، رجال، بوعلی، شرکت  .استصنعتی نه تنها خوزستان بلکه ایران شده  

امام خمینی. مدارند   رقرا  ماهشهر  یویژه   منطقه  در  …خوزستان و بندر  امام خمینی جزء بزرگ   جتمع پتروشیمی  بندر  ترین  پتروشیمی 
،  پتروشیمی امیرکبیر ،  پتروشیمی مارون،  پتروشیمی شیمیائی رازیاین شهرستان    ها. سایر پتروشیمیباشدها در خاورمیانه می پتروشیمی

 پتروشیمی رجال ،  پتروشیمی اروند،  پتروشیمی لاله،  پتروشیمی فن آوران،  خوزستانپتروشیمی  ،  پتروشیمی تندگویان،  روشیمی کارونپت

 باشد. می  پتروشیمی فجر، پتروشیمی بوعلی

  ر یکب  ریام  یو دانشگاه صنعت  یمیپتروش  انیم  یقرارداد   و بر اساس  1380سال  در    )واحد ماهشهر(ریرکبیام  یدانشگاه صنعتدر این شهرستان  
 ی هم اکنون در مقاطع ارشد)مهندس  یواحد دانشگاه  نی . اایجاد شده استمنطقه    عی صنا   ازیمتخصص مورد ن  یروهاین  یجای و با هدف ا

عمران    یمهندس  ست،ی ز  طی مح  شی گرا  یمیش  یمهندس  ون،یزاسی مریپل  شی گرا  مریپل  یمهندس  مر،یپل  عی صنا  شی گرا  مریپل  یمهندس  ،یمیش
 .ردی پذمی  دانشجو ی( و دکتر ستی ز طیمح شی گرا
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های دسترسی به پروژه راهنقشه ( : 6شکل )  

 موقعیت پروژه -2
در   زمین  صنعتی  موقعیت  بندر شهرک 

مماهشهر حدود  زیر  شخصات  به  مساحتی  به  و 
مربع    13،000 زمین    أخذگردد.  می   پیشنهادمتر 

محل   این  در  مجوزهای صنعت، صنعتی  به    نیاز 
شهرک  شرکت  موافقت  و  تجارت  و  ی  هامعدن 

صنعتی و تاییدیه محیط زیست شهرستان دارد. از  
به   نزدیکی  محل  این  انتخاب  های شرکت دلایل 

 در استان  محصولات پتروشیمیمهم تولید کننده  
تا    باشد. می شهرک  این  بندر  فاصله  پتروشیمی 

اروند و شیمی بافت ،  امام، فجر، تندگویان مارون
این شهرک   40در حدود   فاصله  است.    کیلومتر 

شهر    صنعتی ماهشهربا  در حدود    بندر    3.5نیز 
 کیلومتر است. 

 هادسترسی به زیرساخت  -1-2
ی آب و برق و  هادر حال حاضر زیر ساخت 

به لحاظ  گاز در این شهرک صنعتی وجود دارد.  
راه به  در  دسترسی  شهرک  این  مواصلاتی  های 

موقعیت مناسب قرار دارد. فاصله محل انتخابی تا  
و  لکی  500معادل    هندیجان  - ماهشهر  راه   ومتر 

کیلومتر است.    40  امام خمینیتا بندر    آن  فاصله
محل    کیلومتری  11  نیز در فاصله  ماهشهرفرودگاه  

 قرار دارد. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

از   روغن  استخراج  منظور  به  خوراکی  گرید  نرمال  هگزان  از 
ی گیاهی استفاده می شود. بنابراین مصرف کننده اصلی این  هادانه

محصول واحدهای تولید کننده روغن گیاهی می باشد. همانطور که  
ی   عمده  کنندگان  مصرف  بخش  تفصیل  در  به  خوراکی  هگزان 

ی تولید روغن در سراسر ایران پراکنده هستند. بنابراین با توجه به وسایل نقلیه سنگینی که برای واحد در نظر  ها؛ واحد شودمی  توضیح داده

 ها دسترسی به زیرساخت: ( 1جدول )

 ردیف
زیرساخت  

 موردنیاز 

فاصله تا  

 پروژه محل 
 زیرساخت  تأمینمحل 

 بندر ماهشهرشهرک صنعتی  0.2 آب 1

 بندر ماهشهرشهرک صنعتی  0.2 برق 2

 بندر ماهشهرشهرک صنعتی  0.2 گاز 3

 بندر ماهشهرشهرک صنعتی  0.2 مخابرات 4

 هندیجان  -ماهشهر آزاد  0.5 راه اصلی 5

 0 راه فرعی  6
راههای مواصلاتی شهرک 

 صنعتی

 بندر ماهشهر فرودگاه  11 فرودگاه  7

 امام خمینی ماهشهر، بندر 40- 16 بندر 8

9 
ایستگاه 

 آهنراه
 راه آهن اهواز 15

 
 

 پروژهنقشه موقعیت  ( : 4شکل )

 
 تصویر از موقعیت پروژه ( : 5شکل )
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ندارد  بازارهای هدف وجود  به  دسترسی  لحاظ  از  مشکلی  این محصو  . گرفته شده،  باشد.  می  نفتا  برش  واحد  این  اصلی  در  خوراک  ل 
اولیه را به محل احداث واحد    ماده هاماده اولیه از این مکان می توان برای انتقال  و شود پتروشیمی بوعلی سینا و پالایشگاه آبادان تولید می 

ی موجود در  های مهندسی شیمی دانشگاه هابه منظور تامین مهندسین لازم برای این پروژه نیز می توان از فارغ التحصیلان رشته .منتقل کرد 
 استان استفاده نمود.

 مشخصات فنی طرح -3
 محصول  -1-3

رنگ است که بوی یک مایع بی 14H6Cبا فرمول شیمیایی  2( Hexane) 1هگزان 
چگالی بسیار کم    لطیف و بنزینی دارد؛ این ماده شیمیایی بسیار قابل اشتعال است و

  g.mL–1 0٫6606برابر با    چگالی آن  و 1g.mol–86٫178  برابر با  آنوزن    د؛دار
حلال در آب نیست زیرا دارای یک مولکول غیر قطبی   هگزانآلی  . ترکیب  باشدمی

می نیز  هگزان    است. حرارت  و  نور  به  مواد    ؛باشدحساس  به  حساس  بسیار 
ترکیب با موادی که دارای هیپوکلریت سدیم، کلرین مای،   اکسیدکننده است. این

 دهد. شان میهیپو کلریت کلسیم و یا اکسیژن تغلیظ شده دارد به شدت واکنش ن
  هگزان از اجزای اصلی نفت خام و گاز طبیعی است و از نفتای سبک و سنگین،

 )بنزن، تولوئن و زایلن( و رافینیت قابل استخراج است.    BTXگازوئیل سبک، 

از آن   هاهگزان یک ترکیب شیمیایی است که در بسیاری از صنایع و آزمایشگاه
میاستفاده بسیاری  مان.  شودهای  مبلصنایعی  سازیند  عطر  سازی،  چرم   ،سازی، 

دستی و صنایع  ایزوگام  ،پارچه  و   ،تولید  همچنین صنعت چاپ  و  کفش  صنعت 
 لاستیک سازی بیشترین استفاده را از این ترکیب شیمیایی دارند. 

پذیرد. این  برای مصارف غیرخانگی انجام می   تولید هگزان نرمال خوراکی معمولاً
این وجود در صنایع مختلف ماده سمی برای سلامتی   با  انسان بسیار مضر است 

 کاربرد دارد. 

درجه فارنهایت   4/154شود و در دمای  به دلیل اینکه هگزان به سرعت تبخیر می
استفاده اصلی   باشد.ی خوراکی می هاجوشد، گزینه مناسبی برای استخراج روغنمی
روغن   هگزاناز   استخراج  برای  حلال  یک  عنوان  های  دانهاز    کیخوراهای  به 

 باشد. می  کتان، سویا، ذرت، بادام زمینی و کانولا، پنبه ،خوراکی نظیر کنجد
فرآیند از هگزان مخلوط شده و    در  با جریان سردی  استخراج، روغن گیاهی 

ها، هگزان  و ذوب شدن آن   هاشود. پس از جداسازی روغن باعث انجماد روغن می 
فرآیند همچنین برای کاهش روغن موجود در  گردد. این  می   طی فرآیند تبخیر جدا

 ماهی کاربرد دارد. 
حلال  ساخت  در  خوراکی  هگزان  استفاده از  آلی  حلال  یک  عنوان  به  ها، 

کمک   .نمایندمی عامل  یک  عنوان  به  خوراکی  شکلهگزان  در  شکل  کننده  گیری 
داروسازی  در  هاهندسی قرص می  صنعت  بسته   شوداستفاده  از  قبل  با که  بندی، 

می  خارج  را  هگزان  کردن  سمی   ره   کنند.خشک  ترکیب  تشکیل  دلیل  به    چند 
Hexane-2,5 Dione   قرص فرمولاسیون  از  بدن،  متابولیسم  سیستم  زنی در 

در  نیز هگزان خوراکیاز  داروسازی حذف و نرمال هپتان جایگزین آن شده است.
ترکیبات ناقطبی گیرند و جهت استخراج نمودن  کاربردهای آزمایشگاهی نیز بهره می 

 کنند.استفاده می

 
 .شودنیز شناخته می  hexacarbaneو  Sextaneهای به نام  -1
ی  یی کربن در فرمول شیمیاهاباشد که بخش اول، به معنای شش است. عدد شش، تعداد اتم می    aneاست و بخش دیگر Hex یک بخش نام این ترکیب از دو بخش تشکیل یافته است..    -2

 باشد. می  های یگانه بین اتم کربن هانشان دهنده ی پیوند  ane است و بخش 

 

  
 

 
 تصویر هگزان( : 7شکل )

 

 
 

 
 فرمول ساختاری هگزان ( : 8شکل )
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 نیازهای طرح  -2-3
 نیاز های موردفضا و زیرساخت  -1-2-3

باشد.  می  متر نیاز  3،830تولید بالغ بر    (هاو سایر ساختمان   )سوله  یساختزیر بنای  و    متر مربع  8،000زمینی به مساحت    هگزان برای تولید  
 باشد.  می  به شرح جدول زیرها در آن  گذاریسرمایهو  مورد نیاز جانبی یهاساختمان سایر ی اصلی وهازمین، ساختمان مشخصات

 سازی و ساختمانگذاری طرح در زمین، محوطهسرمایه: ( 2جدول )

ف
ردی

 

شرح / نام  

 مستخدثات 
 توضیحات 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 

 جمع هزینه  

مقدار / متراژ   )میلیون ریال( 

 مورد نیاز  

قیمت واحد خرید /  

 ساخت )به ریال(  

1 
شهرستان بندر ماهشهر،    -خوزستان زمین به ابعاد خرید 

 شهرک صنعتی بندر ماهشهر 
8,000 5,687,500 45,500 

144 * 90 

2 
عملیات محوطه  

 سازی 
 13,800 3,450,000 4,000 مربوطه به شرح محاسبات 

 ساخت و ساز  3

 115,500 55,000,000 2,100 سوله تولید 

 24,000 80,000,000 300 ساختمان اداری و مدیریت مرکزی 

ساختمان کارگری و پشتیبانی  )رستوران  

و رختکن و نمازخانه، حمام و سرویس  

 بهداشتی( 

300 60,000,000 18,000 

 3,000 100,000,000 30 ساختمان تاسیسات آب و برق و گاز 

 3,500 70,000,000 50 ساختمان نگهبانی و سرایداری 

 5,250 5,000,000 1,050 )یوتیلیتی و انبار (  هاسایر ساختمان 

 228,550 - - جمع 
 

 آلات تجهیزات و ماشین  -2-2-3
 باشد.به شرح زیر میدو روش مرسوم وجود دارد که    هگزانرای تولید و استخراج ترکیب آلی  . بشودتولید هگزان از نفت خام انجام می

گیرند و در تر از مواد فرار، مورد تفکیک قرار میهای سنگینهای گاز و مایع، هیدروکربن با ایجاد تعادل فازی بین حالت :  روش اول
 شود.نتیجه هگزان تولید می 

 شود. ها جدا می که در آن هگزان از دیگر هیدروکربن گیری از نقطه جوش است  روش دوم برای تولید هگزان بهره  روش دوم:
های هگزان استخراج شده،  ست. در این روش آروماتیکا  بهترین روش برای تولید هگزان نرمال خوراکی، هیدروژناسیون برش نفتا

این آروماتیک از هر نوع هیدروکربن غیر اشباع عاری است. برای رسیدن به این    باشد.می   ppm 1و گوگرد آن کمتر از   ppm 20کمتر از  
 : شوندماده مراحل زیر پشت سر گذاشته می 

. در مرحله بعد، تحت  شودداده می درجه سانتیگراد حرارت    180الی    70خوراک نفتا در مبدل حرارتی و در دمایی در حدود    در ابتدا
گردد. مخلوط خوراک نفتا و هیدروژن آماده شده از راکتور  ستوکیومتری از هیدروژن به خوراک اضافه میبار، ا 30الی   5فشاری در حدود 

 شود. می  موازی که حاوی کاتالیست نیکل بر پایه آلومینا است عبور داده

ی عاری خواهد شد. بدین  در ادامه فرآیند تولید هگزان نرمال با گرید خوراکی، خوراک در مخزن جدا کننده از هر گونه هیدروژن اضاف
درصد    20ترتیب ماده حاصله حلال پارافینی با گرید خوراکی خواهد شد. بهترین نسبت آروماتیک به خوراک در ماده حاصل شده، کمتر از  

 وزنی است. 

خوراکی، کاتالیست   شود. معمولا در تولید هگزان نرمالمی  در مخزن احیاء کاتالیست، از فلزات گروه هشت به عنوان کاتالیزور استفاده
 درصد وزنی است.  70تا   10شود. میزان نیکل مورد استفاده حدود نیکل بر پایه آلومینا به کار گرفته می 
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توان به  سازی هگزان می های قدیمی خالص یابی به هگزان خالص دشوار بوده و نیازمند تکنولوژی و دانش بالایی است. از روش دست
 میان   از  هیدروکربنی  گروه  و   افتندمی   دام  به های غربال  های راست زنجیر در حفرهبه این صورت که پارافینفرآیند جذب غربالی مولکولی )

 ز به جز و تقطیر استخراجی اشاره کرد. ج تقطیر ناپیوسته، آزئوتروپیک  تقطیر( کندمی عبور هاآن 

 باشد. می  لیتری فلزی 220 یهاه یا بشک ایصورت فله ه ببندی هگزان  بسته نحوه عرضه و 
 باشد:شوند به شرح زیر می لوازم و تجهیزاتی که در تولید هگزان نرمال خوراکی به کار گرفته می 

 درجه سانتیگراد 100الی   70به منظور حرارت دادن خوراک نفتا و تا تا دمایی در حدود   مبدل حرارتی: •

با استوکیومتری از هیدروژن در حالی که این راکتور حاوی کاتالیست  به منظور عبور خوراک نفتای مخلوط شده  راکتور موازی: •
 باشد. نیکل بر پایه آلومینا می 

به منظور جداسازی هیدروژن اضافی محصول خارج شده از راکتور و با هدف بدست آوردن حلال پارافینی    مخزن جدا کننده: •
 با گرید خوراکی 

 شود. وه هشت بر پایه یک ترکیب خنثی و به عنوان کاتالیزور استفاده میدر این مخزن از فلزات گر مخزن احیا کاتالیست: •

 ها را از خطر اشتعال در امان دارند. مخازنی مقاوم و ایمن که مواد اولیه را ذخیره کرده و آن  مخازن نگهداری مواد اولیه: •

 
 و تجهیزات مورد نیاز به شرح زیر است :  آلات ماشینها و تکنولوژی منتخب فرآیند با توجه به 

 ازیمورد ن یاصل  زاتیو تجه آلاتنیماش : ( 3جدول )

 نام ماشین/ تجهیز   ردیف 
 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 

 واحد پول  قیمت خرید  تعداد )میلیون ریال( 

 92,564 یورو 205,000 1 مبدل حرارتی  1

 29,350 یورو 65,000 1 راکتور موازی  2

 31,607 یورو 70,000 1 مخزن جدا کننده  3

 36,122 یورو 80,000 1 مخزن احیا کاتالیست وتجهیزات مربوطه  4

 10,800 میلیون ریال  1,800 6 هزار لیتری(  30و   50مخازن نگهداری مواد اولیه) 5

 12,250 میلیون ریال  0.7 17,500 استراکچر فلزی مخازن  6

 25,000 میلیون ریال  25,000 1 میکسر و کندانسور هوا خنک  7

 7,500 میلیون ریال  500 15 الکترو پمپ، پمپ پیستونی، یپمپ دنده ای و دزینگ پمپ 8

 19,000 میلیون ریال  19,000 1 اتصالات استیل  9

 4,807 میلیون ریال  4,807 1 سایر تجهیزات اصلی  10

 269,000 -  -  -  جمع 
 

ی موجود در استان های مهندسی شیمی دانشگاههابه منظور تامین مهندسین لازم برای این پروژه نیز می توان از فارغ التحصیلان رشته
تجهیز به  واحد  نمود.  آن  اتاستفاده  اکثر  و  ندارد  نیاز  نگهداری    هاپیچیدهای  مخازن  مبدل موادنظیر  توسط  ها،  راکتور  و  حرارتی  ی 

نسبی مواد اولیه این تجهیزات و ارزانی نیروی کار، قیمت تمام    ی متعددی در داخل ایران تولید می شود. با توجه به ارزان بودن هاکارخانه
 ت. ی خارجی بسیار به صرفه تر اسهاشده این تجهیزات در مقایسه با تولیدکننده
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 هگزان مراحل تولید (: 9شکل )
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 و تجهیزات جانبی  آلاتماشین: ( 4جدول )

 نام ماشین/ تجهیز / ابزار و ...  ردیف
واحد  

 سنجش 
 نوع تجهیز 

 گذاری مورد نیاز  سرمایه 
 جمع هزینه  

 تعداد )میلیون ریال( 
قیمت واحد  
 )میلیون ریال( 

 894 6 149 تاسیسات kw انشعاب برق / بهای دیماند  1

 3,000 3 1,000 تاسیسات m انواع کابل برق  2

 2,000 40 50 تاسیسات عدد تجهیزات برقی سیستم روشنایی گلخانه  3

 1,280 320 4 تاسیسات عدد هزینه تابلوها و تجهیزات برقی مربوطه  4

 450 450 1 تاسیسات - انشعاب آب   5

 1,500 1,500 1 تاسیسات عدد سایر تجهیزات انتقال آب  6

 750 30 25 تاسیسات کپسول تجهیزات آتشنشانی، ایمنی و بهداشت و ...  7

 1,600 4 400 تاسیسات m لوله کشی گاز  8

 1,500 1,500 1 تاسیسات - انشعاب گاز  9

 1,400 350 4 تاسیسات دستگاه  آبگرمکن و شوفاژ  10

 175 35 5 تاسیسات فن و حمام  های تهویه دستشویی هاسیستم  11

 2,550 850 3 تأسیسات Set کولر گازی  12

 1,250 250 5 تأسیسات Set کولر آبی  13

 500 100 5 تأسیسات ton بخاری گازی  14

 300 150 2 تأسیسات دستگاه  بخاری صنعتی  15

 0 360 0 وسایط نقلیه  دستگاه  تن باسکول دار   2.5جک پالت   16

 16,000 16,000 1 وسایط نقلیه  دستگاه  تن   3لیفتراک  17

 6,000 6,000 1 وسایط نقلیه  دستگاه  وانت زامیاد دیزل  18

 7,000 7,000 1 وسایط نقلیه  دستگاه  سواری سمند سورن  19

 1,000 1,000 1 تجهیزات و ابزارآلات  دستگاه  ابزا آلات و تجهیزات کارگاهی   20

 2,500 2,500 1 تاسیسات Set سیستم دوربین مدار بسته   21

 28,800 1,800 16 تجهیزات اداری  Set وسائل اداری  22

 530 20 27 تجهیزات اداری  Set وسائل رستوران  23

 600 600 1 تجهیزات اداری  Set وسائل درمانگاهی   24

 421 421 1 تاسیسات - سایر تاسیسات جانبی  25

 82,000 - - جمع
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 مواد اولیه و قطعات واسطه  -3-2-3
کشور    بازار داخلکه از    است   های نفتای سبک و سنگین و هیدروژنلاسیون تولید شامل برش وترکیب و فرمدر طرح حاضر ماده اولیه  

شود و قیمت  می   در بورس انرژی خرید و فروش  نفتای سبک و سنگین  .تأمین خواهند شد   (در استان خوزستان شرکت پالایش نفت آبادان)
 به شرح جدول زیر است.  هگزان خوراکیبرای تولید  بندیمشخصات مواد اولیه و بسته شود. می  معاملات در آن تعیین

 هزینه مواد اولیه تولید محصول: ( 5جدول )

 شرح / عنوان   ردیف 

مقدار  

تولید در  

حداکثر  

 عملی 

واحد  

سنجش  

 محصول 

میانگین قیمت واحد خرید  

 )ریال(

واحد  

 خرید 

ضریب  

 مصرف 

مقدار مصرف  

در ظرفیت  

اسمی  

 )مترمکعب( 

هزینه مواد اولیه در  

حداکثر ظرفیت اسمی  

 )میلیون ریال( 

1 
برش نفتای  

 سبک  
 2,663 21,250 4.3 مترمکعب  125,334 تن  5,000

 80,000 160,000 32 مترمکعب  500,000 تن  5,000 هیدروژن  2

3 
برش نفتای  

 سنگین  
 2,452 14,000 2.8 مترمکعب  175,156 تن  5,000

4 
مواد بسته بندی  

 )بشکه( 
 68,182 22,727 4.545 عدد 3,000,000 عدد  5,000

 153,297 217,977 - - - - - جمع

 

 مدیریت و منابع انسانی -4-2-3
 نیاز خواهد بود. ( 6جدول ) به شرحبانی شتینفر نیروی انسانی در بخش تولید و مدیریت و پ 53به تعداد   هگزان خوراکیبرای تولید 

 ی و منابع انسان تیریمد: ( 6جدول )

 تعداد  سطح مهارت ردیف
میانگین حقوق پایه  

 )ریال(

 179,130,435 23 متخصص  1

 100,000,000 5 ماهر  2

 83,846,154 25 غیر ماهر  3
    

 نفر  5 تعداد نیروی کار ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  25 تعداد نیروی کار غیر ماهر مستقیم مورد نیاز:

 نفر  23 تعداد نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  53 جمع
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 مالکیت و مجوزهای قانونی  -4

 مالکیت زمین -1-4

در شهرک  طرح  اجرای  برای  مناسب  ماهشهری صنعتی  هامحل  مذکور    برداریبهره باشد. حق  می   بندر  در شهرک صنعتی  زمین  از 
زمین صنعتی در    أخذبه منظور    ی صنعتی توسعه یافته قرار دارد.هااین شهرک مشمول قوانین و مقررات شهرک  .باشدمی   ریال   5،687،500

شهرک    درلبته چنانچه احداث  ا   اقام نمایند.  4- 3مجوزهای قانونی مورد اشاره در بند    أخذان نسبت به  گذارسرمایهاین شهرک لازم است  
 . این واحد در منطقه اقتصادی بندرامام تاسیس شود ؛منتفی شود؛ بهتر است

 مالکیت معنوی و امتیازها  -2-4
باید    تولید.  که در کشور وجود دارد  باشدمی مد نظر  بالایی است. دانش فنی    نسبتا  نیاز به دانش فنی  هگزان خوراکیبه منظور تولید  

 باشد.   9398و   5774و  5318استاندارد ملی   مطابق

 مجوزهای قانونی  -3-4
این   تولید  منظور  نظیر )جواز  به  قانونی  به مجوزهای  نیاز  پروانه    تأسیسمحصول  استان  برداریبهره و  از سازمان صنعت و معدن   )

  تولید هگزان ه و  دی استیل و مخازن مناسب بوهاانتقال مواد در لوله های  فرآیند  ؛باشد. شایان ذکر استمی  خوزستان، و مجوز محیط زیست
هر  . البته باید توجه داشت هگزان )محصول( و نفتا )ماده اولیه(  گیرد.می   صورت مواد به بیرون    انتشار  در شرایطی است که کمترین نشتی و  

ن  دو ماده به عنوان مواد بسیار سمی شناخته شده و بایستی از نشت مواد جلوگیری شود. میزان استاندارد این مواد در محیط بایستی از سارما
 .شود محیط زیست مکان احداث واحد استعلام
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 بررسی بازار و رقابت  -5
 

 معرفی بازار هدف -1-5
فعال در    هایواحد،  یرسم   یوجود ندارد. بر اساس آمارها  هگزان خوراکی  دیتول  نهیدر زم  واحد دارای طرحی  چیدر حال حاضر ه

 . گزارش شده است به شرح جدول زیر 2320412483و هگزان با کد آیسیک  2320412388نرمال هگزان با کد آیسیک  دیتول نهیزم
هزار تن ظرفیت اسمی و مجتمع    50پالایش نفت امام خمینی ره شازند در استان مرکزی با  هگزان،    دی تول  نهیدر زم  فعال واحد    8  نیاز ب 

ولید هگزان در کشور  کل ظرفیت اسمی ت  .باشندهزار تن ظرفیت اسمی دارای بیشترین ظرفیت تولید می   60با    شیمیایی زاهدین در استان قم
 باشد. می  1400هزار تن در سال  217برابر  

 واحدها فعال تولیدکننده نرمال هگزان و هگزان : ( 7جدول )

 ظرفیت اسمی )تن(  سال نام واحد  استان نام محصول 

 نرمال هگزان 

 50,000 1399 پالایش نفت امام خمینی ره شازند  مرکزی

 40,000 1400 اکسیر حلال عسلویه منطقه ویژه اقتصادی

 12,000 1400 شرکت پالایش نفت اصفهان  اصفهان

 هگزان

 60,000 1394 مجتمع شیمیایی زاهدین قم

 20,000 1400 سالار شیمی شهریار  تهران

 15,000 1397 پالایش نفت تبریز  آذربایجان شرقی

 15,000 1398 شیمیایی فرشید شهرضا  اصفهان

 5,000 1400 پالایش ستاره پویا کاسپین  مازندران 

 217,000 مجموع 
 

طبقه   واردات کشور  زانیگمرک م  یبراساس آمارها باشد.می  29011000ه،  اشباع شد  هیدروکربورهای غیرحلقویکد تعرفه گمرکی  
 . باشدی م 1399 هزار تن در سال  2.8در حدود   جدول زیر کاهش یافته و

   وارادات: ( 8جدول ) 

 1399 1398 1397 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 سال

در  21,405 425 0 6,444 6,324 7,081 1,284 1,348 وزن واردات )تن( 

دسترس  

 نیست 

2,888 

 195,430 908,051 33,937 0 228,957 241,081 202,307 28,811 23,464 ارزش ریالی )میلیون ریال( 

 4,653 21,563 975 0 7,748 9,029 8,147 2,042 2,132 ارزش دلاری )هزار دلار( 
 

 نیز  کاهش یافته و به مقدار ناچیزی رسیده است.  کشور صادرات زانیگمرک م یبر اساس آمارها
 

   صادرات: ( 9جدول ) 29011000

 1399 1398 1397 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 سال

در  22,257 45 45,378 22,998 0 3,532 10,181 15,563 وزن صادرات )تن( 

دسترس  

 نیست 

171 

 23,488 548,214 2,422 970,853 575,188 17 78,864 169,646 175,795 ارزش ریالی )میلیون ریال( 

 101 12,843 71 31,514 19,203 1 3,174 7,086 14,371 ارزش دلاری )هزار دلار( 
 

% از کل مصارف هگزان، به  30در ایالات متحده  ؛  است  بوده  تن  میلیون  64٫2،  2017میزان تولید هگزان در بازارهای جهانی در سال  
 ی سویا اختصاص دارد. استخراج روغن از دانه 

 غذایی  صنایع در آن% 80 که شودمی  برآورد سال در تن میلیون 2.7  حدود در چیزی هگزان نرمال مصرف جهانی بازار حجمهمچنین 
  طوری   به.  است  متفاوت  کاملا  دنیا  به  نسبت  ایران  کشور  در  تقاضا  الگوی  اما.  گیردمی   قرار  مصرف  مورد  پتروشیمی  فرآیندهای  در  %20  تنها  و

  و  پتروشیمی  صنایع  در  کشور،  در  تجاری  هگزان  نرمال  تقاضای  از   %96  از  بیش  حاضر  حال  در  گرفته،  صورت  برآوردهای  به  توجه  با  که
  مصرف   حجم  گرفته،  صورت  هایبررسی   به   توجه  با.  گیردمی   قرار  استفاده  مورد(   (HDPE سنگین  اتیلنپلی   تولیدکننده  واحدهای  در  عمدتاً
  تن   700  پتروشیمی،  صنایع  در   تن  هزار 25اً  تقریب  مقدار  این  از  که  شودمی   برآورد  سال  در  تن  هزار  26  حدود   کشور  در  تجاری  هگزان  نرمال

 . گیردمی قرار استفاده مورد حلال عنوان به داخلی صنایع سایر در تن 300 تنها و غذایی صنایع در
  است  نیاز  که  گیردی م  قرار  مصرف   مورد  هگزان کیلوگرم 10 تولیدی،  پلیمر   تن  هر   ازای   به  سنگین،  اتیلنپلی   تولیدکننده  هایمجتمع   در

  نظر   به  کشور،  داخل  در  اجرا  دست  در  پتروشیمی  هایطرح  به  توجه  با.  شود  اضافه  فرآیند  به(  Make up)  جبرانی  جریان  طریق  از  تا
 . برسد سال در تن هزار 40 از بیش  به آتی هایسال  در محصول این تقاضای مقدار  که رسدمی
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 شده  سبب  گذشته،  هایسال  طی  پتروشیمی  صنعت  در  محصول  این  رشد  به  رو  نیاز  که  است  آن  از  حاکی  گرفته  صورت  هایبررسی
  از   نیز  بخشی  و  داخلی  مسیر  از  کشور  نیاز  از  بخشی  که   طوری  به   .نمایند  تأمین  شبکه  ایجاد  به  اقدام   محصول   این  در  بازار  فعالان  که  است
  صنعت   نیاز  مورد  محصول   این  تأمین  در  مشخص  ساختار  یک  گیریشکل   لذا.  است   شده  تأمین  رومانی  مانند  کشورهای  از  واردات  مسیر

 . است  بدیهی و طبیعی امری گذشته، هایسال طی پتروشیمی
ترین  کنند. بزرگ استفاده می  های گیاهیبرای استخراج روغن از دانه   هگزان نرمال خوراکیاز    ،کلیه کشورهای تولیدکننده روغن گیاهی

ترین تولیدکنندگان این ماده نیز در سطح دنیا شناخته شده از بزرگ   عنوان یکیبه اشد. البته هند،  بی هند م  و  کننده این ماده در آسیامصرف 
 آیند. های عمده این محصول به حساب می است. در آسیا کشورهای چین، تایلند و ایران نیز از سایر تولیدکننده

موجب   کشور داخل در شده گرفته کار به هایتوانمندی  .باشدمی  هگزان نرمال خوراکی در صنایع مختلف دارای کاربرد بسیار وسیعی
  عدم تولیدی زیاد و    به دلیل نبود تعداد واحدهای  اما؛  ایران در تولید هگزان نرمال خوراکی به خودکفایی دست پیدا کند  شده است که

صول قدم مثبتی برداشته نشده است. این در حالی  های اخیر، در زمینه صادرات این محهای دولتی، امکانات و سرمایه لازم در سال حمایت
 به صفر تن رسیده است.  1398و   1397است که صادرات هگزان نرمال خوراکی در سال 

مین آن برای صنایع مختلف اقدام  أبا حمایت بیشتر از تولید کنندگان داخلی برای تولید این ماده شیمیایی پرکاربرد، نه تنها در تولید و ت 
 بلکه کشور در زمینه صادرات هگزان نرمال با گرید خوراکی نیز به شکل گسترده ای وارد عمل خواهد شد.   ؛ت گرفته استاثرگذاری صور

بهبود کیفیت آب و خاک کاربرد وسیع ، مهم و   هگزان نرمال خوراکی در صنایع شیمیایی و پتروشیمی، منسوجات، مواد غذایی و 
راه  بنابراین  دارد.  ای  ماده  اندازی تعدگسترده  این  امکان صادرات  فراهم شدن  نرمال خوراکی و  تولیدی هگزان  از واحدهای  بیشتری  اد 

 شیمیایی، نه تنها سبب ارزآوری به کشور خواهد شد بلکه افراد بیشتری را نیز به کار مشغول خواهد ساخت. 
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 پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -6
 به منظور پوشش نیازهای استان خوزستان تعریف شده است و مراحل اجرای آن تاکنون پیشرفتی نداشته است.این طرح ایجادی بوده و  

 

 بندی اجرای طرحبرنامه عملیاتی و زمان  -7
 بینیپیش  1404سال    اواسطاز طرح از    برداریبهره و    شده است  ریزیبرنامه ماه    24از آن به مدت    برداریبهره اجرای مراحل طرح تا  

 شده است.  هی طرح ارا یبند برنامه زمان( 10جدول ) در  شده است.
 بندی اجرای طرحجدول زمان: ( 10جدول )

 
  

1401

412341234123412فعالیت/عملیات اجرایی
|انجام مطالعات پیش از سرمایه گذاری | | || |

|جذب سرمایه گذار و شروع  | | | | || | | | | |

|کسب مجوزهای لازم و اقدام برای تامین مالی | | | | |

|تامین خدمات مهندسی | | |

|خرید زمین و آماده سازی |

|انتخاب مجری طرح  )پیمانکاران( | | |

|تجهیز کارگاه |

|عملیات ساختمانی و محوطه سازی | | | | || | | | | || | | | | |

|سفارش، خرید و حمل ماشین آلات | | || | | | | |

|نصب و راه اندازی ماشین الات |

|تاسیسات | | | | || | | | | || |

|استخدام و آموزش کارکنان |

|بهره برداری آزمایشی |

|تاخیرهای پیش بینی نشده |

|تولید آزمایشی |

|تولید تجاری | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

1405 140214031404

 ندارد              دارد
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 برنامه مالی پروژه -8
 هاهزینه برآورد  -1-8

گذاری ثابت و سرمایه در گردش اولیه  برداری به دو صورت سرمایهگذاری طرح با توجه به مراحل اجرا و بهرهبه طور کلی سرمایه
سرمایه  برداری از طریق برداری و ایجاد طرح از طریق سرمایه ثابت و سرمایه لازم در دوران بهرهدر دوران قبل از بهره لازم   سرمایه و است

تامین می هزینه سرمایه   شود. در گردش  ثابت طرح شامل  زمین، محوطه های سرمایهگذاری  در  ماشینگذاری  و ساختمان،  و  سازی  آلات 
برداری صورت گرفته ها در ابتدای طرح و قبل از بهره این نوع از هزینه.  است   مخارج پیش از تولید، تجهیزات اداری و  تأسیساتتجهیزات،  
برداری از طرح  سرمایه در گردش شامل سرمایه مورد نیاز در دوران بهره د.  نشوها مستهلک می عمر طرح با توجه به عمر مفید آن   و در طول

جهت به   نقدینگی و نیزتکمیل  و کار در جریان هادر گردش یک واحد تولیدی عبارت است از مجموعه امکانات، موجودی سرمایه است. 
، هاموجودی   تعیـین مبنـای میـزانمورد نیاز است.    تداوم و استمرار عملیـات  ،گذاری ثابت به منظور حفظسرمایه  برداری ازکارگیری و بهره 
در این بخش ارزیابی و    دارد.  و محیط کسب و کار  ، تولید و فروشتأمین های  فرآیند  و مطالبات بستگی به شرایطساخت  کار در جریان  
   برآورد و محاسبه شده است.( 1402)بر مبنای قیمت سال پایه گذاری مورد نیاز انجام طرح برآورد سرمایه

 ها نهیبرآورد هز: ( 11جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 698,400 گذاری ثابت سرمایه 1

 21,147 سرمایه در گردش  2

 408,470 هزینه سالیانه تولید  3

 67,142 گذاری استهلاک سالیانه سرمایه 4

 719,547 برآورد کل سرمایه موردنیاز 5

 - قیمت تمام شده برای واحد محصول )به تفکیک انواع محصول(  6

 161 هگزان خوراکی  7

 
 ( یاهی سرما یهانهی ثابت )هز یگذاره ی برآورد سرما: ( 12جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 45,500 هزینه خرید زمین  1

 13,800 محوطه سازی و بهبود زمین  2

 169,250 ها عملیات عمرانی و احداث ساختمان 3

 269,000 آلات و تجهیزات تولیدی ماشین 4

 82,000 تجهیزات خدماتی و جانبی  5

 0 حفاظتی و محیط زیستی تجهیزات  6

 0 های سربار هزینه 7

8 
   مخارج پیش از تولید

 (14) جدولبه شرح  

 960 گذاری مطالعات پیش از سرمایه

 58,078 مدیریت و سازماندهی پروژه

 1,762 تحصیل تکنولوژی 

 58,050 بینی نشده های پیشهزینه 9

 698,400 جمع
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 :عبارتند ازاقلام عمده در تعیین سرمایه در گردش 
 تأمینبه منظور جلوگیری از وقفه در جریان تولید با توجه به نوع صنعت، میزان تولید، منبع و نحوه  ( :  داخلی و خارجی)مواد اولیه    -

بندی مورد نیاز بسته   مرحلة سفارش تا مرحلة دریافت مواد، زمان تحویل و حمل آن، میزان مواد اولیه، کمکی و  مواد، فاصله زمانی لازم از
. در طرح حاضر دوره پوشش موجودی  گردداقلام سرمایه در گردش و مدت زمان ذخیره آن برای یک دوره، تعیین می  به عنوان یکی از

 در نظر گرفته شده است. تن(  100)معادل ظرفیت مخازن مواد =روز  6مواد معادل 
  با در نظر گرفتن مراحل و روش تولید، مدت زمان لازم برای ساخت کالا و نگهداری آن در :  جریان ساختکالای ساخته شده و در    -

در طرح حاضر دوره پوشش برای کالای در    .شودمربوط به آن به عنوان سرمایه در گردش منظور می   هایانبار بررسـی شـده و هزینـه 
روز لحاظ    9با این احتساب در مجموع کل موجودی کالا معادل    لحاظ شده است.   روز  3و    1به ترتیب  و کالای ساخته شده    جریان ساخت
 گردیده است. 

افتد. مدت زمان کسب وجـوه مـورد  در کوتاه مدت اتفاق می   هاوجوه مورد انتظار از کالای به فروش رفته که وصول آن   مطالبات  -
 جه به شرایط بازار ایران نقدی در نظر گرفته شده است. . در طرح حاضر با توباید معین شود انتظـار

گـردان در محاسـبه سـرمایه در    عنوان موجودی نقدی یا تنخواهه  های جاری شرکت مدت زمانی بجهت پرداخت هزینه   تنخواه گردان -
  30. در طرح حاضر معادل  شودمنظور می (  و استهلاکاولیه    های تولید موادبدون در نظرگرفتن هزینه) های تولید  براساس هزینه  گـردش

 روز در نظر گرفته شده است. 
 ( ی دی تول  یهانهیدر گردش )هز هیبرآورد سرما: ( 13جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 2,555 موجودی مواد  1

 672 کالای در جریان ساخت  2

 2,867 کالای ساخته شده  3

 0 های دریافتنی  حساب 4

 15,053 موجودی نقد و تنخواه  5

 0 های پرداختنی تجاری( )حساب 6

 21,147 جمع

 
 )مخارج پیش از تولید(  یبردارقبل از بهره یهانهی هزجزئیات ( : 14جدول )

 توضیحات / مشخصات شرح ردیف
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 

 50 - تأسیس شرکت، ثبت   1

 800 - هزینه اخذ مجوزها / پروانه تولید  2

3 
های مطالعات، مشاوره، تحقیق و توسعه، مسافرت و  هزینه

 های داخلی و ...بازدید و شرکت در نمایشگاه
 960 ی سرمایه گذاری پروژههایک و نیم در هزارم هزینه 

 1,280 ی ثابت استهلاک پذیر هادرهزار دارایی  2معادل  ها های بیمه داراییهزینه 4

 1,530 درهزار  2.5درهزار ، سایر موارد  0.5هزینه کارشناسی   هزینه کارشناسی تامین مالی، انعقاد قرارداد فاینانس و ... 5

 900 پیمانی ی هادر هزار هزینه  2معادل  ی نقشه کشی و نظارت عالیه هاهزینه 6

 سایر 7

 862 روز حقوق پرسنل 3معادل  ی آموزش پرسنل هاهزینه

 53,220 ماه 24نفر طی  13معادل حقوق و دستمزد تعداد   حقوق و دستمزد دوران ساخت 

 1,199 %2.1 ها سایر هزینه

 60,800 - جمع
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 ها درآمدبرآورد  -2-8
مبلغ کل    شود.می  در بورس انرژی تعیین  فعلی قیمت هگزان در بازار داخلیدلار است. در شرایط    1.5تا    1قیمت جهانی هگزان بین  

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش  میلیارد ریال پیش  359های ثابت معادل به قیمت   1404فروش طرح در سال  

 . میلیارد ریال افزایش خواهد یافت 1،434ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

 میلیارد ریال برداری سال اول پس از بهره 5های پروژه در درآمد : ( 15جدول )

 موضوع ردیف
فصل  

1 

فصل  

2 

فصل  

3 

فصل  

4 
 5سال  4سال  3سال  2سال  1جمع سال 

 1,434 1,434 1,219 1,004 359 179 179 0 0 هگزان خوراکی  1

 
 

 

 برداری پروژهمدت زمان بهره  -3-8
از    برداریبهره در نظر گرفته شده است. بر این اساس    1402ماهه دوم سال    6ماه و شروع آن از    24دوران ساخت و ساز طرح معادل  

 سال در نظر گرفته شده است.  5معادل نیز ژه از پرو برداری بهره مدت زمان  شده است.  بینیپیش 1404سال  شش ماهه دوماز  ژهپرو
 طرح / پروژه یز یرافق برنامه: ( 16جدول )

وساز /  مدت ساخت    سال   ماه شرح

برداری از  تجهیز تا بهره 

 طرح )ماه(

برداری اولیه دوران بهره

 )ماه(

 برداری طرح دوران بهره 

 مدت )سال(   1401 / 11 زمان بررسی طرح 

 5 6 24   1402 / 7 شروع دوران ساخت طرح 

      1404 / 7 برداری ران بهرهشروع دو

      1408 / 12 برداری )مورد بررسی( پایان دوران بهره
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 تحلیل نقطه سر به سری  -4-8
رود و طبق و سود به کار می   درآمدها،  سر تکنیک مهمی است که جهت مطالعه روابط بین هزینهتحلیل نقطه سربه   اقتصادیاز دید   

کند. به عبارت دیگر تحلیل نقطه سربه سری،  برداری از طرح نه سود و نه زیان ایجاد میای است که درآن بهره تعریف نقطه سربه سر نقطه 
ن موضوع که تغییر های تولید است و بدین ترتیب جهت تجزیه و تحلیل ای فروش برابر با هزینه  درآمدکند که درآن  ای را تعیین مینقطه

درصد ظرفیت عملی )سال    100سر برای  در ادامه نقطه سربه  گیرد.برسود خواهد داشت مورد استفاده قرار می   یحجم محصول چه اثر

 . گرددبه بعد( محاسبه می  1408
 
 

   سر مقداری نقطه سر به 
C

C

VS

F

−
= 

 
 FC =     هزینههای ثابت   VC=  هزینه های متغیر یک واحد      Q =       تعداد  فروش  S = بهای فروش یک واحد  

 = میلیون ریال 179,418
146,481 

= 
نقطه سربه سر  

 264,705 ریالی
 - 1 

  1,434,285 
  

       

438    ≈ 
146,480,817,500 

 = 
نقطه سر به سر   

 409,795,714 -  75,629,874 مقداری  

       

12.5% = 
179,633 

= 
نست سر به  

 سر

  

1,434,285   

 
 

 میلیون ریال  نقطه سر به سر فعالیت طرح بینی پیش( : 17جدول )

 شرح
07/1404-

12/1404 

 بهره برداری 

1405 

 بهره برداری 

1406 

 بهره برداری 

1407 

 بهره برداری 

1408 

 بهره برداری 

1409 

 بهره برداری 

1410 

 1,434,285 1,434,285 1,434,285 1,434,285 1,219,142 1,004,000 358,571 فروش درآمد 

 264,705 264,705 264,705 264,705 232,433 200,160 111,704 های متغیرهزینه  

 1,169,580 1,169,580 1,169,580 1,169,580 986,709 803,839 246,867 حاشیه سود 

 82 82 82 82 81 80 69  نسبت حاشیه سود 

 133,070 133,070 139,781 146,306 141,124 135,942 92,617 های ثابتهزینه  

 163,187 163,187 171,417 179,418 174,368 169,793 134,524 ارزش فروش در سربسر  

 11.4 11.4 12.0 12.5 14.3 16.9 37.5 نسبت سربه سر 

 بر مبنای محاسبات کامفار •
 

 ریال   میلیارد  هزار  182  حد  درهای عملیاتی و غیرعملیاتی  با احتساب هزینه  ریالی  سر  به  سر  نقطهبر مبنای محاسبات نرم افزار کامفار  
 .  آمد خواهد دست به ظرفیت عملی درصد 12.5در   و باشدمی
.  شودهای متغیر واحد تعیین میاحد و هزینههای ثابت و تفاوت قیمت فروش ونقطه سربه سر از رابطه بین هزینهالذکر  ر فرمول فوق  د

 : گرددحاصل می  آنسه نتیجه عملی از تحلیل  با توجه به رابطه نقطه سر به سر 
 های ثابت بالاتر باشد نقطه سربه سر نیز بالاتر خواهد بود. هرقدر هزینه  -

 های ثابت کل هزینه
 نقطه سربه سر ریالی= 

 
 های متغیر کل هزینه

-1 
 فروش 
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تر خواهد بود و در این حالت  های عملیاتی متغیر بیشتر باشد نقطه سربه سر پایینهزینه هرقدر تفاوت بین قیمت فروش واحد و    -
 شود.تر جذب می های متغیر واحد سریع های ثابت از طریق تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینههزینه

 سازد.پذیر میزیرا شرکت را در مقابل تغییرات سطح تولید )فروش( آسیب  ،یک نقطه سربه سر بالا نامتناسب است -

 فایده –تحلیل هزینه  -5-8
( است در این روش نسبت ارزش کنونی Benefit-Cost Ratioها نسبت منافع به مخارج )ترین روشها یکی از متداولدر تحلیل پروژه

تر از یک باشد، طرح دارای توجیه اقتصادی جهت  رتی که این نسبت بزرگ صو  آید. در می   منافع احتمالی به ارزش کنونی مخارج بدست 
 باشد. می  . از لحاظ این شاخص طرح حائز شرایط مطلوب باشداجرا می 

 شود:  ی زیر محاسبه میصورت رابطهبه ی ارزیابی است که  هایکی از دیگر روش   (Net Present Value)  خالص ارزش فعلی طرحمعیار  
 =NPV برداریاجرا و بهره درآمدارزش حال کل  -برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 =NPVارزش فعلی جریانات نقدی آتی  -گذاری اولیههای ثابت + سرمایهارزش فعلی ارزش اسقاط دارایی 

پذیری ی توجیه باشد که مثبت بودن آن نشان دهندهمیلیارد ریال می   810  بالغ بر درصد،    30خالص ارزش فعلی طرح در نرخ تنزیل  
 .  اقتصادی طرح است

 Internal Rate) گذاری، روش نرخ بازگشت داخلی و یا نرخ بازدهی داخلی  های سرمایههای بررسی و ارزیابی طرح وش ر  دیگر   از  یکی

of Return  )ی منافع طرح، معادل ارزش فعلی  است. در حقیقت نرخ بازدهی داخلی نرخ سود یا نرخ تنزیلی است که درآن ارزش فعلی کلیه
حداقل سود مورد    در مقایسه باشود و  درصد برآورد می   74.4با توجه به محاسبات انجام شده نرخ بازدهی داخلی طرح    شود. مخارج آن می

 . باشد، مطلوب می(Minimum Attractive Rate of return) انتظار
 بازدهی پروژه ی ها ( : شاخص18جدول )

 واحد سنجش  مقدار شاخص/ معیار 

 میلیون ریال 1,625,387 برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 میلیون ریال 2,451,033 برداری اجرا و بهره  درآمدارزش حال کل 

 میلیون ریال 825,647 ( NPVخالص ارزش فعلی )

 - 1.51 ( B/Cبه هزینه )  درآمدنسبت 

 درصد  74.4% ( IRRنرخ بازده داخلی )

 1.62 ( PIشاخص سود آوری )
ریال به ازای هر یک ریال 

 گذاری سرمایه

 سال 1.93 دوره بازگشت سرمایه عادی )سال( 
 

گردد، چه مقدار  گذاری می دهد که در ازای هر یک واحد پول که برای طرح سرمایه( نشان میProfitability Indexشاخص سودآوری )
 سود اقتصادی در طول عمر طرح بدست خواهد آمد. 

  عبارتست از مدت زمان کسب سرمایه اولیه پروژه از محل عایدات آن. 3 (Period Payback Investment Project) بازگشت سرمایهدوره  
این   گذاری اولیه مورد بازیافت قرار گیرد. کشد تا سرمایه به عبارت دیگر دوره بازگشت سرمایه نشان دهنده مدت زمانی است که طول می 

و قدرت محافظت پروژه را در مقابل ریسک نشان دهد. دوره بازگشت )ساده( طرح با توجه به محاسبات برابر   بازگشت پول معیار سرعت 
 شود.( برآورد می 1405سال  سال )برابر با  1.93با 

 

 

 انجام آنالیز حساسیت پروژه -6-8
( نسبت به تغییر در برخی پارامترها  IRRبازدهی داخلی طرح )، درصد تغییرات نرخ  (Sensitivity Analysis)  هادر تحلیل حساسیت طرح

های ثابت طرح و  فروش هزینه  درآمدای چون  شود. در این طرح تحلیل بر اساس متغیرهای عمده و متغیرهای اساسی طرح سنجیده می
نتایج تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص متغیرهای  19جدول ) گیرد. در  های عملیاتی طرح صورت می هزینه فروش،    درآمد( 
 های عملیاتی آمده است. های ثابت و هزینهدارایی
 
 

 
3  -  The period of time required to recover the project investment from net income, measured in years 
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 فروش  درآمدالف( 
ریزی شده و قیمت فروش محصول است. نتایج تحلیل  فروش عمدتاً ناشی از تغییر در دو متغیر میزان فروش برنامه  درآمدتغییرات در  

درصد به   74.4فروش طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح از  درآمددرصد افزایش  4دهد؛  فروش نشان می  درآمدحساسیت طرح در خصوص 
 یابد. درصد تنزل می   71فروش، نرخ بازدهی داخلی طرح به    درآمدرصد کاهش در  د  4درصد افزایش خواهد یافت. بالعکس در صورت    78
 

 ( های عملیاتیفروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات )د  جدول آنالیز حساسیت( : 19جدول )

 های عملیاتیهزینه گذاریسرمایه های هزینه فروش  درآمد درصد تغییرات 

-20% 57% 88% 79% 

-4% 71% 77% 75% 

0% 74.4% 74.4% 74.4% 

4% 78% 72% 73% 

20% 90% 65% 70% 
 

 های ثابت طرح ب( دارایی
حساسیت طرح در قبال  گذاری اولیه طرح است. نتایج تحلیل  های ثابت سرمایههای ثابت طرح، ناشی از تغییر در هزینه تغییر در دارایی

گذاری  های سرمایه بینی نشده در هزینهدرصد افزایش پیش  20دهد؛ در صورت  های ثابت طرح صورت گرفته است و نشان میتغییرات هزینه 
های درصدی در هزینه   20درصد کاهش خواهد یافت. بر عکس در صورت کاهش    65درصد به    74.4ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی از  

 درصد خواهد رسید.  88گذاری ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح افزایش و به  سرمایه

 های عملیاتی طرح ج( هزینه 
بسیار ضروری میهزینه آن  تغییرات  که تحلیل حساسیت طرح در خصوص  مواردی است  از  دیگر  یکی  باشد و های عملیاتی طرح 

 سی قرار داد.  بینی نشده و احتمالی آن را مورد برربایستی تغییرات پیشمی
های عملیاتی طرح عمدتاً ناشی از تغییرات در مقادیر هزینه مواد اولیه، هزینه ملزومات، تغییر در هزینه نیروی انسانی و تغییر در هزینه

ول و یا تغییر در تواند در اثر تغییر ضرائب فنی تولید محصباشد. تغییر این پارامترها میها میهای سربار طرحنهایتاً تغییر در سایر هزینه
افزایش در    4ها حادث شود. تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص طرح حاضر حاکی است؛ در صورت  بهای خرید آن  درصد 

های عملیاتی درصد کاهش خواهد یافت. در حالت معکوس در صورتی که مجموع هزینه  73های عملیاتی طرح نرخ بازدهی طرح به  هزینه
 درصد افزایش خواهد یافت.   75نرخ بازدهی داخلی طرح به مقدار  درصد کاهش یابد،  4طرح 

فروش )تغییر در مقدار فروش و یا قیمت   درآمد دهد؛ طرح حاضر نسبت به تغییرات در در نهایت نتایج تحلیل حساسیت طرح نشان می 
 بایستی ملاحظات بیشتری صورت گیرد. دهد و در این خصوص میفروش( حساسیت بسیار بالایی از خود نشان می

 
 

 های عملیاتی فروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات نمودار د (:10شکل )
ها بیشتر است و شیب فروش در مقایسه سایر آیتم   درآمد نسبت به تغییرات    IRRشود، شیب منحنی تغییرات  گونه که ملاحظه می همان 

دهی داخلی طرح نسبت ی حساسیت بیشتر نرخ بازهای ثابت کمتر است که نشان دهندهنسبت به تغییرات در دارایی  IRRمنحنی تغییرات  
  . های ثابت است و دارایی های عملیاتیفروش و حساسیت کمتر آن نسبت به هزینه  درآمدبه 
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 بندی جمع -7-8
متر مربع برنامه ریزی شده   3,830متر مربع و انجام ساخت و ساز در  زیر بنایی بالغ بر 8,000اجرای طرح با اخذ یک زمین به مساحت 

میلیارد   409میلیارد ریال و کل سرمایه گذاری در تجهیزات اصلی و جانبی بالغ بر  229گذاری در زمین و ساختمان بالغ بر است. کل سرمایه  
میلیارد ریال برآورد می شود با این احتساب کل سرمایه ثابت    61ریال برآورد شده است.   کل هزینه های قبل از بهره برداری نیز بالغ بر 

میلیارد ریال است. کل سرمایه گذاری طرح از محل منابع    21میلیارد ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح      698مورد نیاز بالغ بر   
 بینی شده است. آورده سهامداران شرکت پیش 

افزایش   بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه بهمیلیارد ریال پیش   359های ثابت معادلبه قیمت   1404فروش طرح در سال   
میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی سنوات مثبت     1,434ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

میلیارد ریال بالغ   829یابد و حداکثر به حدود  میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می 123معادل     1404بوده است. رقم سود در سال  
درصد پیش بینی شده است. نرخ بازده     55.7میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل     752شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ    خواهد 

برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه )  74.4( طرح نیز،  IRRداخلی ) برآورد می   1.93( نیز حداکثر  PBPدرصد  گردد. همچنین  سال 
میلیارد ریال   826درصد برابر با    30( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری  NPVنقدی طرح )خالص ارزش فعلی جریانات  

 باشد. می

شد. بنابراین در صورت تحقق  باوضعیت نقدینگی طرح و نیز پرداخت سود سهام به سهامداران از محل وجوه شرکت نیز مناسب می 
د بررسی از سودآوری مطلوب برخوردار بوده و با توجه به نتایج مالی به دست آمده،  های صورت گرفته، طرح موربینیمفروضات و پیش

 طرح به شرح زیر خلاصه شده است. مباحث اقتصادی  . گردداجرای آن توصیه می 
 خلاصه مباحث اقتصادی پروژه( : 20جدول )

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

(ISIC ) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام محصول تولیدی 

 تن 5,000 هگزان نرمال خوراکی  (2320412388هگزان خوراکی ) طرح تولید هگزان خوراکی

 طول دوره اجرا 

 )ماه( 

 گذاری ثابت کل سرمایه

 )میلیون ریال(

 سرمایه در گردش سالانه 

 )میلیون ریال( 

نیروی انسانی مورد نیاز  

 )نفر( 

24 698,400 21,147 53 

 IRRنرخ بازده داخلی 

 )درصد( 

 NPVخالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال(
نسبت منافع به هزینه   آورده متقاضی )میلیون ریال( 

B/C 

74.4% 825,647 719,547 1.5 

 دوره بازگشت سرمایه عادی 

 )سال( 

 دوره بازگشت سرمایه دینامیک 

 )سال(  

 / شاخص بازدهی  NPVنسبت 

)ریال به ازای هر یک ریال  

 گذاری( سرمایه

میانگین بازده 

  -(ROIگذاری )سرمایه

 درصد 

1.93 2.55 1.62 92 

 حداکثر فروش سالیانه 

 )میلیون ریال(

 میانگین سود سالانه  

 )میلیون ریال(

 میانگین حاشیه سود فروش  

 )درصد( 
 ها میانگین گردش دارایی

1,434,285 662,152 55.7% 0.78 
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 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجرای پروژه -8-8
ی خرید و فروش تحت معاملات بورس انرژی قرار دارد و تا  هاقیمت   ( لحاظ شده است.21جدول )نرخ ارز در زمان ارزیابی به شرح  

توسط   یتجهیزات خارجی تا حد  نوسانات نرخ ارز در خصوص خریدشود. بنابراین  می   حد زیادی تحت تاثیر افزایش نرخ ارز تعدیل
در فاز ساخت و ساز  بنابراین  بر نتایج ارزیابی خواهد گذاشت.    ات کمیل از فروش جبران خواهد شد و نوسانات نرخ ارز تاثیرصحا  درآمد 

   .تغییر چندانی نخواهد نمودمقدار منابع مالی مورد نیاز  ،باشدمالی طرح از طریق منابع ارزی فاینانس خارجی  تأمین و اجرا چنانچه 

 ( : نرخ ارز  21جدول )

 واحد سنجش  قیمت واحد  ارز

 ریال   413,204 ( USDدلار )

 ریال 451,531 یورو

 25/05/1402( مورخه ETS) یسامانه معاملات ارز ،ینرخ ارز بانک مرکز            

 و تضامین تأمینای، روش نیازهای سرمایه  -9
 موردنیاز سرمایه ارزی  -1-9

در  آن  پرداخت یورو برآورد شده است که  هزار 420خارجی جمعا به مبلغ  آلات ماشین سرمایه ثابت ارزی مورد نیاز صرفا جهت خرید 
 ثابت طرح به صورت ریالی   گذاری سرمایهی  هاسایر هزینهشده است.    ریزیبرنامه   با پیشرفت فیزیکی طرح( ماه مطابق    24) سال    دوطی  
 باشد.  می

 ازیمورد ن یارز)ثابت(  هی سرما( : 22جدول )

 میزان ارز مورد نیاز  سال ردیف

 84,000 ( 1402)شش ماهه دوم  اولسال  1

 168,000 دوم سال  2

 168,000 (1404)شش ماهه اول  سومسال  3

 0 چهارم سال  4

 0 پنجم سال  5

 

 سرمایه مورد نیاز  تأمین نحوه مشارکت و  -2-9
منابع مالی مورد نیاز از  کل شده است.  بینیپیش مالی آن به صورت ایجاد یک شرکت در داخل کشور  تأمین مشارکت در طرح حاضر و 

 ی داخلی لحاظ نشده است. هاشده و به منظور اجرای طرح تسهیلات بانک بینیپیش گذار سرمایهطریق آورده  
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 زمان بازگشت سرمایه  -3-9
شود. دوره بازگشت  گذاری اولیه طرح از محل وجوه نقد سالانه طرح جبران میی بازگشت سرمایه مدت زمانی است که سرمایهدوره

 شود. برآورد می  (1405سال  )برابر با  پس از بهره برداری سال 1.93)ساده( طرح با توجه به محاسبات کامفار برابر با 
 

 

 
 

 
 برآورد شده است.  سال  2.55دوره بازگشت متحرک طرح نیز بالغ بر 
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 ها و مزایای طرحها، ویژگی مشوق  -10
ی مالیاتی است که در  ها، همچنین معافیتهای مالی واحدهای تولیدی شامل اعطای تسهیلات بانکی و نحوه بازپرداخت آن هاحمایت

گذاری مهیا می کند. در ادامه به برخی از این شرایط   شوند و شرایط را برای سرمایه تسهیل در اجرای طرح می  هاورت مناسب بودن آن ص
   شود. پرداخته می

های گذاری ثابت توسط بانک  درصد سرمایه  70کی از تسهیلات بانکی مهم برای واحدهای تولیدی، پرداخت وام بانکی بلند مدت تا  ی 
نرخ   .باشد   درصد هم قابل افزایش می  90آلات خارجی تا   قدار برای مناطق محروم در صورت استفاده از ماشیندولتی کشور است. این م

پرداخت   قابل بازقسمتی از سود تسهیلات در صورت خوش حسابی درصد است که  23سود تسهیلات ریالی بلند مدت در بخش صنعت 
ت با توجه به ماهیت طرح تولیدی، نوع تکنولوژی و امکان صادر شدن محصول  ـ مدت زمان بازپرداخت تسهیلات بانکی بلند مد باشدمی  

 . باشد که امکان استفاده از دوره تنفس یک الی دو ساله بازپرداخت اقساط نیز وجود دارد  سال می 8تا حداکثر 
وان سرمایه در گردش مورد نیاز برای  عن  ماهه( برای استفاده به  12الی    6  )  ی بانکی کوتاه مدتهایکی دیگر از تسهیلات بانک مهم، وام 

کند. اخذ تسهیلات کوتاه مدت تا این میزان، منوط به جلب اعتماد    درصد آن را تأمین می   70انجام فرآیندهای تولید است که شبکه بانکی تا  
 . ی عامل و سابقه مطلوب در انجام بازپرداخت تسهیلات دریافتی قبلی استهابانک

ی مالیاتی در نظر گرفته شده است که  هابه احداث کارخانجات در مناطق محروم، معافیت   هاگذاران و هدایت آن   برای تشویق سرمایه
 : عبارتند از هابرخی از آن 

 سال برای اجرای طرح در مناطق محروم  10معافیت مالیاتی تا  -
 ی صنعتیهاسال برای اجرای طرح در شهرک  4معافیت مالیاتی تا  -

و به    است  و معدنی  صنعتیبا موضوع فعالیت  ی توسعه یافته  هادر شهرک   گذاریسرمایهدر طرح در دوران اجرا شامل    گذاریسرمایه
حائز معافیت مالیاتی در نظر گرفته نشده است. لیکن در   هزار نفر جمعیت،  300کیلومتری شهرهای با بیش از   30دلیل استقرار در محدوده 

 هزار نفر مستقر شود،  300کیلومتری شهرهای با جمعیت بیش از    30در محدوده بیش از  ی صنعتی  هاگر از شهرک صورتی که در یکی دی 
معاف از  درصد    80  به میزان   برداریبهره سال پس از تاریخ    4و تا    ی مستقیم هاقانون مالیات  132ماده    ی مالیاتیهاز معافیتئ حا  تواندمی

تا حد    سال اول   4تواند در  می   . بر این اساس نرخ مالیات موثر بر عملکرد )سود سالیانه(4. باشدی مستقیم(  هامالیات )قانون    105مالیات ماده  
در صورتی که محل استقرار به ترتیب در یکی از    ؛بدیهی است  . درصد لحاظ خواهد شد  20درصد کاهش یابد و پس از آن بر مبنای    4

 درصد خواهد بود.   100یت سال معاف 10مشمول مناطق محروم  
تواند مشمول  می  ، تولیدی )مشروط اینکه مازاد بر نیاز بازار داخل باشد( در بازارهای خارجی به فروش برسد  هگزاندر صورتی که   

 حاصله از صادرات از شمول مالیات معاف باشد.   درآمد درصد  100بوده و  141معافیت ماده 
است صورتی    ؛بدیهی  مدر  حقوقی  عام  شخصیت  سهامی  به صورت  دوران  شارکت  در  بتواند  و  شود  جز  برداریبهره تعریف  ء  و 

یق کارگزار بورس  رنقل و انتقال سهام آن از طبه حساب آید )به نحوی که های پذیرفته شده در بازار بورس اوراق بهادار محسوب شرکت 
 شود.  می ه بخشود  شرکت تا سقف ده درصد از مالیات مستقیم بوده و ی هاقانون مالیات  143قابل انجام باشد( مشمول ماده انجام 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
کیلومتری   30کیلومتری مرکز اصفهان    50کیلومتری مرکز تهران و  120های موضوع این ماده شامل درآمد واحدهای تولیدی و معدنی مستقر در شعاع  معافیت  -  4

 . نخواهد بود( براساس آخرین سرشماری )هزار نفر جمعیت  300و شهرهای دارای بیش از  هامراکز استان 
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 ( 2پیوست شماره  )

 خلاصه طرح 
Summery Sheet 

 

 معرفی پروژه

 طرح تولید هگزان خوراکی عنوان طرح : -1

 صنعت زیر بخش :  تولید  بخش :  -2

 هگزان خوراکی خدمات/ تولیدات -3

 بندر ماهشهر شهرک صنعتی   -خوزستان محل اجرای طرح  -4

 شرح پروژه )زمین، ساختمان، تاسیسات زیربنایی، نحوه تولید و ...(: -5

شده   یزیمتر مربع برنامه ر 3,830بالغ بر ییبنا ریمتر مربع و انجام ساخت و ساز در  ز 8,000به مساحت  نیزم کیطرح با اخذ  یجراا

  اردیلیم  409بالغ بر  یو جانب یاصل زاتیدر تجه  یگذار  هیو کل سرما الیر اردیل یم 229و ساختمان بالغ بر نیدر زم  یگذار هیاست. کل سرما

ثابت   هیاحتساب کل سرما نیشود با ا یبرآورد م الیر  اردیلیم  61بالغ بر زین  یقبل از بهره بردار  یها  نهیبرآورد شده است.   کل هز الیر

طرح از محل منابع    یگذار هیاست. کل سرما الیر اردیلیم  21طرح   ازیدر گردش مورد ن هیو کل سرما الیر اردیلیم  698بالغ بر   ازیمورد ن

 شده است.  ینی ب شیآورده سهامداران شرکت پ 

  شیبا توجه به افزا  یرقم در سنوات بعد نیشده است. ا ین یبشیپ  الیر اردیلیم   359ثابت معادل یها متیبه ق  1404فروش طرح در سال  

سنوات مثبت   ی. سود خالص طرح در تمامافتیخواهد  شی افزا الیر اردیلیم   1,434و حداکثر به حدود  افتیخواهد  شیافزا دی تول تیظرف 

بالغ   الیر اردیل یم 829د و حداکثر به حدو ابدییم شیاست. سود در سنوات بعد افزا اردیلیم123معادل   1404بوده است. رقم سود در سال 

شده است. نرخ بازده  ینی ب   شیدرصد پ  55.7سود معادل   هی حاش نیانگ یو م الیر اردیلیم  752طرح بالغ   انهیسود سال نیانگیخواهد شد. م 

  نی. همچنگرددیسال برآورد م 1.93حداکثر   زی( نPBP)  هیو دوره بازگشت سرما دهیبرآورد گرد  درصد 74.4 ز،ی( طرح ن IRR) یداخل

 الیر اردیل یم  826درصد برابر با  30 ی( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظارNPVطرح ) ینقد  اناتیجر یخالص ارزش فعل

 . باشدیم

 تن 5,000 ظرفیت تولید سالانه :  -6
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 وضعیت پروژه 

 درصد  % 100 دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل:  -7

 1,434,285 فروش:  -8

   درصد  100 بازار داخلی پیش بینی شده:  -

   درصد  0 بازار خارجی پیش بینی شده:  -

 ماه  24 های تجاری(: کل زمان مورد نیاز برای پروژه )از ابتدا تا زمان شروع فعالیت -9

 وضعیت طرح:  -10

 سنجی طرح در دسترس است؟ امکان -

ی بازار، فنی مهندسی و  ها ی مختلف ارزیابی صورت گرفته است و نتایج امکان سنجی در شاخصهااز جنبهامکان سنجی طرح  -بلی

 باشد. می مالی و اقتصادی مطلوب

 زمین مورد نیاز تهیه شده است؟  -

در حال حاضر زمین صنعتی در شهرک صنعتی ماهشهر وجود دارد و بر اساس معیارهای مکان سنجی زمین مناسب برای  –بله 

 اجرای طرح انتخاب شده است. 

 مجوزهای قانونی )جواز تاسیس، سهمیه ارزی، محیط زیست و غیره( اخذ شده است؟  -

ی انجام شده حاکی از این است امکان  هاقانونی صورت نگرفته است. بررسیدر حال حاضر اقدامات لازم به منظور اخذ مجوزهای 

 باشد.می اخذ مجوزهای قانونی وجود دارد و حائز شرایط لازم  برای اخذ مجوزهای زیست محیطی را نیز دارا

 قرارداد مشارکت با شریک داخلی یا خارجی منعقد شده است؟  -

 خیر 

 خارجی قراردادی منعقد شده است؟ با پیمانکار داخلی یا  -

 خیر 

 رسانی، مخابرات، سوخت، جاده و غیره( فراهم شده است؟ رسانی، آبتسهیلات زیربنایی )برق -

 درصورت استقرار طرح در شهرک صنعتی بندر ماهشهر امکانات زیربنایی آب و برق، جاده و غیره فراهم است. 

 های فروشنده یا سازنده محصول مشخص شده است؟ آلات، تجهیزات و همچنین شرکتماشینفهرستی از دانش فنی،  -

ی موجود در استان های مهندسی شیمی دانشگاههابه منظور تامین مهندسین لازم برای این پروژه نیز می توان از فارغ التحصیلان رشته

ی حرارتی و راکتور توسط هانظیر مخازن نگهداری مواد، مبدل هااکثر آناستفاده نمود. واحد به تجهیزات پیچیدهای نیاز ندارد و 

ی متعددی در داخل ایران تولید می شود. با توجه به ارزان بودن نسبی مواد اولیه این تجهیزات و ارزانی نیروی کار، قیمت  ها کارخانه

که این  هایی نظیر اینهاتر است.خانیران و شرکت ی خارجی بسیار به صرفههاتمام شده این تجهیزات در مقایسه با تولیدکننده

فراهم کرد. با توجه به ارزان بودن نسبی مواد اولیه این تجهیزات و ارزانی نیروی کار، قیمت تمام شده  هاتجهیزات را می توان از آن

 . ی خارجی بسیار به صرفه تر استها این تجهیزات در مقایسه با تولیدکننده

 آلات، تجهیزات و دانش فنی منعقد شده است؟ شینقرارداد خرید ما -

 خیر 
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 ساختار مالی

             ساختار مالی:  -11

  
 شرح 

 پول داخلی مورد نیاز 
پول خارجی مورد 

 نیاز

کل مبلغ به  

 یورو

  

 میلیون ریال  
 نرخ برابری 

 )یورو به ریال( 

 معادل 

 به یورو 
  

   1,546,738 420,000 1,126,738 451,531 508,757 سرمایه ثابت   

   46,833 0 46,833 451,531 21,147 سرمایه در گردش   

   1,593,571 420,000 1,173,571 - 529,904 گذاری کل سرمایه  

          

     یورو 420,000 آلات و تجهیزات خارجی:ارزش ماشین  -

     یورو 357,355 آلات و تجهیزات داخلی:ارزش ماشین  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی خارجی:  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی:  -

 سال 1402 در یورو 1,828,549 خالص ارزش فعلی:  -

     درصد  %74.4 نرخ بازگشت داخلی:  -

     سال 1.93 دوره بازگشت سرمایه:  -

       درصد  %30 انتظار: حداقل نرخ سود مورد  -

 

 اطلاعات کلی طرح 

   توسعه و تکمیل    تأسیس   نوع طرح: -12

     : / طرح  خلاصه وضعیت شرکت -

   - نام )اشخاص حقیقی / حقوقی(:  -

   - فعالیت جاری:  -

 بندر ماهشهر  یشهرک صنعت -خوزستان آدرس:  -

  فاکس: 34451004 061 98+         3418900 916 98+    :برقراری تماس تلفن -

  وب سایت:   mh_rahimzade@yahoo.com پست الکترونیکی:  -

  خصوصی    دولتی  : پیشنهادی ساختار قانونی  -

      

 لطفاً مستندات زیر را در صورت امکان ارائه فرمایید.

    سنجی طرحمطالعه امکان   

 گذاری خارجی و غیره( ، مجوز سرمایهتأسیسمجوزهای قانونی )جواز   
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