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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 موقعیت طرح -1
 

 استان  -1-1
  50دقیقه تا    42درجه و    47)در محدوده   ران ی ا  یغربجنوبدر  استان خوزستان  

دقیقه تا    58درجه و    29نصف النهارگرینویچ و    دقیقه طول شرقی از 39درجه و  
  63،238 این استانمساحت  .دارد دقیقه شمالی از خط استوا( قرار 58درجه و   32
)بعد از    ،1400در سال    نفر   هزار  4،994معادل    یتیمربع است و با جمع  لومترکی

  ران ی ا  تی استان پرجمع  نیپنجمی تهران، خراسان رضوی، اصفهان و فارس(  هااستان
اهواشودی محسوب م کیلومتری    880و در فاصله  مرکز استان خوزستان    ز. شهر 

 با  شمال  از  ایلام، این استان از شمال غربی با استان  شهر تهران واقع شده است.
استان   شمال  از  لرستان، استان با  شرق  و    و   چهارمحال هایشرقی 

کیلومتر(   330به طول  )جنوب با خلیج فارس    از  بویراحمد؛  و  کهگیلویه و بختیاری
از استقرار موقعیت   است.   مرزهم   (کیلومتر  330به طول  ) عراق کشور  با  غرب  و 

و هم مرز بودن با عراق   آن  وسعت جلگه  های زاگرسغرب رشته کوهدر    خوزستان
فارس   خلیج  مراکزو  سایر  با  دوری  وضعیت   هااستان   و  یک  در  را  استان  این 

 استراتژیکی قرار داده است. 
 

 شهرستان  -2-1
این استان دارای    وزارت کشور  1401سال  تقسیمات کشوری  آخرین  بر اساس  

.  باشدمیفرمانداری ویژه    3شهر و    90دهستان و    145،  بخش  70شهرستان،    29
   ( آمده است.3شکل ) آخرین تقسیمات سیاسی استان به شرح 

آبادان شهرستان  شهرستان  از  خوزستان هاییکی  این   ایران  استان  مرکز  است. 
شهر و   آبادان  شهرستان،  فارس کیلومتری  53  دراست  گرفته خلیج  است.    جای 

سال   در  آبادان  شده  1321شهرستان  تأسیس  به.  استشمسى  شهر  دلیل  این 
نفت داشتن راهبردی  و پالایشگاه  هم پتروشیمی،  و  کشوربودن  با  از   مرزی  عراق، 
دوم زمان جهانی  مهم  جنگ  از  ای یکی  شهرهای  بوده ترین  از  ران  یکی  است. 

 . در این شهر قرار دارد (  پالایشگاه نفت آبادان)  های نفت جهانترین پالایشگاهبزرگ 
دقیقه و عرض جغرافیایی   17درجه و  48موقعیت جغرافیایی این شهر در طول 

کیلومتر  2796متر از سطح دریا و با پهناوری   3دقیقه و با بلندای   20درجه و    30
از جنوب ،  رسفاخلیج   ، از خاور و جنوب بهشادگان ان از شمال بهمربع است. آباد

 د. شومحدود می  خرمشهر غرب و غرب به کشور و از شمال غربی به
در بخش صنعت نفت و   آبادان  است.نفر  هزار    300در حدود   آبادان   جمعیت

های نفت جهان  کند و یکی از بزرگترین پالایشگاهپتروشیمی نقش مهمی را ایفا می
های  سالیعنی پالایشگاه نفت آبادان در این شهر قرار دارد. همچنین این شهر در  

گیری رسیده است و  های چشم اخیر در بخش صادرات شیلات، خرما و محصولات کشاورزی به ویژه در منطقه آزاد اروند به پیشرفت 
گیرد. از طرف دیگر صنایع های صادراتی مانند پایگاه شلمچه صورت میصادرات به کشورهای همسایه به ویژه عراق و از طریق پایگاه

 . های اخیر نیز رشد چشمگیری در آبادان داشته اندتی و پرروش میگو نیز در ساللنج سازی، صنایع دس
 

 

 
 نقشه موقعیت استان در کشور( : 1شکل )

 
 خوزستان  در آبادان  نقشه موقعیت( : 2شکل )

 

 
 استان خوزستان  تقسیمات سیاسینقشه ( : 3شکل )

 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A2%D8%A8%D8%A7%D8%AF%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D9%84%DB%8C%D8%AC_%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%BE%D8%A7%D9%84%D8%A7%DB%8C%D8%B4%DA%AF%D8%A7%D9%87_%D9%86%D9%81%D8%AA_%D8%A2%D8%A8%D8%A7%D8%AF%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%A7%D8%AF%DA%AF%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%B1%D9%85%D8%B4%D9%87%D8%B1
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 
 

 
 های دسترسی به پروژه راهنقشه ( : 5شکل )

 

 

 

 موقعیت پروژه -2
  852در زمینی به مساحت    )احیای( سینما شیرین آبادان  طرحاین  

مختصات زیر به اجرا  به    خیابان شهید منتظری شهر آبادان  در   مترمربع
 آید. می  در

 مختصات محل اجرای طرح  :( 1جدول )

 عرض جغرافیایی  طول جغرافیایی  نقاط

a 238860.289 3359221.86 
b 238877.156 3359248.8 
c 238906.882 3359230.64 
d 238889.021 3359203.16 

 

 است. اروند رود استقرار یافته  یکی نزدسینما شیرین در مرکز شهر آبادان، و  
 

 هادسترسی به زیرساخت  -1-2
ی آب و برق و گاز آن از بین رفته است. به منظور احیای آن بایستی تمامی هااین سینما در حال حاضر تعطیل شده است و زیرساخت

   گردد. زیر ساختهای آب و برق و گاز نوسازی و فراهم 
 

 
 
 
 
 

  

 ها دسترسی به زیرساخت: ( 2جدول )

 ردیف 
زیرساخت 

 موردنیاز 

فاصله تا محل  

 )کیلومتر( پروژه
 زیرساخت  محل تأمین

 0 آب 1

 شهر آبادان 
 5 برق  2

 0 گاز 3

 0 مخابرات  4

 0 راه اصلی  5
خیابان شهید منتظری،  

 خیابان شهرداری 

 - 0 راه فرعی 6

 فرودگاه آبادان 11.5 فرودگاه  7

 آبادان بندر  0.85 بندر 8

9 
ایستگاه 

 آهنراه
 راه آهن خرمشهر  18.5

 

 
 پروژهموقعیت  نقشه ( : 4شکل )
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 
 

 مشخصات فنی طرح -3
 محصول  -1-3

 و   شد  ساخته  هندی  تاجر  یک  توسط(  اول  پهلوی  دوره)  1310  سال  در  شیرین  سینما

 این.  رفتمی  شمار  به  آبادان  مجهز  سینمای  نخستین  و  زمان  آن  غیردولتی  سینمای  تنها
  آن   از  پس  و  داشت  نیز  تابستانی  نمایش  سالن  یک  بود،  سرپوشیده  آن  طبقه  دو  که  سینما

  به   اساس  همین  بر  و  اضافه  آن  به  نیز  دیگر  طبقه  دو  رسید  پایان  به  جهانی  جنگ  که
  ایران   ملی  آثار  فهرست   در  1385از سال    سینما  این.  شد   تبدیل   ایران  سینمای  ترینبزرگ 

  و   دستی  صنایع  فرهنگی،  میراث  سازمان  تملک  در  و هم اکنون   است  رسیده  ثبت  به  نیز
 جنگ   شروع  از  پس  آبادان  سینماهای  از  دیگر  بسیاری  مانند  سینما  این.  است  گردشگری

 . شد وارد  آن به جنگ اثر در نیز هاییخسارت  و  شد کشیده تعطیلی به عراق و ایران
( سابق  شاپور)  منتظری  خیابان  امیری  منطقه  در  آبادان  شهر  تجاری  مرکز  در   سینما  این

 . دارد قرار
  یهافیلم نیز اوقات  گاهی و است شده پخش ایرانی یهافیلم اغلب سینما این در

 فیلم زمان، آن  طرفدار  پر یهافیلم  از نمونه یک. است  شد  اکران نیز آمریکایی و هندی
  و است بوده سینما این پرده روی ماه سه تا دو  به نزدیک حدودا که بود قارون گنج
 . آمدند می سینما به فیلم این  دیدن برای زیادی مردم

  جذاب   ایرانی  یهافیلم  و  بود  برخوردار  بالایی  بسیار  اعتبار  از  شیرین  سینما  پیش  هاسال
 اسرار   و  پستچی  لو،هاآقای  کندو،  تله،  از  فرار  ها،قلب  سلطان  رگبار،  چون  هم  جدیدی  و

 . اند آمده در نمایش به آن در جنی دره گنج

  

 

 
 

 
 

 
 سینما شیرینویری ا تص( : 6شکل )
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 نیازهای طرح  -2-3
 نیاز های موردفضا و زیرساخت  -1-2-3

طبقه دیگر افزوده   قه سرپوشیده و یک سالن نمایش تابستانی داشته است. این سینما پس از جنگ جهانی دوبسینما شیرین در ابتدا دو ط
ساختمان  یو نوساز یبازساز ،یمقاوم ساز ،یآوار بردار  ب،ی تخرمتر مربع عملیات  2374بر  غبه منظور احیای این سینما بال شده است.

 پیش بینی شده است.
 سازی و ساختمانگذاری طرح در زمین، محوطهسرمایه: ( 3جدول )

ف
ردی

 

شرح / نام  

 مستخدثات 
 توضیحات 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 

 جمع هزینه  

مقدار / متراژ   )میلیون ریال( 

 مورد نیاز  

قیمت واحد خرید  

 ساخت )به ریال(   /

 ساخت و ساز  1
برداری، مقاوم سازی،  عملیات تخریب، آوار 

 سینما  بازسازی و نوسازی ساختمان
2,374 126,500,000 300,296 

 

 آلات تجهیزات و ماشین  -2-2-3
. تمامی تجهیزات  در نظر گرفته شده استزیر به شرح  تجهیزات مورد نیاز، احیای این سینمابرای و  محلموجود بر اساس شرایط 

باشد.می  تامیندر داخل کشور قابل   
 از یمورد ن یاصل زاتیتجه: ( 4جدول )

 نام ماشین/ تجهیز   ردیف 
 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز  سرمایه 

 قیمت خرید داخلی  تعداد )میلیون ریال( 

1 
ی  هاپروژکتور، پردازشگر صوتی دیجیتال )پروسسور(، سیستمتجهیزات سینمایی شامل )صفحه نمایش، دستگاه 

 ی آکوستیک(هاصوتی و بلند گوها، پنل 
2 60,000 120,000 

 3,000 3,000 1 بلیط سیستم صدور قبض و  2

 70,000 100 700 ی انتظار و ...( ها، تجهیزات لابی، صندلیهای سینمایی، و تجهیزات سالنهاتجهیزات و اثاثیه )صندلی  3

 50,000 50,000 1 تچهیزات اتاق فرمان، تجهیزات روشنایی و نورپردازی  4

5 
و کارهای حجمی و   ها، المان هاو کف سالن هامعماری داخلی، کارهای چوبی و تزئینی، موکت نسوز و فرش لابی 

 ... 
1 60,000 60,000 

 6,100 6,100 1 داخلی  -سایر تجهیزات اصلی  6

 309,100     جمع 

 

 و تجهیزات جانبی آلاتماشین: ( 5جدول )

 نام ماشین/ تجهیز / ابزار و ...  ردیف
واحد  

 سنجش 
 نوع تجهیز 

 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز  سرمایه 

 قیمت خرید واحد   تعداد )میلیون ریال( 

 3,000 3,000 1 تاسیسات kw برقراری انشعابات آب و برق و گاز  1

2 
ی آب و برق، سیم کشی،  هاتاسیسات الکترو مکانیکال )لوله کشی 

ی تهویه، کانال کشی کولر و تهویه مطبوع،  هاسیستم کابل کشی، 

 ی گرمایش و سرمایش و ...(هالوله کشی گاز، سیستم 
 71,000 71,000 1 تاسیسات عدد

 20,000 20,000 1 تاسیسات کپسول حریق سیستم امنیتی، آتشنشانی، و اعلام  3

 وسائل اداری  4
 به تعداد پرسنل پشتیبانی( - )رایانه، میز و صندلی اداری، تجهیزات شبکه و سرور 

Set  4,800 800 6 تجهیزات اداری 

 2,000 2,000 1 تاسیسات - سایر تاسیسات جانبی  5

 100,800 - - جمع
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 مواد اولیه  -3-2-3
خاصی نیست. بهره برداری از    ی سازمان سینمایی کشور است. این خدمات نیازمند مواد اولیههامقررات و تعرفهخدمات سینمایی تابع  

 هافود کورت و بوفه این سینما به صورت استیجاری مد نظر قرار گرفته شده است و بنابراین تامین مواد مصرفی مورد نیاز این کاربری 
 بر عهده مستاجران مربوطه خواهد بود

  

 مدیریت و منابع انسانی -4-2-3
 شرح جدول زیر است. به  طرح نیروی انسانی مورد نیازمشخصات باشد. نفر می 15  طرح حاضر معادل اشتغال تعداد

 ی و منابع انسان تیریمد( : 6جدول )

 تعداد  سطح مهارت ردیف
میانگین حقوق پایه  

 )ریال(

 153,000,000 6 متخصص  1

 90,000,000 1 ماهر  2

 85,000,000 8 غیر ماهر  3
    

 نفر  1 تعداد نیروی کار ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  8 تعداد نیروی کار غیر ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  6 تعداد نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  15 جمع

 

 مالکیت و مجوزهای قانونی  -4

 مالکیت زمین -1-4

سرمایه گذاران با  در حال حاضر مالکیت سینما شیرین در اختیار اداره کل میراث فرهنگی شهرستان آبادان قرار دارد. بدیهی است؛  
توانند نسبت به اخذ اسناد مالکیت سینما شیرین اقدام می  تکمیل عملیات بازسازی و شروع فعالیت مجدد   پس از  قبول اجرای طرح و

  نمایند.

 معنوی و امتیازها مالکیت  -2-4
تقاضای کتبی  در دوران بهره برداری مدیریت سینما بر عهده فردی است که کارت مدیریت سینما را اخذ نموده باشد. این کارت با  

شود. )تقاضانامه مذکور به  می  صادر  ،شودمی  مالک سینما مبنی بر صدور کارت مدیریت برای فرد واجد شرایطی که بدین منظور معرفی 

صلاحیت فردی و اخلاقی مدیر معرفی    ،. مطابق ضوابط قانونیارسال شود(باید به اداره ی امور سینمایی  ی که قبلا اعلام شده  مدارک  همرا

 تایید گردد. شهرستان آبادان  از سوی اداره ی نظارت براماکن عمومی نیروی انتظامیبایستی  شده

 مجوزهای قانونی  -3-4
متولی  تحت پوشش اداره کل فرهنگ و ارشاد اسلامی    »سازمان امور سینمایی و سمعی بصیری«( مربوط به  1سامانه )میز خدمت 

بایست نسبت به ایجاد شرایط لازم این سازمان اقدام  می  سرمایه گذار باشد. بدیهی است؛  می  ارائه مجوز احداث سالن سینماصدور و  
 . نماید

ی فرهنگی، سینمایی باید پس از انتخاب زمین مورد  های نمایش فیلم و مجموعههااحداث سالن متقاضیان  مطابق قوانین و مقررات  
 نسبت به تحویل مدارک مربوطه اقدام نماید.   (ی نمایشهاو شرایط مندرج در )آیین نامه ی سالن  هانظر با توجه به ویژگی 

  

 
1  -  https://mojavezcinema.ir/ 
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 بررسی بازار و رقابت  -5
 معرفی بازار هدف -1-5

مطابق آمار  ی آن در وضعیت مطلوبی نیست.  هالیکن در حال حاضر شاخص   1سینمای ایران قدمت بالایی دارد اگرچه به لحاظ سابقه  
مشخصات    صندلی گزارش شده است..   150،526سالن و    655عدد با تعداد    336تعداد کل سینماهای کشور معادل    1400منتشره در سال  

 ی فعال به شرح زیر است. هاسینما
 ی فعال کشورها: مشخصات سینما( 7جدول )

 نسبت تعداد صندلی به هزار نفر جمعیت  جمعیت  تعداد صندلی  تعداد سالن  تعداد سینما  استان 

 3.7 13,267,637 48,686 232 73 تهران 

 2.1 5,120,850 10,887 57 26 اصفهان 

 1.9 3,909,652 7,595 31 21 آذربایجان شرقی 

 1.8 4,851,274 8,615 27 19 فارس

 1.4 4,710,509 6,568 21 16 خوزستان 

 1.4 6,434,501 8,927 52 15 خراسان رضوی 

 1.4 3,164,718 4,571 16 14 کرمان

 1.7 3,283,582 5,573 21 14 مازندران 

 3.7 1,138,533 4,169 19 12 یزد

 1.9 2,530,696 4,902 11 10 گیلان 

 1.2 3,265,219 3,991 9 9 آذربایجان غربی 

 1.6 2,712,400 4,281 21 9 البرز 

 3.4 702,360 2,415 10 8 سمنان

 2.3 768,898 1,762 7 7 خراسان جنوبی 

 2.3 863,092 1,991 10 7 خراسان شمالی 

 1.4 1,868,819 2,672 13 7 گلستان

 1.1 1,776,415 1,934 7 7 هرمزگان 

 1.9 1,270,420 2,415 6 6 اردبیل 

 1.3 1,292,283 1,704 10 6 قم 

 1.4 1,603,011 2,312 8 6 کردستان 

 0.9 1,952,434 1,755 11 6 کرمانشاه

 1.5 1,429,475 2,149 9 6 مرکزی 

 1.2 1,738,234 2,002 9 6 همدان 

 1.9 947,763 1,782 8 5 چهار محال و بختیاری 

 1.1 1,760,649 1,985 8 5 لرستان 

 0.4 2,775,014 1,237 4 4 سیستان و بلوچستان 

 1.0 580,158 570 3 3 ایلام 

 1.2 1,163,400 1,404 5 3 بوشهر 

 0.5 1,057,461 538 4 2 زنجان

 0.4 1,273,761 554 4 2 قزوین

 0.8 713,052 580 2 2 کهگیلویه و بویر احمد 

 1.9 79,926,270 150,526 655 336 جمع کل 

 
  شهر در کاتولیک کلیسای  مذهبی   مبلغین «سولی   سینما» نام  با ( کردند اختراع را سینما لومیر  برادران  آنکه از  پس سال  5 تنها ) خورشیدی  1279 سال  در را  ایران  سینمای سالن  نخستین  - 1

 . شد  تعطیل  خورشیدی  1295  سال در  روز، هایفیلم  به  دسترسی عدم  دلیل  به سینما   این اما . کردند تأسیس تبریز 
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و تعداد    سینما در فارس  19آذربایجان شرقی،  سینما در    21  ،سینما در اصفهان  26سینما در تهران،    73تعداد  کل سینماهای کشور  از  
ی  هایی است که وضعیت زیرساخت هامقایسه جمعیت و تعداد صندلی سینماها یکی از شاخص  سینمای در استان خوزستان بوده است.  16

ی سینمای کشور را به ازای هر هزار نفر جمعیت  های سالن هاشاخص تعداد صندلیاین  کند.  می  ی مشخصسینما در کشور را تا حد زیاد
صندلی و    3.7  صندلی و برای استان تهران  2.1صندلی و برای استان اصفهان    1.4برای کل استان خوزستان    دهد. این شاخصمی  نشان

 . صندلی بوده است 1.9برای کل کشور نیز 
بررسی   ،خوزستانو ی تهران، اصفهان هاو مقایسه آن با استانبه لحاظ فروش و مخاطبین آن در جدول زیر وضعیت سینماهای کشور 

 گردیده است. 
 وضعیت فروش سینما و مخاطبین آن : ( 8جدول )

 1401 1400 شرح  
سه ماهه سال  

1402 

به   1401رشد  

1400 

سهم نسبت به  

 کل کشور 

 خوزستان 
 % 1 179.4 63 57 20.4 فروش )میلیارد ریال( 

 % 2 107.2 193 274.5 132.5 مخاطب )هزار نفر( 

 تهران 
 % 47 197.9 1,610 2,222 745.8 فروش )میلیارد ریال( 

 % 42 114.2 3,386 6,233 2,910 مخاطب )هزار نفر( 

 اصفهان
 % 9 135.8 323 399.9 169.6 فروش )میلیارد ریال( 

 % 10 61.2 752 1,301 807 مخاطب )هزار نفر( 

 کل ایران 
 % 100 182.4 3,574 4,481 1,587 فروش )میلیارد ریال( 

 % 100 102.5 8,257 14,236 7,031 مخاطب )هزار نفر( 
 

 در جدول زیر وضعیت سینماهای استان خوزستان آمده است. 

 وضعیت کل سینماهای فعال استان خوزستان: ( 9جدول )

 صندلی سالن  نام مالک  نام سینما  شهرستان  ردیف
سال  

 افتتاح

درجه  

 سینما 
 نام مدیر 

 علیرضا شیرازی  یک 1348 487 1 هنری سازمان تبلیغات اسلامی  حوزه  اکسین  اهواز  1

 فرزاد جعفری  یک 1347 621 1 هنری سازمان تبلیغات اسلامی  حوزه  بهمن  اهواز  2

 محمد حامد پور  ممتاز  1371 600 1 جمعیت هلال احمر اهواز  هلال اهواز  3

 نیما باغبان  ممتاز  1383 402 1 بنیاد مستضعفان و جانیازان  ساحل  اهواز  4

 منوچهر حسین زاده  یک 1381 605 2 منوچهر حسین زاده  آبشار  شوشتر  5

 مهدی اساکره  یک 1390 600 1 عساکره عبد الرضا  ساحل  بندر امام خمینی  6

 جناحی  ممتاز  1382 407 2 بنیاد مستضعفان و جانیازان  نخل خرمشهر  7

 فریدون قاسمی نژاد  یک 1372 404 1 فریدون قاسمی نژاد  دریا ماهشهر  8

 عیدان  یک 1394 356 1 اداره فرهنگ و ارشاد اسلامی آبادان  مهر  آبادان 9

 نادر سعادتی فرد  یک 1378 600 2 اداره فرهنگ و ارشاد اسلامی دزفول  مجتمع ارشاد  دزفول 10

 میلاد آیشان  یک 1395 261 3 هنری سازمان تبلیغات اسلامی  حوزه  آزادی آبادان 11

 محمد کفایت  یک 1396 279 1 اداره فرهنگ و ارشاد اسلامی شوشتر  مهر و ماه  شوشتر  12

 اصغر محمد پور  یک 1394 232 1 بهبهان سپاه پاسداران  فجر  بهبهان 13

 امیر حسین ساکی  یک 1396 300 1 اداره فرهنگ و ارشاد اسلامی اندیمشک  خورشید  اندیمشک  14

 محسن موسوی پور  یک 1396 80 1 رضا موسوی پور  کوچ بهبهان 15

 صادق ململی  یک 1398 334 1 شهرداری ایذه  مرکزی  ایذه  16

       6,568 21 - جمع 
 

 تاسیس گردیده اند.  1396و  1394ی مهر و آزادی است که به ترتیب در سال  هاسینمای فعال به نام  2این میان شهر آبادان دارای در 
نفر بوده و به این ترتیب به ازای هر  هزار    300تان آبادان معادل  سجعیت کل شهر  صندلی است.  617ی این دو سینما  هامجموع صندلی 

 و از این نظر در مقایسه با وضعیت کل کشور و کل استان جایگاه بهتری دارد.  صندلی سینما وجود داشته است 2.1هزار نفر  
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   ی سینماها ی مربوط به زیر ساختهامقایسه شاخص: ( 10جدول )

 جمعیت  محل / کشور 
 تعداد سینما  

 ( 1400)آمار سال 
 تعداد صندلی 

تعداد صندلی به ازای  

 هر هزار نفر 

درصد مخاطبین سینما به  

 1401جمعیت کل در سال 

 %6 1.4 6,568 16 4,710,509 خوزستان 
 

 %47 3.7 48,686 73 13,267,637 تهران 
 

 
 %25 2.1 10,887 26 5,120,850 اصفهان 

 

 
 %18 1.9 150,526 336 79,926,270 ایران کل 

 

 
 

تری قرار دارد.  پایینی سینمایی در وضعیت  هایه با میانگین کشور به لحاظ زیرساختساستان خوزستان در مقا  ؛دهدمی  آمارها نشان  
تر باشد، کشور و اصفهان بسیار پایینی مذکور تا حدی باعث شده مخاطبین سینما در این استان به نسبت تهران، کل  هاضعف در شاخص 

درصد است و در مقایسه با شهرهای    6درصد است. این نسبت در خوزستان تنها    18درصد مخاطبین سینما در کل کشور به طور میانگین  
 مطلوب نمی باشد.  ،باشدمی درصد  25و  47تهران و اصفهان که به ترتیب معاد 

 
  هزار   هشت  یعنی  سینما  سالن  یک  باید  نفر  هزار  10  هر  ازای  به  کنیم  رفتار  جهانی  استانداردهای  براساس  بخواهیم  اگر  که  صورتیدر  

تعداد  بدانیم    ،. برای مقایسه کافی استدارد   وجودسینما    سالن  655  کلا   کشور   در  که  است  حالی  در  این  باشد   داشته  کشور  در  ینماس
توان گفت با اینکه ایران و ترکیه از نظر وسعت و جمعیت تقریباً با هم  به عبارت دیگر می   .عدد است  2652های سینما در ترکیه  سالن

ی سینمای در کشور به خصوص استان هازیرساخت  وضعیت  ؛شودمی  بنابراین استنباط  برابر ایران سینما دارد.  4برابر هستند؛ اما ترکیه  
به سبب گسترش محصولات فرهنگی و ایجاد اوقات   هادر این زیرساختخوزستان در وضعیت مطلوبی قرار ندارد و سرمایه گذاری  

 فراغت و تفریح برای افراد اهمیت دارد. 
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 پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -6
  آن   آبادان و مسافران مردم شهر  پوشش نیازهای    شروع فعالیت مجدد سینما شیرین و  بوده و به منظور   نوعی طرح نوسازیاین طرح  

 است.  بازسازی و نوسازی تا به حال شروع نشده عملیاتتعریف شده است. اجرای 
 

 بندی اجرای طرحبرنامه عملیاتی و زمان  -7
بینی پیش  1405برداری از طرح از ابتدای سال  شده است و بهره   ریزی ماه برنامه   24به مدت    شروع فعالیت مجدداجرای مراحل طرح تا  

 بندی طرح ارایه شده است. ( برنامه زمان11جدول )  شده است. در 
 بندی اجرای طرحجدول زمان: ( 11جدول )

  

فعالیت/عملیات اجرایی /سال

1234123412341233فصل
|انجام مطالعات پیش از سرمایه گذاری |

|جذب سرمایه گذار و شروع  | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|تکمیل مجوزهای لازم و اقدام برای تامین مالی | | | | || | | | | || | | | | |

|تامین خدمات مهندسی | | |

|انتخاب مجری طرح )پیمانکاران( |

|تجهیز کارگاه |

|اجرای عملیات نوسازی ساختمان || | | | | || | | | | || | | | | || | | |

|خرید اثاثیه و تجهیزات سینما | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|عملیات نازک کاری، طراحی های داخلی، انجام کارهای چوبی، تزئینات داخلی | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|اجرای تاسیسات مکانیکال و الکتریکال | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | |

|استخدام و آموزش کارکنان | | |

|شروع فعالیت )بهره برداری( | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

1405 140214031404

 ندارد              دارد
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 برنامه مالی پروژه -8
 هابرآورد هزینه  -1-8

گذاری ثابت و سرمایه در گردش اولیه  برداری به دو صورت سرمایهگذاری طرح با توجه به مراحل اجرا و بهرهبه طور کلی سرمایه
برداری از طریق سرمایه برداری و ایجاد طرح از طریق سرمایه ثابت و سرمایه لازم در دوران بهرهدر دوران قبل از بهره  لازم  سرمایه  و  است

آلات و سازی و ساختمان، ماشینگذاری در زمین، محوطه های سرمایهگذاری ثابت طرح شامل هزینه سرمایه  شود.در گردش تامین می
برداری صورت  ها در ابتدای طرح و قبل از بهرهاین نوع از هزینه.  است  مخارج پیش از تولیداری و  ، تجهیزات اد تأسیساتتجهیزات،  

برداری  سرمایه در گردش شامل سرمایه مورد نیاز در دوران بهرهد.  نشوها مستهلک می گرفته و در طول عمر طرح با توجه به عمر مفید آن 
  نقدینگی  تکمیل و نیز  و کار در جریان  هابارت است از مجموعه امکانات، موجودی در گردش یک واحد تولیدی عسرمایه  از طرح است.  

  تعیـین مبنـای میـزان مورد نیاز است.  تداوم و استمرار عملیـات ،گذاری ثابت به منظور حفظبرداری از سرمایهجهت به کارگیری و بهره 
در این بخش    دارد.  و محیط کسب و کار  ، تولید و فروشتأمینهای  دفرآین  و مطالبات بستگی به شرایطساخت  ، کار در جریان  هاموجودی 

   برآورد و محاسبه شده است.( 1402)بر مبنای قیمت سال پایه گذاری مورد نیاز انجام طرح ارزیابی و برآورد سرمایه
 ها نهیبرآورد هز: ( 12جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه

 )میلیون ریال( 

 678,000 گذاری ثابت سرمایه 1

 3,751 سرمایه در گردش  2

 105,803 هزینه سالیانه تولید  3

 59,734 گذاری استهلاک سالیانه سرمایه 4

 681,751 برآورد کل سرمایه موردنیاز 5

 
 ( یا هیسرما یهانهیثابت )هز  یگذارهیبرآورد سرما: ( 13جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه

 )میلیون ریال( 

 0 هزینه خرید زمین  1

 0 محوطه سازی و بهبود زمین  2

 284,866 ها عملیات عمرانی و احداث ساختمان 3

 243,800 آلات و تجهیزات تولیدی ماشین 4

 94,700 تجهیزات خدماتی و جانبی  5

 0 تجهیزات حفاظتی و محیط زیستی  6

 0 های سربار هزینه 7

8 
 مخارج پیش از تولید 

 ( 15جدول )به شرح  

 990 گذاری مطالعات پیش از سرمایه

 15,701 مدیریت و سازماندهی پروژه

 1,309 تحصیل تکنولوژی 

 36,634 بینی نشده های پیشهزینه 9

 678,000 جمع

 
 
 
 
 

 

 :عبارتند ازاقلام عمده در تعیین سرمایه در گردش 
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 تأمین به منظور جلوگیری از وقفه در جریان تولید با توجه به نوع صنعت، میزان تولید، منبع و نحوه ( : داخلی و خارجی)مواد اولیه   -
بندی مورد نیاز و بسته مرحلة سفارش تا مرحلة دریافت مواد، زمان تحویل و حمل آن، میزان مواد اولیه، کمکی    مواد، فاصله زمانی لازم از

. در طرح حاضر دوره پوشش موجودی  گردداقلام سرمایه در گردش و مدت زمان ذخیره آن برای یک دوره، تعیین می   به عنوان یکی از
 ر نظر گرفته شده است. د در سال  روز  0مواد 
  وش تولید، مدت زمان لازم برای ساخت کالا و نگهداری آن در با در نظر گرفتن مراحل و ر:  کالای ساخته شده و در جریان ساخت  -

در طرح حاضر دوره پوشش برای کالای در   .شودمربوط به آن به عنوان سرمایه در گردش منظور می   هایانبار بررسـی شـده و هزینـه
 شده است. نجریان ساخت و کالای ساخته شده لحاظ 

افتد. مدت زمان کسب وجـوه مـورد  در کوتاه مدت اتفاق می   هامورد انتظار از کالای به فروش رفته که وصول آن وجوه    مطالبات  -
 . در طرح حاضر با توجه به شرایط بازار ایران نقدی در نظر گرفته شده است. باید معین شود انتظـار

گـردان در محاسـبه سـرمایه  عنوان موجودی نقدی یا تنخواهه ت زمانی بهای جاری شرکت مدجهت پرداخت هزینه تنخواه گردان -
. در طرح حاضر معادل  شودمنظور می (  اولیه و استهلاک  های تولید موادبدون در نظرگرفتن هزینه)های تولید  براساس هزینه   در گـردش

 روز در نظر گرفته شده است.  30
 ( ی دی تول  یهانهیدر گردش )هز هیبرآورد سرما: ( 14جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه

 )میلیون ریال( 

 0 موجودی مواد  1

 0 کالای در جریان ساخت  2

 0 کالای ساخته شده  3

 0 های دریافتنی  حساب 4

 3,751 موجودی نقد و تنخواه  5

 0 های پرداختنی تجاری( )حساب 6

 3,751 جمع

 
 ی )مخارج پیش از تولید( بردارقبل از بهره یهانهی هزجزئیات ( : 15جدول )

 توضیحات / مشخصات  شرح  ردیف 

هزینه انجام  

شده )میلیون  

 ریال(

هزینه مورد نیاز  

 )میلیون ریال( 

 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 

 500 500 0 - ی ثبتی  هاهزینه  1

 1,000 1,000 0 - تولید هزینه اخذ مجوزها / پروانه  2

3 
های مطالعات، مشاوره، تحقیق و توسعه، مسافرت و بازدید  هزینه 

 های داخلی و ... و شرکت در نمایشگاه 

ی سرمایه  هایک و نیم در هزارم هزینه 

 گذاری پروژه 
0 990 990 

 هزینه کارشناسی تامین مالی، انعقاد قرارداد فاینانس و ...  4
درهزار ، سایر   0.5هزینه کارشناسی  

 درهزار  2.5موارد  
0 1,580 1,580 

 530 530 0 ی پیمانی هادر هزار هزینه  1معادل    ی نقشه کشی و نظارت عالیه هاهزینه  5

 سایر  6

 779 779 0 روز حقوق پرسنل 10معادل  ی آموزش پرسنل هاهزینه 

 حقوق و دستمزد دوران ساخت 
نفر   3معادل حقوق و دستمزد تعداد  

 ماه 24طی 
0 11,899 11,899 

 722 722 0 % 4.2 ی خارج از پلن  هاها تسهیل دسترسی سایر هزینه 

 18,000 18,000 0 - جمع 
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 ها درآمدبرآورد  -2-8
سال    های ثابتبه قیمت  1405طرح در سال    درآمدمبلغ کل    ،خدمات سینما شیرینانجام شده و با توجه به برنامه    یهابر اساس بررسی 

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و میلیارد ریال پیش  209معادل    1402

 . میلیارد ریال افزایش خواهد یافت 272حداکثر به حدود  

 میلیارد ریال برداری بهرهسال اول پس از  5درآمدهای پروژه در : ( 16جدول )

 موضوع ردیف
فصل  

1 

فصل  

2 

فصل  

3 

فصل  

4 

جمع 

 1سال 
 2سال 

سال 

3 

سال 

4 

سال 

5 

 36.0 36.0 36.0 32.4 27.0 6.8 6.8 6.8 6.8 سالن(  3) خدمات پردیس سینمایی 1

 8.4 8.4 8.4 7.7 6.3 1.6 1.6 1.6 1.6 درآمد حاصل از اجاره بوفه و فود کورت  2

 64.8 64.8 64.8 58.5 48.6 12.2 12.2 12.2 12.2 حاصل ار فروشگاههای تجاری درامد  3

4 
ی طبقات فوقانی برای  هادرامد حاصل از اجاره سالن

 مراسمات 
4.4 4.4 4.4 4.4 17.5 17.5 17.5 17.5 17.5 

 35.0 35.0 35.0 31.5 26.3 6.6 6.6 6.6 6.6 درامد حاصل از تبلیغات محیطی  5

 10.5 10.5 10.5 9.5 7.9 2.0 2.0 2.0 2.0 موزه سینمایی خوزستان درآمد  6

 100.0 100.0 100.0 90.0 75.0 18.8 18.8 18.8 18.8 تبلیغات پیش از نمایش   7

 272 272 272 247 209 52 52 52 52 جمع

 
 برداری پروژهمدت زمان بهره  -3-8

از پروژه    برداری بهره در نظر گرفته شده است. مدت زمان    1402ماه و شروع آن از فروردین سال    24دوران ساخت و ساز طرح معادل  
 سال در نظر گرفته شده است.  5نیز معادل 

 طرح / پروژه یز یرافق برنامه: ( 17جدول )

وساز /  ساخت مدت    سال   ماه شرح

برداری  تجهیز تا بهره 

 از طرح )ماه(

برداری دوران بهره

 اولیه )ماه(

 برداری طرح دوران بهره 

 مدت )سال(   1402 / 1 زمان بررسی طرح 

 5 12 24   1403 / 1 شروع دوران ساخت طرح 

      1405 / 1 برداری شروع دوران بهره

      1409 / 12 برداری )مورد بررسی( پایان دوران بهره
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 تحلیل نقطه سر به سری  -4-8
رود و طبق  و سود به کار می  درآمدها،  سر تکنیک مهمی است که جهت مطالعه روابط بین هزینهتحلیل نقطه سربه  اقتصادیاز دید   

کند. به عبارت دیگر تحلیل نقطه سربه سری،  برداری از طرح نه سود و نه زیان ایجاد می ای است که درآن بهره تعریف نقطه سربه سر نقطه 
های تولید است و بدین ترتیب جهت تجزیه و تحلیل این موضوع که تغییر  با هزینه   فروش برابر   درآمدکند که درآن  ای را تعیین می نقطه

درصد ظرفیت عملی )سال    100سر برای  در ادامه نقطه سربه  گیرد.برسود خواهد داشت مورد استفاده قرار می   یحجم محصول چه اثر

 . گرددبه بعد( محاسبه می  1406
 
 

   نقطه سر به سر مقداری 
C

C

VS

F

−
= 

 
 FC =     هزینههای ثابت   VC=  هزینه های متغیر یک واحد     Q =       تعداد  فروش   S = بهای فروش یک واحد  

 = 45,450میلیون ریال   
681,751 

 گذاری به اشتغال نسبت سرمایه =
15 

       

       

 = میلیون ریال  91,379
84,089 

 نقطه سربه سر ریالی  =
21,714 

 - 1 
  272,200 

  
       

33.6% = 
91,379 

 نسبت سر به سر  =
  

272,200   
 

 
 میلیون ریال    بینی نقطه سر به سر فعالیت طرح پیش( : 18جدول ) 

 شرح  ردیف
بهره   

 برداری

1405 

بهره   

 برداری

1406 

بهره   

 برداری

1407 

بهره   برداری 

1408 

بهره   برداری 

1409 

درآمد فروش  1  208,525 247,050 272,200 272,200 272,200 

های متغیرهزینه  2  18,346 20,369 21,714 21,714 21,714 

حاشیه سود  3  190,179 226,681 250,486 250,486 250,486 

 92 92 92 92 91  نسبت حاشیه سود 4

های ثابتهزینه  5  81,767 83,162 84,089 84,089 83,609 

 90,857 91,379 91,379 90,635 89,655  ارزش فروش در سربسر   6

 33.4 33.6 33.6 36.7 43.0 نسبت سربه سر 7

 بر مبنای محاسبات کامفار •
 

  باشد می  ریال  میلیارد  91  حد  درهای عملیاتی و غیرعملیاتی  با احتساب هزینه  ریالی  سر  به  سر  نقطهبر مبنای محاسبات نرم افزار کامفار  
 .  آمد خواهد دست به ظرفیت عملی درصد  33.6در  و

.  شودهای متغیر واحد تعیین می های ثابت و تفاوت قیمت فروش واحد و هزینهنقطه سربه سر از رابطه بین هزینهالذکر  ر فرمول فوق  د
 : گرددحاصل می  آنسه نتیجه عملی از تحلیل  با توجه به رابطه نقطه سر به سر 

 های ثابت کل هزینه
 ریالینقطه سربه سر = 

 
 های متغیر کل هزینه

-1 
 فروش 
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 د نقطه سربه سر نیز بالاتر خواهد بود. های ثابت بالاتر باشهرقدر هزینه  -

تر خواهد بود و در این حالت  های عملیاتی متغیر بیشتر باشد نقطه سربه سر پایینهرقدر تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینه   -
 شود.می تر جذب های متغیر واحد سریع های ثابت از طریق تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینههزینه

 سازد.پذیر میزیرا شرکت را در مقابل تغییرات سطح تولید )فروش( آسیب  ،یک نقطه سربه سر بالا نامتناسب است -

 فایده –تحلیل هزینه  -5-8
نسبت ارزش کنونی ( است در این روش  Benefit-Cost Ratioها نسبت منافع به مخارج )ترین روشها یکی از متداول در تحلیل پروژه

تر از یک باشد، طرح دارای توجیه اقتصادی جهت  صورتی که این نسبت بزرگ  آید. درمی منافع احتمالی به ارزش کنونی مخارج بدست 
 باشد. می  . از لحاظ این شاخص طرح حائز شرایط مطلوب باشداجرا می 

 شود: ی زیر محاسبه می صورت رابطه به های ارزیابی است که  یکی از دیگر روش   (Net Present Value)  خالص ارزش فعلی طرحمعیار  
 =NPV برداریاجرا و بهره درآمدارزش حال کل  -برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 =NPVارزش فعلی جریانات نقدی آتی  -گذاری اولیههای ثابت + سرمایهارزش فعلی ارزش اسقاط دارایی 

پذیری  ی توجیه باشد که مثبت بودن آن نشان دهندهمیلیارد ریال می   36  بالغ بردرصد،    20خالص ارزش فعلی طرح در نرخ تنزیل  
 .  اقتصادی طرح است

 Internal)گذاری، روش نرخ بازگشت داخلی و یا نرخ بازدهی داخلی  های سرمایههای بررسی و ارزیابی طرحروش   دیگر  از  یکی

Rate of Return  )ی منافع طرح، معادل است. در حقیقت نرخ بازدهی داخلی نرخ سود یا نرخ تنزیلی است که درآن ارزش فعلی کلیه
 در مقایسه با شود و  درصد برآورد می  21.3سبات انجام شده نرخ بازدهی داخلی طرح  با توجه به محا  شود.ارزش فعلی مخارج آن می
 . باشد، مطلوب می(Minimum Attractive Rate of returnحداقل سود مورد انتظار ) 

 بازدهی پروژه ی ها ( : شاخص19جدول )

 واحد سنجش  مقدار شاخص/ معیار 

 میلیون ریال 774,441 برداری هزینه دوره اجرا و بهرهارزش حال کل  

 میلیون ریال 810,686 برداری ارزش حال کل درآمد اجرا و بهره

 میلیون ریال 36,245 ( NPVخالص ارزش فعلی )

 - 1.05 ( B/Cنسبت درآمد به هزینه ) 

 درصد  21.3% ( IRRنرخ بازده داخلی )

 0.04 ( PIشاخص سود آوری ) 
ازای هر یک ریال ریال به 

 گذاری سرمایه

 سال 3.37 دوره بازگشت سرمایه عادی )سال( 
 

گردد، چه گذاری می دهد که در ازای هر یک واحد پول که برای طرح سرمایه( نشان می Profitability Indexشاخص سودآوری )
 مقدار سود اقتصادی در طول عمر طرح بدست خواهد آمد. 

عبارتست از مدت زمان کسب سرمایه اولیه پروژه از محل عایدات  1  ( Period Payback Investment Project)  دوره بازگشت سرمایه
 گذاری اولیه مورد بازیافت قرار گیرد. کشد تا سرمایه به عبارت دیگر دوره بازگشت سرمایه نشان دهنده مدت زمانی است که طول می   آن. 

ت پروژه را در مقابل ریسک نشان دهد. دوره بازگشت )ساده( طرح با توجه به محاسبات این معیار سرعت بازگشت پول و قدرت محافظ
 شود. ( برآورد می 1408سال  سال )برابر با  5.37برابر با  

 

 انجام آنالیز حساسیت پروژه -6-8
طرح  تحلیل حساسیت  )(Sensitivity Analysis)  هادر  طرح  داخلی  بازدهی  نرخ  تغییرات  درصد   ،IRR  به نسبت  برخی  (  در  تغییر 

های ثابت  فروش هزینه  درآمدای چون شود. در این طرح تحلیل بر اساس متغیرهای عمده پارامترها و متغیرهای اساسی طرح سنجیده می
  درآمد ( نتایج تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص متغیرهای  20جدول )گیرد. در  های عملیاتی طرح صورت می طرح و هزینه

 های عملیاتی آمده است. های ثابت و هزینه فروش، دارایی 
 
 

 
1  -  The period of time required to recover the project investment from net income, measured in years 
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 فروش  درآمدالف( 
ریزی شده و قیمت فروش محصول است. نتایج تحلیل  فروش عمدتاً ناشی از تغییر در دو متغیر میزان فروش برنامه درآمد تغییرات در 

درصد    21.3فروش طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح از    درآمددرصد افزایش    20دهد؛  فروش نشان می  درآمدحساسیت طرح در خصوص  
درصد تنزل    15فروش، نرخ بازدهی داخلی طرح به   درآمددرصد کاهش در    20درصد افزایش خواهد یافت. بالعکس در صورت    28به  
 یابد. می

 ( های عملیاتی ناشی از تغییر در درآمد فروش، داراییهای ثابت و هزینه  IRRرصد تغییرات )د  ( : جدول آنالیز حساسیت20جدول )

 های عملیاتیهزینه گذاریهای سرمایه هزینه فروش  درآمد درصد تغییرات 

-20% 15% 29% 22% 

-4% 20% 23% 22% 

0% 21.3% 21.3% 21.3% 

4% 23% 20% 21% 

20% 28% 16% 20% 
 

 های ثابت طرح ب( دارایی
گذاری اولیه طرح است. نتایج تحلیل حساسیت طرح در قبال های ثابت سرمایههای ثابت طرح، ناشی از تغییر در هزینه داراییتغییر در  

هزینه میتغییرات  نشان  و  است  گرفته  صورت  طرح  ثابت  صورت  های  در  پیش  20دهد؛  افزایش  هزینه درصد  در  نشده  های بینی 
درصدی    20درصد کاهش خواهد یافت. بر عکس در صورت کاهش    16درصد به    21.3لی از  گذاری ثابت طرح، نرخ بازدهی داخسرمایه

 درصد خواهد رسید.  29گذاری ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح افزایش و به های سرمایه در هزینه

 های عملیاتی طرح ج( هزینه 
باشد و  صوص تغییرات آن بسیار ضروری میهای عملیاتی طرح یکی دیگر از مواردی است که تحلیل حساسیت طرح در خهزینه

 بینی نشده و احتمالی آن را مورد بررسی قرار داد.  بایستی تغییرات پیشمی
های عملیاتی طرح عمدتاً ناشی از تغییرات در مقادیر هزینه مواد اولیه، هزینه ملزومات، تغییر در هزینه نیروی انسانی و  تغییر در هزینه

تواند در اثر تغییر ضرائب فنی تولید محصول و یا تغییر در  باشد. تغییر این پارامترها میها می های سربار طرح هزینه نهایتاً تغییر در سایر  
درصد افزایش در    20ها حادث شود. تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص طرح حاضر حاکی است؛ در صورت  بهای خرید آن 

به  هزینه بازدهی طرح  یافت. در حالت معکوس در صورتی که مجموع هزینه  20های عملیاتی طرح نرخ  های  درصد کاهش خواهد 
درصد افزایش خواهد یافت. در نهایت نتایج تحلیل حساسیت    22درصد کاهش یابد، نرخ بازدهی داخلی طرح به مقدار    20عملیاتی طرح  
فروش )تغییر در مقدار فروش و یا قیمت فروش( حساسیت بسیار بالایی از   درآمددهد؛ طرح حاضر نسبت به تغییرات در  طرح نشان می
 بایستی ملاحظات بیشتری صورت گیرد.  دهد و در این خصوص میخود نشان می

  
 های عملیاتی فروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات نمودار د (:7شکل )

ها بیشتر است و شیب  فروش در مقایسه سایر آیتم  درآمدنسبت به تغییرات  IRRشود، شیب منحنی تغییرات گونه که ملاحظه می همان 
دهی داخلی طرح نسبت ی حساسیت بیشتر نرخ بازهای ثابت کمتر است که نشان دهندهنسبت به تغییرات در دارایی  IRRمنحنی تغییرات  

  . های ثابت است و دارایی های عملیاتیفروش و حساسیت کمتر آن نسبت به هزینه  درآمدبه 



  ی سرمایه گذاریهاگزارش مطالعه فرصت
 1402 -  استان خوزستان

19 

        

 
 

 

 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 بندی جمع -7-8
  285بر  ساختمان بالغ    باز سازی و نوسازیکل سرمایه گذاری  .  طرح حاضر به منظور احیای سینما شیرین آبادان تعریف شده است 

بالغ   جانبی  و  اصلی  تجهیزات  در  گذاری  سرمایه  کل  و  ریال  هزینه  244بر  میلیارد  کل  است.  شده  برآورد  ریال  از  هامیلیارد  قبل  ی 
میلیارد ریال و کل سرمایه در  678بر  شود با این احتساب کل سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ  می   میلیارد ریال برآورد   18بر  نیز بالغ  برداری بهره 

 بینی شده است.میلیارد ریال است. کل سرمایه گذاری طرح از محل منابع آورده سهامداران شرکت پیش  3.7 ورد نیاز طرحگردش م
بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به  میلیارد ریال پیش  209  های ثابت معادلبه قیمت  1405طرح در سال    درآمد 

میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود    272افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود    دمخدمات دهی و استقبال مرافزایش ظرفیت  
یابد و میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می108معادل  1405خالص طرح در تمامی سنوات مثبت بوده است. رقم سود در سال 

  59.1میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    107  نه طرح بالغمیلیارد ریال بالغ خواهد شد. میانگین سود سالیا167حداکثر به حدود  
( نیز حداکثر  PBPدرصد برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه ) 21.3( طرح نیز، IRRدرصد پیش بینی شده است. نرخ بازده داخلی )

بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری  ( مثبت  NPVگردد. همچنین خالص ارزش فعلی جریانات نقدی طرح )سال برآورد می   3.37
 باشد. میلیارد ریال می  36درصد برابر با   20

شد. بنابراین در صورت تحقق  باوضعیت نقدینگی طرح و نیز پرداخت سود سهام به سهامداران از محل وجوه شرکت نیز مناسب می 
سودآوری مطلوب برخوردار بوده و با توجه به نتایج مالی به دست آمده،  های صورت گرفته، طرح مورد بررسی از  بینیمفروضات و پیش

 مباحث اقتصادی طرح به شرح زیر خلاصه شده است.  . گردداجرای آن توصیه می 
 خلاصه مباحث اقتصادی پروژه( : 21جدول )

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

(ISIC ) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  خدمات قابل ارائه نام 

 Shirin Movieسینما شیرین )

Theater ) 

کالاها و خدمات فرهنگی، خدمات  

 ( -سینمایی )

کالاها و خدمات فرهنگی،  

 خدمات سینمایی 
 مخاطب   85،000خدمات سینمایی  

 طول دوره اجرا 

 )ماه( 

 گذاری ثابت کل سرمایه

 )میلیون ریال(

 سالانه سرمایه در گردش 

 )میلیون ریال( 
 نیروی انسانی مورد نیاز )نفر( 

24 678,000 3,751 15 

 IRRنرخ بازده داخلی 

 )درصد( 

 NPVخالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال(
 B/Cنسبت منافع به هزینه  آورده متقاضی )میلیون ریال( 

21.3 % 36,245 681,751 1.0 

 دوره بازگشت سرمایه عادی 

 )سال( 

 بازگشت سرمایه دینامیک دوره 

 )سال(  

 / شاخص بازدهی  NPVنسبت 

)ریال به ازای هر یک ریال  

 گذاری( سرمایه

 ( ROIگذاری )میانگین بازده سرمایه

3.37 5.80 0.04 16 

 حداکثر فروش سالیانه 

 )میلیون ریال(

 میانگین سود سالانه  

 )میلیون ریال(

 میانگین حاشیه سود فروش  

 )درصد( 
 ها میانگین گردش دارایی

272,200 107,372 59.1 % 0.02 
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجرای پروژه -8-8
ی بازار قرار دارد و تا حد  هاهای خرید و فروش تحت قیمت قیمت   ( لحاظ شده است.22جدول )نرخ ارز در زمان ارزیابی به شرح  

رآمد  تا حدی توسط د داخلیتجهیزات   خرید  بر هزینهنوسانات نرخ ارز  تاثیر شود. بنابراین زیادی تحت تاثیر افزایش نرخ ارز تعدیل می 
حاصل از فروش جبران خواهد شد و نوسانات نرخ ارز تاثیرات کمی بر نتایج ارزیابی خواهد گذاشت. بنابراین در فاز ساخت و ساز و  

 مالی طرح از طریق منابع ارزی فاینانس خارجی باشد، مقدار منابع مالی مورد نیاز تغییر چندانی نخواهد نمود.   اجرا چنانچه تأمین 

 ( : نرخ ارز  22جدول )

 واحد سنجش  قیمت واحد  ارز

 ریال   413,204 ( USDدلار )

 ریال 451,531 یورو

 25/05/1402( مورخه ETS) یسامانه معاملات ارز ،ینرخ ارز بانک مرکز -             
 

 و تضامین تأمینای، روش نیازهای سرمایه  -9
 موردنیاز سرمایه ارزی  -1-9
   ریالی است.به صورت طرح سرمایه ثابت کل 

 ازیمورد ن یارز)ثابت(  هی سرما( : 23جدول )

 میزان ارز مورد نیاز  سال ردیف

 0 اول سال  1

 0 دوم سال  2

 0   سومسال  3

 0 چهارم سال  4

 0 پنجم سال  5

 

 سرمایه مورد نیاز  تأمین نحوه مشارکت و  -2-9
بینی شده است. کل منابع مالی مورد نیاز مالی آن به صورت ایجاد یک شرکت در داخل کشور پیش  مشارکت در طرح حاضر و تأمین 

 های داخلی لحاظ نشده است. بینی شده و به منظور اجرای طرح تسهیلات بانکپیش گذارسرمایهاز طریق آورده  
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 سرمایه زمان بازگشت  -3-9
شود. دوره بازگشت  گذاری اولیه طرح از محل وجوه نقد سالانه طرح جبران میی بازگشت سرمایه مدت زمانی است که سرمایهدوره

 شود.برآورد می  (1408سال پایان  )برابر با  پس از بهره برداری سال 3.37)ساده( طرح با توجه به محاسبات کامفار برابر با 
 

 
 

 

 
 برآورد شده است.  پس از بهره برداری  سال 5.8دوره بازگشت متحرک طرح نیز بالغ بر 
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 ها و مزایای طرحها، ویژگی مشوق  -10
ی مالیاتی است که  ها، همچنین معافیت های مالی واحدهای تولیدی شامل اعطای تسهیلات بانکی و نحوه بازپرداخت آن هاحمایت

گذاری مهیا می کند. در ادامه به برخی از این    شوند و شرایط را برای سرمایه  تسهیل در اجرای طرح می  هاورت مناسب بودن آن صدر  
   شود. شرایط پرداخته می

های گذاری ثابت توسط بانک  درصد سرمایه  70کی از تسهیلات بانکی مهم برای واحدهای تولیدی، پرداخت وام بانکی بلند مدت تا  ی 
 .باشد  درصد هم قابل افزایش می  90آلات خارجی تا    ر برای مناطق محروم در صورت استفاده از ماشیندولتی کشور است. این مقدا

  قابل باز قسمتی از سود تسهیلات  در صورت خوش حسابی  درصد است که    23نرخ سود تسهیلات ریالی بلند مدت در بخش صنعت  
ا توجه به ماهیت طرح تولیدی، نوع تکنولوژی و امکان صادر  ـ مدت زمان بازپرداخت تسهیلات بانکی بلند مدت ب باشدپرداخت می  

 . باشد که امکان استفاده از دوره تنفس یک الی دو ساله بازپرداخت اقساط نیز وجود دارد  سال می 8شدن محصول تا حداکثر 
عنوان سرمایه در گردش مورد نیاز   ماهه( برای استفاده به  12الی    6  )  ی بانکی کوتاه مدتهایکی دیگر از تسهیلات بانک مهم، وام 

تسهیلات کوتاه مدت تا این میزان، منوط به    أخذ   کند.   درصد آن را تأمین می  70برای انجام فرآیندهای تولید است که شبکه بانکی تا  
 .ی عامل و سابقه مطلوب در انجام بازپرداخت تسهیلات دریافتی قبلی استهاجلب اعتماد بانک

  اجرای   تکثیر،  تولید،  خلاقیت،  فرآیند  در  که  است  ییهافعالیت   مجموعهمطابق تعریف فعالیت هنری شامل  :    1هادر بخش مالیات 
 آثار   بازسازی  و  مرمت  و  تجسمی  هنرهای  نمایشی،  هنری  موسیقیایی،  بصری،  و  سمعی  سینمایی،  آثار  توزیع  و  نمایش  ای،  صحنه

  قانون  اصلاحی  13۹  ماده(  ل)بند  موضوع  معافیت  موضوع  دستورالعمل  2بر اساس ماده    .گرددمی  انجام  باستانی  و  فرهنگی  تاریخی،
مستقیمهامالیات    توسط   دستورالعمل  این  یک   ماده  در  مذکور  موضوعات  جمعی  یا   و  انفرادی   یهافعالیت   از  حاصل   درآمد  ؛ی 

  صورت ه  ب  و  باشدمی  اسلامی  ارشاد  و  فرهنگ  وزارت  از  (تاسیس   پروانه  یا)  فعالیت  مجوز  دارای  که  حقوقی  و  حقیقی  اشخاص
 . است  معاف مالیات پرداخت از گرددمی  عرضه  و توزیع  تولید، ای  صحنه و بصری  سمعی، مکتوب،

  

 
 139)ل( ماده  )معافیت موضوع بند80/ 27/11اصلاحی قانون مالیاتهای مستقیم مصوب  139ماده ( 3آیین نامه اجرایی تبصره ) 12دستورالعمل موضوع ماده  - 1

 اصلاحی قانون
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 احیای سینما شیرین آبادان طرح  

 ( 2)پیوست شماره  

 خلاصه طرح 
Summery Sheet 

 معرفی پروژه

 آبادان سینما شیرین عنوان طرح : -1

 توزیع و نمایش فیلم زیر بخش :  ی هنری هافعالیت بخش :  -2

 خدمات سینمایی خدمات/ تولیدات -3

 خوزستان، شهرستان آبادان محل اجرای طرح  -4

 شرح پروژه )زمین، ساختمان، تاسیسات زیربنایی، نحوه تولید و ...(: -5

میلیارد ریال و    285سازی و نوسازی ساختمان بالغ بر  طرح حاضر به منظور احیای سینما شیرین آبادان تعریف شده است. کل سرمایه گذاری باز  
میلیارد ریال    18نیز بالغ بر  برداری بهره های قبل از  میلیارد ریال برآورد شده است. کل هزینه  244کل سرمایه گذاری در تجهیزات اصلی و جانبی بالغ بر  

میلیارد ریال است. کل   3.7میلیارد ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح 678شود با این احتساب کل سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر می  برآورد 
 بینی شده است. سرمایه گذاری طرح از محل منابع آورده سهامداران شرکت پیش

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش ظرفیت  میلیارد ریال پیش  209  های ثابت معادلبه قیمت   1405طرح در سال    درآمد 
میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی سنوات    272افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود    خدمات دهی و استقبال مردم 

میلیارد ریال بالغ خواهد  167یابد و حداکثر به حدود  است. سود در سنوات بعد افزایش می   میلیارد108معادل    1405مثبت بوده است. رقم سود در سال  
( طرح IRRدرصد پیش بینی شده است. نرخ بازده داخلی )  59.1میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    107  شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ

گردد. همچنین خالص ارزش برآورد می   پس از بهره برداری   سال   3.37( نیز حداکثر  PBPرمایه )درصد برآورد گردیده و دوره بازگشت س  21.3نیز،  
 باشد.میلیارد ریال می  36درصد برابر با  20( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری NPVفعلی جریانات نقدی طرح )

 

 مخاطب  60،000 ظرفیت تولید سالانه :  -6
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 پروژه وضعیت 

 درصد  % 100 دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل:  -7

 میلیاردریال  272 فروش:  -8

   درصد  100 بازار داخلی پیش بینی شده:  -

   درصد  0 بازار خارجی پیش بینی شده:  -

 ماه  24 های تجاری(: کل زمان مورد نیاز برای پروژه )از ابتدا تا زمان شروع فعالیت -۹

 وضعیت طرح:  -10

 سنجی طرح در دسترس است؟ امکان -

ی بازار، فنی مهندسی و مالی و اقتصادی  ها ی مختلف ارزیابی صورت گرفته است و نتایج امکان سنجی در شاخصهاامکان سنجی طرح از جنبه -بلی

 باشد. می مطلوب

 زمین مورد نیاز تهیه شده است؟  -

در حال حاضر این سینما تعطیل شده و به دلیل قدمت در اختیار   احداث شده است. 1310مساحت مترمربع در سال سینما شیرین آبادان در زمینی به 

 میراث فرهنگی شهرستان آبادان قرار گرفته است. طرح حاضر به منظور بازسازی و نوسازی این محل تدوین شده است. 

 غیره( اخذ شده است؟ مجوزهای قانونی )جواز تاسیس، سهمیه ارزی، محیط زیست و  -

 با توجه به تعطیل شدن این سینما شروع فعالیت مجدد آن نیازمند اخذ مجوز از اداره کل فرهنگ و ارشاد اسلامی دارد: 

 قرارداد مشارکت با شریک داخلی یا خارجی منعقد شده است؟  -

 ی لازم را به منظور جذب منابع مالی سهامداران را دارد. ها این طرح ویژگیتا کنون هیچ گونه قرارداد مشارکتی برای اجرای طرح تهیه نشده است.  -خیر 

 با پیمانکار داخلی یا خارجی قراردادی منعقد شده است؟  -

 خیر تا کنون توافق و یا قراردادی به منظور بازسازی و نوسازی محل و خرید تجهیزات آن منعقد نشده است. 

 رسانی، مخابرات، سوخت، جاده و غیره( فراهم شده است؟ رسانی، آب)برقتسهیلات زیربنایی  -

 ی لازم وجود دارد. هابا توجه به استقرار این سینما در خیابان شهید منتظری شهر آبادان امکانات و دسترسی

 مشخص شده است؟ های فروشنده یا سازنده محصول آلات، تجهیزات و همچنین شرکتفهرستی از دانش فنی، ماشین -

م  دانش فنی انجام عملیات تخریب، نوسازی و طراحی مجدد سینما در کشور وجود دارد و شرکتهای متعددی این موضوع را به صورت پیمانکاری انجا

 خواهند داد. 

 آلات، تجهیزات و دانش فنی منعقد شده است؟ قرارداد خرید ماشین -

 خیر 
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 ساختار مالی

             مالی: ساختار  -11

  
 شرح 

 پول داخلی مورد نیاز 
پول خارجی 

 مورد نیاز 
 یورو  کل مبلغ به

  

 میلیون ریال  
 نرخ برابری 

 )یورو به ریال( 

 معادل 

 به یورو 
  

   1,501,558 0 1,501,558 451,531 678,000 سرمایه ثابت   

   8,306 0 8,306 451,531 3,751 سرمایه در گردش   

   1,509,865 0 1,509,865 - 681,751 گذاری سرمایهکل   
          

     یورو 0 آلات و تجهیزات خارجی:ارزش ماشین  -

     یورو 749,672 آلات و تجهیزات داخلی:ارزش ماشین  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی خارجی:  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی:  -

 سال 1403 در یورو 80,272 ارزش فعلی: خالص  -

     درصد  %21.3 نرخ بازگشت داخلی:  -

     سال 3.37 دوره بازگشت سرمایه:  -

       درصد  %20 حداقل نرخ سود مورد انتظار:  -
 
 

 اطلاعات کلی طرح 

   توسعه و تکمیل    تأسیس   نوع طرح: -12

     : / طرح  خلاصه وضعیت شرکت -

   - نام )اشخاص حقیقی / حقوقی(:  -

   - فعالیت جاری:  -

 خوزستان، شهرستان آبادان آدرس:  -

  فاکس: 4985 313 916 98+     :برقراری تماس تلفن -

  وب سایت: gharib.t@gmail.com پست الکترونیکی:  -

  خصوصی    دولتی  : پیشنهادی  ساختار قانونی -

      

 لطفاً مستندات زیر را در صورت امکان ارائه فرمایید.

   مطالعه امکان سنجی طرح  

 گذاری خارجی و غیره( ، مجوز سرمایهتأسیسمجوزهای قانونی )جواز   

 
 
 
 


