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 ده یچک 1
در املاک   یگذارهیسرما ،حالنیباا .گذاران بوده استهیسرما یبرا محبوب یهانهیگز از یکیدر بخش املاک همواره  یگذارهیسرما

 :ازجملههمراه است،  ییها تیبا محدود یسنتهای شیوهبه 

  ،است ینگ ینقد از یادیز حجم داشتن مستلزم معمولاً یسنتروش  به املاک در یگذارهیسرما : بالا هیاول هیسرما به ازین •

 از یاریبس یبرا که  است تومان اردیلیم نیچند اسیمق در رانیا یشهرها اکثر در املاک یگذارهیسرما به ورود آستانه

 .ستین دسترسقابل قشر متوسط و جوان جامعه خصوصبه افراد

 یبراخصوص به ، ساخت یهادر پروژه املاک ساخت ای یدارو اجاره یبرداربهره تیری: مدیتیریمشکلات مد •

 . باشد دشوار و برزمان تواندیم خرد گذارانهیسرما

 بازار دچار رکود باشد.   فروش، زمان در است ممکن  و ستندیقابل نقد شدن ن یراحتبهاملاک  :نییپا ی نقدشوندگ •

  ی کیزیف  ییدارا  کیاملاک،    یسازبا توکن .ها را برطرف کندتی محدود  نیا  تواندیماست که    دیجد  راهکار  کیاملاک    یسازتوکن

 در  یگذارهیسرما  امر  نیا .هستند  معامله  قابل  توکن  کی  عنوانبه  هرکدام  که  شودیم  میتقس  ترکوچک  قطعات  به  ملک  کی  مانند

 .کند یم ر یپذامکان کمتر هیاول هیسرما با یشتریب افراد یبرا را املاک

انتشار و  منظور ایجاد تحول دیجیتال در حوزه سرمایهبهسازان فردا به   آوران هوشمندگروه فن  شرکت اقدام به  گذاری املاک 

  به  تعهد   آن سازی ملکی این گروه است که در  اندیشه اولین پروژه توکن  پروژه  های با پشتوانه ملک نموده است. توکنعرضه توکن

سازی توکن  مترمربع  54/3529شهر جدید اندیشه با متراژ کل    4واحد از مجتمع مسکونی اندیشه واقع در فاز    30  ازیامت  واگذاری

  بر اساسناشر    یعرضه آن از سو  متیقاز واحدهای مذکور است و    مقدار معینی  الییامتیاز ارزش ر  ،شده است. پشتوانه هر توکن

  بدو   رد  یگذارارزش. این  گرددیم   نییتععملیاتی    ی هانهیهز  اضافهبه  یدادگستر  یرسم  کارشناسان  توسط  پروژه  یگذارارزش   گزارش

لازم به ذکر است میزان توکن    . شودانجام می  کمیته راهبری توکنتوسط    شدهنییتع یهازمانسایر  ها و پیش از مزایده  و  یسازتوکن

توسط کمیته راهبری توکن مشخص نیز  از سوی ناشر در هر مرحله و میزان توکن تحت مدیریت ناشر جهت کنترل بازار    شدهعرضه 

 گردد. می

نموده    نیتضم دنامهیسپ  ن یا  در مندرج  طیشرا  با  مطابق  را  هاتوکن دیبازخر  ، توکن  ناشر  و  زبانیم  عنوانبه  فردا  بهسازان نگیهلد

  بعد   ماه  شش  تا   ماه   سه  دوره  در.  دقابل معامله هستنریغ   عرضه  روز  نیاول  از  بعد  ماههسهدوره    درها  توکن  طیشرا  نیا  بر اساساست.  

  توانندیعرضه، دارندگان توکن م  نیاول  از  ماه  شش  ازبعد    یعنی  آنفروش به ناشر را دارند و بعد از    تیبلها تنها قاتوکن   ،عرضه  نیاول  از

   . ندیاشخاص مبادله نما ریبا سا زین توکن هیثانو بازار در خود را علاوه بر ناشر  یهاتوکن

خواهد شد و   یگذارارزش پروژه توسط کارشناسان رسمی دادگستری  مجدداً، آماده تحویل شدمالک  یاز سو پروژه  آنکه از بعد

ها و قیمت پذیرش توکن برگزار خواهد شد و بعد از آن  جهت تعیین قیمت قطعی پروژه، قیمت قطعی آپارتمان  عمومی   ایمزایده

استفاده نمایند و درخواست خود را در سامانه مدیریت توکن ثبت    ها آپارتمانحق تقدم خود جهت تحویل گرفتن    از  توانندیم  کاربران

ها پرداخت نمایند. در صورت عدم ثبت  ریالی، توکنی یا ترکیبی از آن  صورتبهقیمت قطعی آپارتمان را    توانند یمکاربران    نمایند. 
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از سوی   شدهپرداختاگذار خواهد شد و وجوه  درخواست مذکور از سوی کاربران برای هر آپارتمان، آن واحد به برنده مزایده عمومی و

نامه خطاب ناشر نسبت به صدور معرفی  تیدرنهابرندگان مزایده بین کاربران دارنده توکن به نسبت تعداد توکن تقسیم خواهد شد.  

 آپارتمان را به انجام رسانند.  وانتقالنقلبه مالک برای این اشخاص اقدام خواهد کرد تا تشریفات 

تمامی این مستند    بایست ابتدامی  ،کاربران در صورت تمایل به خرید توکناز مستند حاضر است و    یاخلاصهاین چکیده تنها  

 د. نمشورت نمای یاحرفها اشخاص را مطالعه نموده و ب

 بیانیه مسؤولیت  2
مسؤولیت    این شرکتشده است و  تهیه و ناشر  عنوان میزبان  به آوران هوشمند بهسازان فردا  گروه فناین سپیدنامه توسط شرکت  

تأیید    ANDISHEHکند. میزبان و ناشر توکن  درستی اطلاعات مندرج در آن را به لحاظ نبود خطا یا انحراف تأثیرگذار تأیید می

و مبادله توکن مبتنی   یدناشی از خر  عوایدگذاری و  است و روش قیمت پروژه اندیشهالی  یامتیاز ارزش رکند که ارزش آن بر پایه می

 بینانه، مستند و مستدل است.عبر مفروضات واق

های خریداری توکن اتکا نمایند و پیش  ها و ریسک، کاربران )خریداران توکن( باید به ارزیابی خودشان از شناخت مزیتحالنیباا

 ای مشورت نمایند.یا مبادله آن، در صورت تردید با ناشر یا دیگر مشاوران حرفه  یداریاز خر
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 تعاریف 3
  www.kuknos.org/wp« که در آدرس  سپیدنامه شبکه ققنوس و توکن پیمانآخرین نسخه از »در    کاررفتهبهتمامی تعاریف  

 در  ،جمع  صورتبهمفرد و چه    صورتبهچه    ،بخش   نیذکرشده در ا  فیتعارکاربرد است.  اضر نیز قابل  ، در سند حباشددر دسترس می

 :است یتسر قابل   حاضر سند کل

 14004003162به شناسه ملی آوران هوشمند بهسازان فردا گروه فندر این سپیدنامه، مقصود شرکت  میزبان و ناشر: 1-3

 است.

  www.kuknos.org/wpکه در آدرس های آنسپیدنامه شبکه ققنوس و توکن پیمان و اصلاحیه : سپیدنامه ققنوس 2-3

 گردد. منتشر می

  ی اصل 1از  یفرع  1553از  7قطعه  ی پلاک ثبت نیدر زم شهیاند یمجتمع مسکون در حال ساخت پروژهواحد از   30 :پروژه 3-3

 دانی م یو ضلع شمال یاسلام رانیبازار بزرگ ا یجنوب ضلع  ،جهاننقش ابانیخ ،یبلوار آزاد ، 4فاز  شه،یواقع در شهر اند

 (آورده شده است 6-8واحد در جدول  30 نیا ستی)ل گمنام یشهدا

  مبتنی بر شبکه ققنوس ANDISHEHنماد با اندیشه توکن پروژه سپیدنامه به سند حاضر اشاره دارد که : سپیدنامه 4-3

 است.

دارنده حساب در شبکه ققنوس یا در سامانه مدیریت توکن است که بر اساس شماره تلفن همراه منطبق با کد ملی،  : کاربر 5-3

  و دارد  وقتپارهیا   وقتتماماعم از های زیرمجموعه ناشر رابطه استخدامی با یکی از شرکت است و احرازشدههویت وی 

 .است رفتهیپذ را دنامهیتوکن و سپ ییکاربر نها قرارداد

شود و ممکن است دارای یک یا  حساب کاربری در شبکه ققنوس که با کلید عمومی کاربر شناخته می: یققنوس  حساب 6-3

 دهد. متعلق به کاربر را در خود نشان می یهاتوکنحساب پس از ثبت در شبکه ققنوس، انواع  چند امضا باشد. این

ققنوس مطابق ترتیبات و به شرح مندرج در  است که از سوی ناشر در شبکه  معین دارایی  گواهی دیجیتالی توکن: 7-3

منظور   سپیدنامه نیا  در عرضه خواهد شد. در سامانه مدیریت توکن، واگذاری توکن در چارچوب قرارداد  و منتشرسپیدنامه 

 یالیر ارزش ازیامتکه هر واحد آن بیانگر  مبتنی بر شبکه ققنوس است ANDISHEHاز توکن، توکن پروژه اندیشه با نماد 

  3529.54های پروژه برابر تعداد کل توکن سپیدنامه آورده شده است.این که شرح آن در   باشدمی  از پروژه مقدار معینی

یان کار تغییری در متراژ  لازم به ذکر است چنانچه پس از اخذ پاها همگن و با یکدیگر برابرند. عدد است که این توکن

 را متناسب با مجموع متراژ واحدها افزایش یا کاهش دهد.  ها توکنتعداد  تواندیم قطعی واحدها به وجود آید، ناشر 

  تیریاز پروژه در سامانه مد  مقدار معینی دیخر ازیامت یواگذار تعهد به ، ANDISHEHپشتوانه هر توکن  :توکن   پشتوانه 8-3

عدد   3529.54های پروژه برابر تعداد کل توکن است. توکن یواگذار قرارداد  و دنامهیسپ این درذکرشده  طیشرا با توکن

لازم به ذکر است چنانچه پس از اخذ پایان کار تغییری در متراژ قطعی  ها همگن و با یکدیگر برابرند. است که این توکن

 را متناسب با مجموع متراژ واحدها افزایش یا کاهش دهد.  ها توکنتعداد   تواند یم واحدها به وجود آید، ناشر 

http://www.kuknos.org/wp
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انواع  جهت تحویل، معامله و تبادل  میزبانکه توسط  kahrobatoken.comبه آدرس  یتیساوب:  توکن  مدیریتسامانه  9-3

 برگزار خواهد شد. تیساوباز طریق همین  ها دهیمزاو  گرددیم یاندازراه  اندیشه توکن ازجمله، توکن

 است. شرایط این سپیدنامه بر اساس الی آن به کاربریارزش ر استرداددریافت توکن توسط ناشر و بازخرید:   10-3

تهران به  یهاشرکتدر اداره ثبت   269170به شماره  شدهثبتعام(  یمسکن تهران )سهام یگذارهیسرماشرکت مالک:   11-3

 . 3، پلاک 21 ابانی، خیگاند  ابانیتهران، خ یبه نشان 10103074333 یشناسه مل

از    ی اتهیکم  توکن:   ی راهبر  تهیکم 12-3 نما  نفر  5متشکل  اخت  برناشر است که    ندگانیاز  به آن    دنامهیکه در سپ  یاراتیاساس 

  ته یکم  فیوظا  ازجمله.  نمود   خواهند  اقدام  توکن  یهبرعرضه و را  اتیاعطاشده است در خصوص امور مرتبط با مراحل و جزئ

 اشاره کرد:  ریبه موارد ز توانیم یراهبر

 پروژه   یهاآپارتمان  یجهت واگذار   دهیمزا  یو نظارت بر برگزار  هاده یمزا  ندیفرا  نییتع -1

 . (هدف)گروه    رندیگی متوکن قرار    یکه مشمول واگذار  یکاربران  نییتع -2

 . باشد  یدادگستر  یرسم  یکارشناس  یاعلام  مبلغ  از  شتریب  درصد  2  زانیم  به  تواندیم  حداکثر  که  توکن  یواگذار   متیق   نییتع -3

 . فرد  هر  توسط  دی خرقابل  توکن  مقدار  حداکثر  و  حداقل  نییتع -4

 . مرحله  هر  در  شدهعرضه   توکن  تعداد  نییتع -5

 . پروژه  یگذار ارزش   جهت  یدادگستر   یرسم  کارشناسان  نییتع -6

 . توکن  هیثانو  بازار  طیشرا  نییتع -7

هستند که در هر مرحله از عرضه توکن از سوی ناشر، توسط کمیته راهبری توکن، مجاز به   کاربرانگروهی از گروه هدف:  13-3

 شوند. می خرید توکن

  توکن تیریمد سامانه در توکن عرضه روز نیاولطول آن سه ماه است و از  که ی زماندوره  نیا در:  هیاول  نگهداشت  دوره 14-3

 .معامله را نخواهند داشتها قابلیت انجام هرگونه توکن شود، یم آغاز
  



 22 از 7 صفحه
  ANDISHEHنماد  با  شهیاندسپیدنامه توکن پروژه 

 0/1نسخه  - بر شبکه ققنوس یمبتن
 

 

( مدیرههیئتحصار )مدیرعامل و عضو  احمد جعفری قزل  ( مدیرههیئت  رئیسنایب علی گلزاری )   

  

 
 

 مسئلهبیان   4
کند  در املاک در میان ایرانیان بسیار محبوب است. از یک سو ارزش املاک همگام با رشد تورم افزایش پیدا می  گذارییهسرما

می موارد  برخی  در  دیگر  سوی  از  ارزشو  شامل  اجاره  ییهاافزودهتواند  بهرهمانند  از  ناشی  عواید  و  شود. بها  نیز  ملک  از  برداری 

سرما  کهی درصورت سرمایه  گذاریهشخص  از  ناشی  سود  باشد،  داشته  مشارکت  پروژه  در  ملک  فرآیند ساخت  آغاز  ابتدای  گذاری  از 

 بر روی املاک آماده باشد.  گذارییه تواند در مدت مشابه بسیار بیشتر از سرمامی

ها به  این سرمایه های خرد مردمی و هدایتسرمایه یتوانمندساز منظوربههای مناسبی در کشور راهکارها و زیرساخت متأسفانه

این در  بخش ندارد.  به دلیل وجود تورم زیاد در سال  است  یحال های مولدی همچون ساخت مسکن وجود  به که  نیاز  اخیر،  های 

های خرد را در آن داشته باشند،  کنند و مردم امکان ورود سرمایهسپر تورمی عمل می  صورتبهگذاری که  های قابل سرمایهدارایی

 سوس است. ازپیش محیشب

نیاز    گذارییههای ساخت مسکن وجود دارد در وهله اول این است که این نوع سرماگذاران در پروژهمشکلی که بر سر راه سرمایه

صورت شراکتی تأمین شود که در حالت دوم این  به حجم نقدینگی بسیار زیاد دارد که باید توسط یک فرد یا چند نفر افراد محدود به

گذار در این حوزه باید  های ناشی از شراکت است. در وهله دوم هم جهت تأمین کامل منافع، فرد سرمایهرش ریسکامر مستلزم پذی

 شناخت کامل نسبت به این بازار و فرآیند انجام کار داشته باشد. 

دم وجود سیستم  پایین، ع  ی برداری، نقدشوندگ توان به وجود امکان کلاهگذاری در حوزه املاک میاز دیگر مشکلات سرمایه

افراد   یگذارارزش  علیرغم پتانسیل بالای سوددهی در بخش ساخت مسکن،  ... اشاره کرد. به دلیل وجود این مشکلات  مستمر و 

 محدودی توانایی انجام این کار را دارند و عموم جامعه از این ظرفیت محروم هستند. 

 حل راه  حیتشر 5
مسکن، به دلیل وجود مشکلات    برداریو بهره  های ساخت پروژه  درسوددهی    طور که اشاره شد با وجود پتانسیل بالایهمان

ضرورت وجود یک بستر امن    رون یازاهای مردم در این حوزه وجود ندارد.  خردمقیاس توده  برداریبهرهشده در بخش قبل امکان  مطرح

 شود.عموم مردم در حوزه ساخت مسکن احساس می حضورتسهیل   ها وو شفاف جهت جذب این سرمایه

کشور، همواره در    اطلاعات  یفناور  حوزه  در  شرویپ   یهااز شرکت  یکی  عنوانبهبهسازان فردا  آوران هوشمند  گروه فنشرکت  

حل   منظوربهو    راستا  نیدر هم .د ینما  حرکت  تالیجید  تحول  ری مس  درو فناورانه،    نیتلاش است تا با ارائه خدمات و محصولات نو

 و مستغلات   کملاا  در زمینهشرکت اقدام به انتشار و عرضه توکن    نیاخرد در بخش املاک،    یگذارهیسرمادر حوزه    شدهارائه مشکلات  

 نموده است.

  د یشهر جد   4واقع در فاز    شهیاند  دالاحداثیجد  ی مجتمع مسکون  واحد از  30  امتیاز  پشتوانه  با   شرکت   نیا  ی ملک  توکن  نیاول .

از   شده مشخصواحدهای    ازمقدار معینی  الی  ینشانگر امتیاز ارزش راست. هر واحد توکن    مترمربع  54/3529با مساحت کل    شهیاند

 ها همگن و با یکدیگر برابر هستند. که همه توکن است 54/3529ها برابر و تعداد کل توکن 6-8بخش جدول  طبق پروژه
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، قرارداد تعهد به بیع با مالک پروژه منعقد نموده است. مبالغ پرداختی قرارداد که  واحد مسکونی  30این    خرید  منظوربهناشر  

  تعهد م  با مالک، ناشر  حسابهیتسوپس از    ت یدرنها.  گرددیم  نیتأم از طریق فروش توکن به کاربران    کندیمناشر به مالک پرداخت  

از طر  پروژه  یواحدها  ازیامت  است با رعایت حق تقدم کاربران و  دهیمزا  قیرا   تهیو با نظارت کم  دنامهیسپ  8-3بند    چارچوب  در، 

 . کند واگذار دهیمزا دگانبرن یا کاربران بهتوکن  یراهبر

 را  دنامه یسپ  ن یا  توکن(   دیبازخر  طی)شرا  8-5بند    مفاد   ها بر اساستوکن  د یبازخر  ،ناشر توکن  عنوانبهبهسازان فردا    شرکت

 نگهداشت دوره    طولدر    توکن  دارندگان  که  است  ذکر  به  لازم.  دینمایم  اعطاتوکن    دارندگان  بهفروش را    اریاخت   ونموده است    نیتضم

 فروش به ناشر را نخواهند داشت. ازجملهتوکن  یامکان انجام هرگونه معامله رو ماههسه  هیاول

مراحل عرضه توکن از سوی ناشر و شرایط  کلیه امور و تصمیمات مرتبط با واگذاری توکن در کل چرخه حیات توکن شامل  

هر   توکن توسط دریافتتوکن، حداقل و حداکثر میزان مجاز  دریافتافراد مجاز به  مانندتوکن در هر مرحله از عرضه توکن  واگذاری

به اطلاع    ناشرسامانه مدیریت توکن  کمیته راهبری توکن مشخص و از طریق  توسط    در هر مرحله،  شدهعرضهفرد و تعداد توکن  

 خواهد رسید. کاربران
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 معرفی پروژه اندیشه 6
اندیشه است.  دیشهر جد 4مجتمع مسکونی اندیشه واقع در فاز  Dزون  واحد آپارتمان از 30، سازیجهت توکن موردنظرپروژه 

 است. شدهاحداث گذاری مسکن تهران مشارکت شرکت عمران شهر جدید اندیشه و شرکت سرمایه توسطاین مجتمع مسکونی 

 موقعیت و دسترسی به سایت  1-6

 

 های هوایی سایت عکس 2-6
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 یلی سایتنقشه طرح تفص 3-6

 

 و تصویر پروانه ساختمانی آن  Dموقعیت زون  4-6
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 مشخصات متراژی طبقات طبق پروانه 5-6

 

 Dهای زون شات( بلوک لانگ نمای خارجی ) 6-6
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 های وضع موجود پروژه در روز بازدید عکس 7-6
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 پروژهمشخصات واحدهای   8-6

 

  

متراژ کلاتاق کولربالکنحیاطمتراژطبقهواحد فرعینام واحدبلوک اصلیردیف

1D 1D 96.8332.815.653.31115.79همکف حیاط دار1-044

2D 1D 109.17011.070120.24سوم1-344

3D 2D 105.823616.80122.62همکف حیاط دار2-022

4D 2D 114.68019.44.82138.9سوم2-311

5D 3D 115.2930.512.733.94131.96همکف حیاط دار3-055

6D 3D 115.2904.763.94123.99دوم3-255

7D 4D 101.51836.974.39112.87همکف حیاط دار4-011

8D 4D 106.235010.750116.98همکف حیاط دار4-022

9D 4D 108.782312.970121.75همکف حیاط دار4-044

10D 4D 106.23010.750116.98اول4-122

11D 4D 97.5607.024.42109.000اول4-133

12D 4D 112.11011.996.55130.65اول4-144

13D 4D 106.23010.750116.98دوم4-222

14D 4D 112.1105.476.55124.13دوم4-244

15D 4D 101.5106.974.39112.87سوم4-311

16D 4D 97.5607.024.42109سوم4-333

17D 4D 105.906.970112.87چهارم4-411

18D 4D 106.23010.750116.98چهارم4-422

19D 4D 101.9807.020109چهارم4-433

20D 4D 118.6605.470124.13چهارم4-444

21D 5D 101.772312.733.69118.19همکف حیاط دار5-011

22D 5D 104.7610203.07107.83همکف حیاط دار5-022

23D 5D 104.754903.26108.01همکف حیاط دار5-033

24D 5D 104.75011.973.26119.98اول5-133

25D 5D 101.77053.69110.46دوم5-211

26D 5D 104.7607.023.07114.85دوم5-222

27D 5D 101.77011.783.69117.24سوم5-311

28D 5D 104.75011.973.26119.98سوم5-333

29D 5D 105.46050110.46چهارم5-411

30D 5D 107.8307.020114.85چهارم5-422

3529.54
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 افته ی صیتخصجدول مشخصات فنی و عمومی واحدهای  9-6

 مشخصات مصالح شرح ردیف 

 پاگرد فلزیبتنی با  اسکلت  1

 والکریت )پانل بتنی سبک(  دیوارچینی 2

 ایزوگام عایق رطوبتی  3

 چهارچوب فلزی ایرانی ها و سرویسهای اتاق چهارچوب درب  4

 دو گچه پرداختی به همراه نقاشی  پوشش دیوارها و سقف واحد 5

 متعارف 60*30ایرانی  1کاشی درجه  ها پوشش دیوار سرویس 6

 کناف ضد رطوبت ها سرویسسقف  7

 30*30سنگ گوهره  ها کف تراس 8

 متعارف  60*60ایرانی  1سرامیک درجه  واحدکف  9

 30*30موزاییک  کف انباری 10

 ایبتن سخت ماله پروانه کف پارکینگ  11

 مرمریت مهاباد + سیمان و آستر رویه 40قرنیز  دیوار پارکینگ 12

 سانتی سند استون  30سنگ درپوش +  30*30موزاییک  کف بام  13

 پیشانی پله لاشتر   سنگ کف پله گوهره + سنگ پله و پیشانی  14

 لاشتر + رنگ کنیتکس  18قرنیز  دیوار راه پله 15

 ضد سرقت طرح دار فلزی درب ورودی واحد 16

 HDFچوبی با روکش  س یسرودرب داخلی واحد و  17

 حریقدرب ضد  پلهراهدی طبقات از درب ورو 18

 درب آهنی گریل دار  درب انباری و بام و اتاق آسانسور به همراه چهارچوب  19

 ایرانی متعارف  1درجه  آلاتراق ی 20

 با شیشه دوجداره UPVC ها پنجره 21

 فلزی ساده متعارف  پلهراهنرده  22

 ترکیب سیمان و آجر  نما 23

 گچ به همراه رنگ  سقف سرویس و پارکینگ  24

 لابی کف  25
حاشیه + سنگ  عنوانبهطولی لاشتر  40ترکیب سنگ 

 آباده در متن 60*60

 طولی از سنگ لاشتر + رنگ مینرال  20قرنیز  بدنه لابی  26

 کناف  سقف لابی  27

 مترسانتی 7به ارتفاع  HPL قرنیز 28
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 درزدارفولادی - لایه 5-گالوانیزه سرد و گرم، شوفاژ و رایزرها یکشلوله  29

 پلیکا نیمه سنگین فاضلاب  30

 ایرانی 1ایران رادیاتور یا مشابه درجه  رادیاتورها 31

 ی نشان آتشمطابق ضوابط  سیستم اعلام و اطفاء حریق 32

 متعارف  1ایرانی درجه  رآلات یش 33

 متعارف  1ایرانی درجه  ها نصبیات چینی سرویس 34

 آسانسورها 35
، تابلو  کیاتومات مهینکابین ترکیب چوب و استیل، درب 

 ایرانی

 یکولرآب سرمایش  نیتأمسیستم  36

 پکیج فن دار  گرمایش و آبگرم مصرفی نیتأمسیستم  37

 

 بندی و شرایط تکمیل، تحویل و انتقال سند املاکبینی زمانپیش 10-6

تکمیل شود که پس از تکمیل   1402این واحدها تا اسفند    شودیم  ینیبشیپ ،  در قرارداد تعهد به بیع  مالکبر اساس اظهارات  

  بودن واحدها، تحویل  بر آماده    یمبناعلام مالک  خواهد گردید. در صورت    آماده تحویل  1403واحدها و مشاعات، حداکثر تا شهریور  

لازم به ذکر    آغاز گردد.  ها دهیمزا  1403ماه   آباندر    شده اعلام  ها دهیمزابرگزاری    ی بندزمانبرنامه    1403  مهرماه از    شودیم   ینیبشیپ 

 کند. بوده و اعلام فازهای فوق الزامی برای ناشر ایجاد نمی رییتغقابل  شدهاعلاماست که موعدهای 
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 عرضه توکن   شرایط 7
مجاز    گروه هدف   عنوانبه  زیرمجموعه گروه بهسازان فرداهای  کارکنان شرکتبه    صرفاًاین توکن  ،  مرحله اول عرضه توکندر  

حداقل میزان  در این مرحله، . همچنین ه استناشر تعریف شدسامانه مدیریت توکن که لیست اسامی این افراد در واگذار خواهد شد 

  ثبت  صورت در که  است توکن 100 برای هر فرد   توکن دریافت مجاز  مقدار  حداکثر  و توکن  25/0توکن برای هر فرد معادل   دریافت 

هر توکن    .است  ریپذ امکان  توکن  دیخر  مجاز  سقف  شیافزا  توکن  یراهبر  تهیکم  د ییتأ   و  توکن  تیر یمد  سامانه  در  کاربران  درخواست

سامانه مدیریت توکن  از طریق  متعاقباًدارد. اطلاعات مربوط به مراحل بعدی عرضه توکن  یخردشوندگرقم بعد از اعشار قابلیت  7تا 

 ناشر اعلام خواهد شد. 

 چرخه حیات توکن  8
چرخه حیات توکن شامل سه مرحله شروع، طول عمر و پایان است و هر توکن در طول حیات خود این سه مرحله را طی خواهد 

ای ها، کاربردها و عملکرد توکن در طول دوره طول عمر به قابلیتمرحله  لین عرضه توکن است.  شروع شامل انتشار و اومرحله  نمود.  

 عمر توکن است.  پایانپایان شامل سناریوهای محتمل در مرحله گردد و که در چرخه است اطلاق می

 شروع  1-8

زیر نسبت به واریز وجه اقدام خواهند کرد و توکن متناظر را در سامانه مدیریت توکن    طیشراکاربران بر اساس  در این مرحله  

در زمان    را  توکن  هرقیمت  است.    توکن   100  یواگذارقابلتوکن و حداکثر توکن    25/0  یواگذارقابلحداقل توکن  .  کنند یمدریافت  

 باشد. می ریال 400.000.000عرضه اولیه مبلغ 

 شناسه واریز و مهلت واریز ،حساب شماره شامل سند حاضر(  4ارسال پیامک به واجدین شرایط )مطابق بند  .1

a.   نسبت به مراجعه یا تماس با واحد منابع انسانی شرکت متبوع   ستیبایمدر صورت عدم دریافت پیامک، کاربر

 . خود اقدام نماید

i. شود یمبه وی اطلاع داده    متبوع  شرکت   اگر فرد جزو واجدین شرایط نباشد، توسط واحد منابع انسانی 

ii.   توسط منابع انسانی شرکت   واریز  شناسهاست،  اگر فرد جزو واجدین شرایط بوده و پیامک دریافت نکرده

 . شودیم متبوع به وی اطلاع داده 

 شناسه دار توسط کاربر حسابشمارهواریز وجه به  .2

a.   به وی به    افتهیصیتخصتوکن  در صورت عدم واریز ظرف مهلت مقرر، کاربر از لیست واجدین شرایط حذف و

 . دیگران واگذار خواهد شد

.  منتشر خواهد شد   بر روی شبکه ققنوس  ناشرتوسط  نظیر به نظیر  های  توکن(  مترمربع  3529.54)متناظر با متراژ کلی پروژه  

،  ایشان و با رعایت سقف امتیازی هر شخصبر اساس مبلغ واریزی    توسط کاربران،  کاربر نهایی   شرایط سپیدنامه و قرارداد  د ییتأپس از  

لازم به ذکر است چنانچه پس از اخذ پایان کار تغییری حساب ایشان واریز خواهد شد.  ناشر  دیریت توکن  سامانه مدر  های پروژه  توکن

 را متناسب با مجموع متراژ واحدها افزایش یا کاهش دهد.  هاتوکنتعداد  تواندیمدر متراژ قطعی واحدها به وجود آید، ناشر 
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 طول عمر  2-8

 در طول عمر توکن و به تصمیم کمیته راهبری توکن انتشار و  منظور ایجاد شفافیت در قیمت توکن، ناشر موظف است در بدو  به

و افشای اطلاعات اثرگذار بر قیمت و    توکن  یراهبر  تهیکم  توسط  شدهنییتع  یرسم  کارشناسان  توسط  پروژه  گذاریزش نسبت به ار

از عرضه توکن   در هر مرحله  . این اطلاعات مبنای محاسبه قیمت عرضه مستقیم ناشرگذاران اقدام کندها به سرمایهحجم مبادله توکن

 رفت.  قرار خواهد گ

  خواهد   انجام   دنامه یسپ  نیا  8-5بند   عنوان ناشر، بر اساس مفادبهسازان فردا به  شرکتتوکن توسط    د یبازخرطول عمر توکن    در

 کمیته راهبری توکندر مواردی که طبق اعلام   جزبه) توکن عرضه  مرحله نیاول شروعماه از  ششتوکن بعد از   دارندگان بعلاوه   .شد

 متیق  با  و  گریکدی  با  ناشرسامانه مدیریت توکن    هیثانو  بازار  را از طریق  خودهای  توانند توکنمی  (شودمسدود می  توکن  وانتقالنقل

 ته یکماست   ذکرانیشا به سایر کاربران منتقل کنند.  خود را یها توکن ا یو   ند ی( تبادل نمایاسکارشن متیق نیآخر ±%20) منصفانه

از شرا  ییاجرا  یندهایفرا  توکن  یراهبر اعم  به توکن،    از یامت  یواگذار  طیشرا  توکن،  هیثانو  بازار  طیشرا  توکن،  یواگذار  طیمربوط 

 . کندیم نییرا تع هریغ  و  دهیمزا یبرگزار طیشرا آپارتمان،

 توزیع توکن توسط ناشر به شرح جدول زیر است:  بینیپیش برنامه

 تعداد تاریخ نوبت عرضه 

 2000 1402 بهمن اول   مرحله

 06/1353 1403 بهشتیارد دوم   مرحله

 48/176 - (%5غیرقابل واگذاری )

 3529/ 54 مجموع

 پایان  3-8

  ی واگذارجهت    عمومی  دهیمزا  یبرگزار  به  نسبت  ناشر  ،توکن  یراهبر  تهیکم  مصوب  یبندزمانبر اساس برنامه    پروژه  اتمام  از  پس

  ناشر   تیسا وب  وتوکن    تیریمد  سامانه  قیاز طر  ده، یمزاماه قبل از آغاز    کیحداقل    دهیمزا  برنامهپروژه اقدام خواهد نمود.    یواحدها

 یراهبر  تهیکم  توسط  شدهنییتع)  یدادگستر  یرسم  کارشناسان  توسط  لیحوت  آماده   یواحدها  ، دهی مزا  یبرگزار  زا  قبل  . گرددیاعلام م 

کلیه اشخاص )اعم    شرکت در این مزایده برای  منتشر خواهد شد.و مستندات آن در سامانه مدیریت توکن    شده  یگذارارزش   (توکن

قطعی  قیمت  »  عنوانبهمتقاضیان    سویاز    شدهارائه بهترین قیمت پیشنهادی    ، در پایان مزایده.  استمجاز  از کاربران یا عموم مردم(  

نظر گرفته می  آپارتمان« از حاصل جمع  در  آپارتمانقیمت شود.  این    های قطعی  مشخص   «پروژه  قطعیقیمت  »  ،واحد  30برای 

که به این عدد   پروژه بر متراژ کل پروژه خواهد بود  قطعیهر متر از پروژه برابر حاصل تقسیم قیمت  قطعی قیمت   تیدرنهاگردد. می

 شود. »قیمت پذیرش توکن« گفته می

خارج از    دهیبرنده مزا  کهیدرصورت   ده، یمزا  یبعد از برگزار  ،کاربران  یبرا هاآپارتمان  یتقدم واگذار  حقگرفتن   در نظربه    با توجه

 مت یق  برابر  یمتیآپارتمان به ق  آن  افتیدر  یبرا  لیدر صورت تما  امکان را خواهند داشت که  نی ا  کاربرانباشد،    کاربران  مجموعه

 ی واحد از سو  کی  یصورت ثبت چند درخواست برا . در  ندیتوکن ثبت نما  تیریدر سامانه مد  را  خود  درخواست  ، آپارتمان  آن  یقطع

 .  باشداست که درخواست خود را زودتر ثبت کرده  یبا کس تیچند نفر از دارندگان توکن، اولو
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  یقطع متیقاز  %95 هاآن  از ی بیترک ای  یالیر ،یتوکن صورتبه دنتوانیماست  افتهیصیتخصها که آپارتمان به آن  یاشخاص تیدرنها

الباقی قیمت قطعی آپارتمان در زمان تنظیم سند رسمی توسط ناشر دریافت شده و به مالک پرداخت   % 5.  د نیرا پرداخت نما  آپارتمان

 متیق %95 میتقس حاصل( برابر یتوکن متیپرداخت شود )ق  دیبا  آپارتمانهر  یکه برا  یتعداد توکن ، یپرداخت توکن یبراگردد. می

نامه خطاب به مالک برای این اشخاص ناشر نسبت به صدور معرفی  تیدرنها  خواهد بود.  توکن  رشیپذ  متیقبر    آپارتمان  آن  یقطع

 آپارتمان را به انجام رسانند.  وانتقالنقلاقدام خواهد کرد تا تشریفات 

هیچ   یواحد یبرا  دهیدر مزا کهیدرصورت است ذکرلازم به  . دیمرحله را ابطال نما نیدر ا شدهیآورجمع یهاتوکنناشر متعهد است 

 نظر گرفته خواهد شد.  درآن آپارتمان  یکارشناسقیمت  برابر آپارتمان آن قطعی  پیشنهادی داده نشود قیمت

از    شدهمشخص  مهلتدر    کهی درصورت برای هر یک  راهبری توکن،  از سوی    هاآپارتمانتوسط کمیته  در   کاربراندرخواستی 

وجوه ریالی  به برنده مزایده عمومی واگذار خواهد شد.    قیمت قطعی آپارتمان  بر اساس  سامانه مدیریت توکن ثبت نشود، آن واحد

میان اشخاصی که    هاتوکن تناسببهها این وجوه ناشی از فروش امتیاز واحدها به حساب ناشر واریز خواهد شد و پس از پایان مزایده

 . گرددیمو توکن ایشان ابطال  شدهمیتقسوز در اختیار دارند ی خود را هنهاتوکن

در صورت   صرفاً .  د ینمایمو ابطال    یآورجمع  را  هاتوکناین تاریخ، کلیه    حداکثر تاناشر  و    است  معتبر  1404پایان خرداد    تا  توکن

، مراتب  تغییراست که در صورت    رییتغقابل  ، این زمانتصویب کمیته راهبری توکن و با در نظر گرفتن منافع جمعی دارندگان توکن

 . گردد یم ی رساناطلاعزودتر  ماه کیحداقل 

 توکن  واگذاری طیشرا 4-8

 مراحل بعدی به شرح زیر خواهد بود:است و در  8-1شرایط واگذاری توکن در اولین مرحله عرضه توکن مطابق بند 

 kahrobatoken.comناشر به نشانی  توکن سامانه مدیریت به کاربران گروه هدف ورود  . 1

 پیامک شده.  دییتأ ورود با استفاده از شماره موبایل به نام متقاضی و دریافت کد  . 2

تکمیل اطلاعات هویتی شامل کد ملی و تاریخ تولد و اطلاعات بانکی شامل شماره کارت و شماره شبای حساب بانکی به نام  . 3

 مربوطه   یهاسیسرووبها با استفاده از و کنترل آن  توکن دریافتشخص متقاضی 

 . تیک پذیرش مفاد این مستندات  بر روی مطالعه سپیدنامه توکن و قرارداد کاربر نهایی و زدن. 4

)در محدوده   بانکی معتبر ی هاروشبا استفاده از پرداخت بهای قرارداد برای صدور و   موردنظرتعیین تعداد توکن . 5

 (یواگذارقابل

 کاربر حساببهی صادرشده هاتوکن. انتقال 6

 توکن  بازخرید شرایط  5-8

طول مدت اعتبار توکن    در   و   (هیاول  نگهداشت  ه)دور  مرحله عرضه توکن  ن یماه از شروع اول  سهاز    بعد   توانندیم   توکن   دارندگان

  مت یکنند. ق  اقدامناشر    به  خود  یهاتوکن  فروشنسبت به    ناشر  توکن  تیریمد  سامانه  قیاز طر  ،باشند  داشته  لیتما  که  یدر هرزمان

  به  لازم. روزشمار سالانه یدیعا درصد  22.5 اضافهبه ناشر یعرضه توکن از سو نیاول متیقبرابر است با   ناشر یتوکن از سو دیبازخر
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توکن است که حداکثر دو هفته بعد از شروع    عرضهمرحله    نیاولروز از    نیآخر  روزشمار،  ی دیعا  محاسبه  یزمان   مبدأ که    است  ذکر

 . گردد یدرصد بابت کارمزد کسر م مین ،توکن ابطال  و  دیبازخربه کاربر بابت  یپرداخت مبلغ ازعرضه خواهد بود. 

  ، و در طول مدت اعتبار توکن  مرحله عرضه توکن  نیماه از شروع اول  ششاز    بعدالبته باید به این نکته نیز اشاره نمود که کاربران  

، ثبت نمایند.  ناشرسامانه مدیریت توکن  ، در مرکز تبادل  موردنظرتوکن خود را با نرخ    فروشتوانند سفارش  می  توکن  بازخرید  بر  علاوه 

 تبادل انجام خواهد شد. ناشر    دییتأ و بعد از   شدهن ییتعرخ خرید با ن در صورت وجود سفارش 
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 ANDISHEHتوکن مشخصات  6-8

 : این توکن مبتنی بر بستر شبکه ققنوس صادر خواهد شد. مشخصات و جزئیات این توکن در جدول زیر آمده است

 ANDISHEHتوکن مشخصات 

 ANDISHEH نماد توکن 

 توکن پروژه اندیشه  نام توکن 

 شرح

ققنوس دارایی معین است که از سوی ناشر در شبکه  گواهی دیجیتالی 

در چارچوب  ومطابق ترتیبات و به شرح مندرج در سپیدنامه منتشر 

 نیا در عرضه خواهد شد.واگذاری توکن در سامانه مدیریت توکن،  قرارداد 

 ANDISHEHسپیدنامه منظور از توکن، توکن پروژه اندیشه با نماد 

  یالیر ارزش ازیامتکه هر واحد آن بیانگر  مبتنی بر شبکه ققنوس است

باشد که شرح آن در این سپیدنامه آورده شده  می  از پروژه مقدار معینی

عدد است که این   3529.54های پروژه برابر است. تعداد کل توکن

لازم به ذکر است چنانچه پس از اخذ  ها همگن و با یکدیگر برابرند. توکن

 تواند یم طعی واحدها به وجود آید، ناشر پایان کار تغییری در متراژ ق

 را متناسب با مجموع متراژ واحدها افزایش یا کاهش دهد.  هاتوکنتعداد 

 کاربران   شرایط
  یا  قانونی  منع رسیده و کمیته راهبری توکنهای هدف که به تصویب گروه

 . نداشته باشند مقرراتی

 بهسازان فردا )سهامی خاص( آوران هوشمند گروه فنشرکت  صادرکننده/ تعاونی 

GCQTZFMO5FU2IX4TPUSTIXQ5RL5KZYKHVUY2SV آدرس حساب صادرکننده

UNBGQI4K36EGEOHM3H 

 www.behsazanfarda.ir ناشر   یتساوب

 www.behsazanfarda.ir میزبان   یتساوب

 kahrobatoken.com سایت سامانه فروش وب

 نشان توکن 
 

 54/3529 اولیهتعداد نشر  

 ریال400.000.000 اولین مرحله عرضه توکن از سوی ناشر قیمت  

 7 تعداد رقم اعشار

 کاربردی نوع توکن 
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مقدار  دیخر ازیامت یواگذارتعهد به  ، ANDISHEHپشتوانه هر توکن  پشتوانه توکن 

  این درذکرشده   طیشرا با توکن  ت یریاز پروژه در سامانه مد معینی

های پروژه برابر تعداد کل توکن است. توکن یواگذار قرارداد  و دنامهیسپ

لازم به  ها همگن و با یکدیگر برابرند. عدد است که این توکن 3529.54

ذکر است چنانچه پس از اخذ پایان کار تغییری در متراژ قطعی واحدها به  

را متناسب با مجموع متراژ واحدها   هاتوکنتعداد  تواندیموجود آید، ناشر 

 یا کاهش دهد. افزایش 

 توکن 300 سقف موجودی توکن برای هر حساب

 توکن 100 سقف مجاز خرید توکن در مرحله اول عرضه 

 توکن 25/0 کف مجاز خرید توکن در مرحله اول عرضه 
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 تنظیمات حساب صادرکننده 8-6-1

 ها توسط آن صادر خواهد شد به شرح زیر خواهد بود:حسابی که توکن تنظیمات

 مقدار پارامتر حسابعنوان  

 (آدرسکلید عمومی )
GCQTZFMO5FU2IX4TPUSTIXQ5RL5KZYKHVUY2

SVUNBGQI4K36EGEOHM3H 
Authorization Required بله 

Authorization Revocable بله 

Authorization Immutable  خیر 

Clawback بله 

Account Signers 1نماینده از میزبان هرکدام با وزن  سه 

 1 آستانه عملیات با امنیت کم 

 2 آستانه عملیات با امنیت متوسط

 2 آستانه عملیات با امنیت بال 

Home Domain mellatbam.com 

 کاربرانمدیریت اطلاعات   9

 کاربران  احراز هویت 1-9

کننده صورت سنجی شماره همراه درخواست از طریق صحت  ناشرتوکن سامانه مدیریت ورود به هویت کاربران به هنگام  احراز

شماره   و شماره شبا  تاریخ تولد، ملی، نام و نام خانوادگی،  کد بایستیمکلیه کاربران برای داشتن این توکن  بر آنپذیرد، علاوه می

 ثبت کرده باشند.   این سامانهخود را در کارت بانکی 

 اتیهر عمل  یبرا ازیموردن تیهو احراز

 ازیموردن  تیهو  احراز ات یعمل  نام
 تاریخ تولد  +  یخانوادگ نام +  نام  ی + مل کد +   همراه شماره واگذاری 

 تاریخ تولد  +  یخانوادگ نام +  نام  ی + مل کد +   همراه شماره بازار   در  تهاتر

 شبا  شماره  تاریخ تولد + +  یخانوادگ نام +  نام  ی + مل کد +   همراه شماره بازخرید

 ابلاغ و اخطارها  2-9

های  پیام  رسد.به آگاهی همه کاربران می  میزبان و ناشر و سامانه مدیریت توکناز طریق تارنمای اختصاصی    عمومیهای  اطلاعیه

کاربران نیز   شود. برای کاربر موردنظر ارسال می  کاربران که متضمن الزامات قراردادی برای هریک از طرفین است، منحصراً  اختصاصی

های  و یا با تلفن  میزبان قرار دهند  سامانه مدیریت توکندر    شدهه یاختصاصی تعب  بخشهای خود را حسب مورد در  پیام  توانندمی

 . گیرندمیزبان در ساعات اداری تماس ب


